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Selskab 

Djurs Ejendomsinvest ApS 

Bønnerupvej 10 

8585 Glesborg 

 

Hjemstedskommune: Norddjurs 

CVR-nummer: 35 38 18 64 

Regnskabsperiode: 1. januar 2020 - 31. december 2020  

 

Direktion 

Jim Vang Johansen 
 

 

Pengeinstitut  

Sparekassen Kronjylland 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Randers 

Godkendt Revisionspartnerselskab 

Tronholmen 5 

8960 Randers SØ 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Djurs 

Ejendomsinvest ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 

december 2020. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Glesborg, 30. juni 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Jim Vang Johansen   
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Til ledelsen i Djurs Ejendomsinvest ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Djurs Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregn-

skabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Randers, 30. juni 2021 

 

Dansk Revision Randers 

Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530 

 

 

 

Kim Tost 

Statsautoriseret revisor 

mne10647  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er drift, renovering og udlejning af bygninger.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende 

 

Selskabets egenkapital udgør TDKK -80 hvorved over halvdelen af virksomhedskapitalen er tabt. Det forventes 

at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening. 

 

Ledelsen forventer for 2021 og efterfølgende år, at selskabet vil kunne skabe positive resultater. Selskabet har 

ved udgangen af juni 2021 kreditfaciliteter på niveau med det budgetterede likviditetsbehov for 2021. Der vil 

være behov for fortsat stram likviditetsstyring i 2021, da etablerede rammer ikke giver plads til uforudsete likvi-

ditetsbehov. Selskabet har i 2020 købt en ejendom som er renoveret og som ved udgangen af juni 2021 er udle-

jet. Det forventes at ejendommes drift kan bidrage positiv til reetablering af selskabets egenkapital. 

 

Det på den baggrund ledelsens vurdering, at selskabet har tilstrækkelige kreditfaciliteter til rådighed for at fort-

sætte driften som en going concern i 2021. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2020  2019 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  5.246  -6 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -1.339  0 

  Resultat før finansielle poster  3.906  -6 

  Finansielle indtægter  0  0 

  Finansielle omkostninger  -1.848  0 

  Resultat før skat  2.058  -6 

  Skat af årets resultat  -779  1 

  Årets resultat  1.279  -5 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  1.279  -5 

  Resultatdisponering i alt  1.279  -5 

       

       

1  Antal beskæftigede   
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    2020  2019 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

7 

 

  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  188.380  0 

  Materielle anlægsaktiver  188.380  0 

       

  Anlægsaktiver i alt  188.380  0 

       

  Udskudte skatteaktiver  40.370  41 

  Periodeafgrænsningsposter  3.400  0 

  Tilgodehavender  43.770  41 

       

  Likvide beholdninger  31.952  0 

       

  Omsætningsaktiver i alt  75.722  41 

       

  Aktiver i alt  264.103  41 
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    2020  2019 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

2  Virksomhedskapital  80.000  80 

  Overført resultat  -160.154  -161 

  Egenkapital i alt  -80.154  -81 

       

  Anden gæld  18.000  0 

3  Langfristede gældsforpligtelser  18.000  0 

       

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000  10 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  249.382  52 

  Anden gæld  49.052  48 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  17.823  13 

  Kortfristede gældsforpligtelser  326.257  123 

       

  Gældsforpligtelser i alt  344.257  123 

       

  Passiver i alt  264.103  41 

       

       

4  Usikkerhed ved fortsat drift   

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  80  -161  -81 
Årets resultat  0  1  1 

Egenkapital ultimo  80  -160  -80 
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Djurs Ejendomsinvest ApS 
 
 

    2020  2019 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft beskæftigede udover direktionen, der er ulønnet. 
 

2 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       

  Virksomhedskapital, primo  80.000  80 

  Virksomhedskapital i alt  80.000  80 
 

   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 

  

 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  0  0 
 

4 

 

Usikkerhed ved fortsat drift 
   

Selskabets egenkapital udgør TDKK -80 hvorved over halvdelen af virksomhedskapitalen er tabt. Det 

forventes at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening. 

 

Ledelsen forventer for 2021 og efterfølgende år, at selskabet vil kunne skabe positive resultater. Sel-

skabet har ved udgangen af juni 2021 kreditfaciliteter på niveau med det budgetterede likviditetsbe-

hov for 2021. Der vil være behov for fortsat stram likviditetsstyring i 2021, da etablerede rammer ikke 

giver plads til uforudsete likviditetsbehov. Selskabet har i 2020 købt en ejendom som er renoveret og 

som ved udgangen af juni 2021 er udlejet. Det forventes at ejendommes drift kan bidrage positiv til 

reetablering af selskabets egenkapital. 

 

 

Det på den baggrund ledelsens vurdering, at selskabet har tilstrækkelige kreditfaciliteter til rådighed 

for at fortsætte driften som en going concern i 2021. 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Feriebolig ApS for danske selskabsskatter og kilde-

skatter på udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden 

for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
CL

U
6-

ES
7O

C-
JU

M
JY

-U
G

AH
N

-IS
G

IV
-K

XC
JI



Djurs Ejendomsinvest ApS 
 
 

    2020  2019 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 50 % 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 
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Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitut. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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 nbzJBmk1WjO/1iQPzUmWzsWWCnm87Hy87eACW5z9S/8=


 
Lsgx/lTOu5mcROio345cRdA6mKwYK9YG1bxfUR08Mkt3jc3S6xiTgnAaBuE0h506m7olWW8g5M92
3n2kwNc+yk47vpOl2P2AoaqJKehrTpxfvrChirmWPsOyHikDNTd2F9HW8g2p1T82QAMQNfIRXFfC
C7QmGQRNytx68hIYZk5K+D/UVCYeAU93YzXwoyw82Tn1kE2nZ4XbY2kHfPWWtH8DKSc2tTWkASoJ
WApqqFyoGUFqIHpu4/8OYsRwDJj1LP2uYDz6/o1zMFHTNw1xZVluErgT4ZVEqUPXMS2TSEZSjaK1
ALS7QT0+JFSY9UjyDN8Gk2J4Nx3Ox/RfgDI0Vg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTg1NDE1NQ==
  document_digests 
  _challenge MlBFMjMtQVQ2RU4tRUxFTEwtOFpHRU0tWUVRSzYtWTZQV0Y=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMSAxNDoxMDoyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 VmDz4jup918CQkeJxmwLc7tvdye7rQPrsgXpl89YJGw=


 
jwC1tNWkP5EbzbR3uncGjzI2KVgUbC5onO2sC7a5PFphJFSvif3yntQk53ur7YDQ/eCysVqsU95y
1pRnsOx9B95ZQ2E6sbmudE/eiRvIWh098BgoTLmtQGVaCcIbPD4SMiTSSSbeC+6MuMYyfZFKU0t9
0P5BwkPO3waat/sLyt7yfFAcqRI9bsSA/beSf+nKLsNcpDnMuj+94stypqgedY5/bA0IR4uNj7un
x0sr3L7NknhxdDTgq+hYgDKGCcKMnQT40Y0f2qI5vEunKQnHesvrALozolntuhvod71zZrH91UkL
89svIsMmTcbGB7w1EHvr/pOmTQwiKNmfPgNVpQ==
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  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 3nc67mGKmGadorhnANe85nyM2CHHxXdz27deLmpsocA=


 
IsmL30ORnhBjD/+4hxBLeDH+ZbW00M9Y2oPJKAu3YRbWrkO2U2la8RyaL8CxTxF9xf5xqiaxSe7D
ahKPtFjPjkylrT5ejQiuJCeg0eD0nHp9rk1bmrByFj1Lctp87SCyHuRFS5SFDPxpAi3aHaw3c9kY
IICukZLQ3nedZaVBJQ7CISnhNRMW5QIj4f2CvBYT7iWDkNhGszmA1QMMmygN9A+UpaxnOHkJwnnS
SNhq6tETZ071Tbc31wJ8TZ2V1XFzF1r4RdLewCImKELTZyNP4lTwYarBPGgJBHjdXQgNLBtlT3IH
4ZYgr4uusdkt+bwwjsyIVo7bXzV7ZJOtDIH3Gg==
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