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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt amtap for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. dbeer®015
for BORGSTEN ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med askaigsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giviestvisende billede af selskabets aktiver, passig finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultafesedskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jar2@d5 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsensttejsfa en retvisende redeggrelse for de forholdetbimgen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslgendelse.

Aarhus, den 17. marts 2016

Direktion

Carsten Kappelborg
direktor
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i BORGSTEN ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BORGSTEN ApS rimgnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2045,
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelslance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etgskab, der giver et retvisende billede i overamsstelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansfaareen interne kontrol, som ledelsen anser ngdgefudt at
udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinfoomauanset om denne skyldes besvigelser eller fej

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arskagbet pa grundlag af vores revision. Vi har udf@visionen
i overensstemmelse med internationale standardereoision og yderligere krav ifglge dansk revisegiwvning.
Dette kreever, at vi overholder etiske krav samhlpt@ger og udfarer revisionen for at opna hgj gfaslkkerhed
for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinfdiona

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlindor at opn& revisionsbevis for belgb og oplygaini

arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afleeeafj revisors vurdering, herunder vurdering afciigor

vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset @enne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikaleringen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevaat ¥irksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskabgider et
retvisende billede. Formalet hermed er at udformésionshandlinger, der er passende efter omstieedigne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektivitetaf virksomhedens interne kontrol. En revision attefr
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af reghspraksis er passende, om ledelsens regnskabgmaissn er
rimelige samt den samlede praesentation af arsragask

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisiaiskee tilstraekkeligt og egnet som grundlag forasokonklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giveetetsende billede af selskabets aktiver, passigefinansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultafesedskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jarRd5 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabslo

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasitlsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderdigendlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabegét Br pad denne baggrund vores opfattelse, at dplysme i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse medjaskabet.

Aarhus, den 17. marts 2016

Abel & Jgrgensen
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14343849

Jette Frederiksen
registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er anleegsinvestering i fast ejendidlejning samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregeileg maling.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold, som har pavirkdregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af arets drift har veeret tilfredsstiflerog som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indétubegivenheder af veesentlig betydning for selstafinansielle

stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for BORGSTEN ApS for 2015 er aflagiverensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelse
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forholdbtigaende ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt,nsdde indtjenes, herunder indregnes veerdiregugeri af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere iagnes i resultatopggrelsen alle omkostningeredafholdt for at
opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, kedsinger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigaktivet har en vaerdi og aktivets veerdi kamespalideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sarijt, at forpligtelsen bliver aktuel og forplesens vaerdi kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiog forpligtelser til kostpris. Efterfalgende msilaktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt reghsi@st nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maldsainortiseret kostpris, hvorved der indregnes emstant effektiv
rente over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudisigetab og risici, der fremkommer, inden &rsregsk
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, #sisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Nettoomseetning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til redrsglerioden.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter direkte omkostningéorbindelse med drift af ejendomme, herunder ejemskkatter,
forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligehosdei det omfang omkostningerne pahviler selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. adnmitigtns- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lannetpets.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld nibitagsvaerdi indregnes som selvsteendig post itaspigerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnessultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer rabsatet,
herunder kursreguleringer vedrgrende veerdipapgeyeeld, samt transaktioner i fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat afsdi@iventede skattepligtige indkomst og arets repg af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, deraredregenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skdtgrende
egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egerstapit Selskabet og de danske tilknyttede virksorahext
sambeskattede. Selskabsskatten fordeles mellenskads- og underskudsgivende danske selskaber olébth

disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Procenttilleeg som fglge af valg af betalingstiddgundregnes som renter under finansielle poster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grumde bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkagt kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejemahe
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostprgl nilleeg af omkostninger direkte foranlediget agkaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsespgenoindregnes i kostprisen. Ldneomkostninger iifaldlse
med udvidelse af ejendommens belaning indregnegepdpageeldende ejendom, mens udgifter i forbindalse
lAneomlaegninger omkostningsfares. Afholdte udgifiéer forbedrer ejendommens vaerdi, indregnes pa den
pageeldende ejendom, mens lgbende vedligeholdelsestmngsfares.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi veellep
nedregulering over resultatopgarelsen. Ved berggnaf dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af datvémtede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejenden. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspfisesammenlignelige ejendomme, indgar disse somdjag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, aletindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdiemlueeres med
nedskrivninger til imagdegaelse af forventede taker Doretages en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres statteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier afraldiverpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdieneafifiarselsberettigede skattemaessige underskuaginels med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt.

Udskudt skat males pa& grundlag af de skattereglgr skattesatser, der er geeldende p& regnskabs-
afleeggelsestidspunktet. Udskudt skat er indregddta en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld med pant i investeringsejendommesnidll dagsvaerdi, nar ejendommen males til dagsveerd
Geeldsforpligtelser i gvrigt males til amortiserestpris, hvilket almindeligvis svarer til nominedevdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancemsberegnet skat af arets forventede skattepligtigkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtiggkomster samt betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundnkabels Skattemellemveerendet overfgres til admatisins-
selskabet ultimo regnskabsaret.
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Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveerdireguleringer af geeld
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2015 2014
kr. kr.
2.647.408 2.623.758
4.500.0 10.000.000
98.520 -1.265.803
7.245.928 11.357.955
-1.363.753 -1.424.659
5.882.175 9.933.296
-1.291.717 -2.179.277
4.590.458 7.754.019
4.590.458 7.754.019
4.590.458 7.754.019




Abel & Jorgensen

BORGSTEN ApS

Balance

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

Aktiver

Registreret revisionsanpartsselskab

Note

31.12.15 31.12.14
kr. kr.
64.500.000 60.000.000
64.500.000 60.000.000
64.500.000 60.000.000
4.239 4.239
4.239 4.239
4.239 4.239
64.504.239 60.004.239
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Balance
Note
Passiver
Virksomhedskapital 3
Overfart resultat 4
Egenkapital
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser 5
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7

-10-

31.12.15 31.12.14
kr. kr.
80.000 80.000
18.517.475 13.927.017
18.597.475 14.007.017
5.544.347 4.215.642
5.544.347 4.215.642
25.036.063 25.523.210
10.000.000 10.000.000
35.036.063 35.523.210
883%27 383.549
235.592 3.736.998
36.625 40.375
4.358.712 1.936.533
306.798 160.915
5.326.354 6.258.370
40.362.417 41.781.580
64.504.239 60.004.239
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Noter
2015 2014
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkegt virksomheder 631.967 610.378
Andre finansielle omkostninger 731.786 814.281
1.363.753 1.424.659

2. Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom er beliggende iusathog er udlejet til café drift samt bolig. Vesbrdiansaettelsen
af investeringsejendommen pr. 31.12.2015 er deeriiven kapitaliseringsfaktor pa 4,25% mod 4,5%tsidr.

31.12.15 31.12.14
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
Selskabskapitalen har veeret usendret siden selskstiftelse.
4. Overfart resultat
Saldo primo 13.927.017 6.172.998
Arets resultat 4.590.458 7.754.019
Saldo ultimo 18.517.475 13.927.017
5. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 25.036.063 388.627 22.667
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.000.000 0 10.000.
35.036.063 388.627 32.641.567

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen kautions-, garanti- eller andre evaifidupligtelser.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med hildiskabet af 26. januar 2000 ApS som administrasielskab
og haefter derfor fra og med 2013 solidarisk meddége sambeskattede selskaber for den samledeabskat og
fra den 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelselr at indeholde kildeskat pa renter, royalties atpyiter for de
sambeskattede selskaber.

-11-
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Noter

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der udstedt tehneve i alt nom. kr. 25.200.000 med pant i ejemdo
regnskabsmaessig veerdi kr. 64.500.000.

Til sikkerhed for bankgeeld er der udstedt ejerpanatee i alt kr. 17.300.000 med pant i ejendom, skghsmaessig
veerdi kr. 64.500.000.

Herudover har selskabet ikke foretaget yderligeaatgeetninger eller sikkerhedstillelser udover degnskabet
anfarte.
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