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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Ejendomsselskabet Ken Pedersen Silkeborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 17. februar 2022

Direktion:

Ken Pedersen



|IBDO 5

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Ken Pedersen Silkeborg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ken Pedersen Silkeborg ApS
for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopgaerelse, balance, eg-
enkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 17. februar 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Dahl Jepsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32064
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af fast ejendom samt udlejning af
driftsmateriel.

Usadvanlige forhold
Selskabets ledelse har konstateret, at der ved en fejl i arsrapporten for et tidligere ar er sket en
forkert klassificering af en finansiel leasingkontrakt som selskabet har indgaet som leasinggiver.

Der henvises i gvrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciuiiiiiiiiiiiniiiieeienneeaneennen
Af- 0g NedsKrivNiNger....coviiiiiiiiiii i eas
DRIFTSRESULTAT ..o ittiitiiitiiit i eieeitenieenneeneeaneeanaennes

Andre finansielle indtaegter.....c.oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinns
Andre finansielle omkostninger........ccovviviiiiiiiiiiiiinennnnes

RESULTAT FOR SKAT . ..uiiiiiiiiiiiitiiiieeriiieeenieeennneeennns
Skat af Arets reSULEAt . ...vveeve i it iitineeineeineenneenneeneenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt e e e e eeieeeaes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. .ot

Note 2020/21
kr.

1.063.923

-405.280

658.643

53.767
-262.834

449.576

1 -99.337

350.239

350.239

350.239

2019/20
kr.

555.932

-439.090

116.842

68.673
-287.979

-102.464

22.739

-79.725

-79.725

-79.725
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccoevvevviviinnne,
Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 2
ANLZEGSAKTIVER ....oitiiitiiitiiieieieeeeeeeeneenneenneenneanees
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccovviunee

Tilgodehavende finansielle leasingkontrakter.............c......... 3
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................

PASSIVER

Anpartskapital....oooiieeiiiiiiiii i i e
OVerfart OVerskUd. ....ovveeeriiiiiiiiiii i iiiiieeeeennnnnnnaeans

EGENKAPITAL ...ttt i eiieeerieeiteeeeeneenneaneeanees
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiniiiiiiiiiiiiiinnnnnnn.
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccouiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeans
Geeld til realkreditinstitutter.......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene.
D] 001 1 - R P
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana. 4
Prioritetsgaeld.....cccviiiiiiiiiiiiii i e es
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..

Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieaes

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Medarbejderforhold 7

2021
kr.

14.751.218
261.896
15.013.114

15.013.114

750.838
908.238
384.546
120.047
19.350
2.183.019

2.183.019

17.196.133

80.000
3.613.945

3.693.945
968.000
968.000
8.075.924
633.000
8.708.924
605.000
2.785.887
16.000

0

418.377
3.825.264
12.534.188

17.196.133

2020
kr.

15.129.911
233.563
15.363.474

15.363.474

848.838
1.214.471
574.470
90.460
9.689
2.737.928

2.737.928

18.101.402

80.000
3.263.706

3.343.706
828.000
828.000
8.681.844
613.500
9.295.344
602.000
2.935.281
12.000
1.053.441
31.630
4.634.352
13.929.696

18.101.402
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. oktober 2020.......
Forslag til resultatdisponering.....

Egenkapital 30. september 2021

10

Overfort
Anpartskapital overskud I alt

80.000 3.263.706 3.343.706
350.239 350.239

80.000 3.613.945 3.693.945
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NOTER

2020/21 2019/20
kr. kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... -40.663 -101.663
Regulering skat vedrarende tidligere ar.........ccovevvvveenennnen. 0 -11.076
Regulering af udskudt skat.......coceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. 140.000 90.000
99.337 -22.739

Materielle anlasgsaktiver
Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar

Kostpris 1. oktober 2020.......cccvveieriiiiiiiiiiiiiiennenneeannnes 19.953.314 252.500
157 Lo T S PP PPt 0 54.919
Kostpris 30. september 2021.........ccocviiiiiiiiiiiiiiiiienninennns 19.953.314 307.419
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020...........ccovveiiiiieiine.. 4.823.402 18.937
Arets afsKriVNINGEr . ..vviii e 378.694 26.586
Af- og nedskrivninger 30. september 2021....................... 5.202.096 45.523
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021.................... 14.751.218 261.896
Tilgodehavende finansielle leasingkontrakter
Indenfor 1 ar forfalder.......cc.vuveieiiiiiiiiiiiieeee e 321.899 306.233
Indenfor 1 - 5 ar forfalder.........cceveiiiiiiiiiiiieieeeeeaennes 586.339 908.238
Tilgodehavende finansielle leasingkontrakter i alt.............. 908.238 1.214.471
De fremtidige minimum laneydelser vedrgrende ultimo
igangvarende finansielle leasingkontrakter forfalder som
ovenfor.
Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2021 Afdrag Restgaeld  30/9 2020

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 8.680.924 605.000 5.500.000 9.283.844
DEPOSTLA. v eveeeeneeenrienernrenneeanereaennaenns 633.000 0 633.000 613.500

9.313.924  605.000 6.133.000 9.897.344

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Ken Pedersen
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER
Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 8.681 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udger 14.751 tkr.
Til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank A/S er der afgivet ejerpantebrev, nom.
5.530 tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udger
14.751 tkr.

2020/21 2019/20
Medarbejderforhold 7

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ken Pedersen Silkeborg ApS for 2020/21 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til-
valg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

/ndring som folge af vaesentlige fejl
Det kan konstateres, at der i arsrapporterne for tidligere ar var en fejl, som falge af forkert
klassificering af en leasingkontrakt.

Selskabet har som leasinggiver tidligere indgaet en leasingaftale vedrarende en rackke materielle
anlagsaktiver. Denne aftale har i tidligere regnskaber vaeret klassificeret som operationel leasing. Ved
en narmere gennemgang af aftalen har selskabet konstateret, at der reelt er tale om en finansiel
leasingkontrakt.

Fejlen er indarbejdet i arsrapporten og bevirker at arets resultat i 2019/2020 forringes med 89 tkr.
Egenkapitalen forringes med 13 tkr. Fejlen bevirker ligeledes, at regnskabsposten ”Driftsmidler og
inventar” under materielle anlagsaktiver reduceres med 1.231 tkr. og posten ”Tilgodehavende
finansielle leasingkontrakter” under tilgodehavender forgges med 1.214 tkr. Udskudt skat reduceres
med 4 tkr. Balancesummen reduceres med 17 tkr.

Indvirkningen af fejlen er indregnet direkte pa egenkapitalen primo i linjen ”Korrektion af fejl”, hvor
overfert overskud korrigeres med -13 tkr. og sammenligningstal er tilrettet.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Indgaelse af finansielle leasingkontrakter anses som salg pa det tidspunkt, hvor leasingkontrakten er
indgaet, og hvor det leasede aktiv fysisk overgar til leasingtager og betingelserne for indregning af
finansiel leasing er opfyldt. Salgsindtaegten udger den laveste vaerdi af aktivets dagsvaerdi og summen
af de pa basis af markedsrenten beregnede nutidsvaerdier af minimumsydelserne og den skennede
ikke-garanterede restvaerdi, der tilfalder selskabet.

Selskabet indregner leasingindtaegter fra operationelle leasingkontrakter lineaert over den aktuelle
leasingperiode.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 50 ar 0-25%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende finansielle leasingkontrakter
Finansielle leasingkontrakter omfatter finansiel leasing til erhverv.

Farste gang indregnes finansielle leasingkontrakter til dagsvaerdi med tillaeg af direkte henferbare
transaktionsomkostninger og med fradrag af modtagne gebyrer og provisioner, som direkte er
forbundet med at yde lanet. Efterfglgende males udlanet til amortiseret kostpris efter den effektive
rentes metode.

For alle finansielle leasingaktiver vurderes, om der skal foretages nedskrivning for veaerdiforringelse.
Dette foretages ud fra en individuel vurdering af lan og leasingaftaler. Safremt der er indikationer pa
vaerdiforringelse, foretages der nedskrivning som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af
udlanet og genindvindingsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



