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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for 1. januar - 31. december 2016 for Kalg
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnde, den 10. maj 2017

Direktion

Erik Corneliussen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Kalg Ejendomme ApS

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kalg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 10. maj 2017
REVISORERNE HOSTRUPHUS

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 56 04 95

Lars Ole Barthel, HD
registreret revisor, FSR
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Kalg Ejendomme ApS
Grenavej 10 A
8410 Rgnde

CVR-nr.: 3538 11 71

Stiftet: 19. juni 2013
Hjemstedskommune: Syddjurs
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Erik Corneliussen

Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Jyske Bank A/S
Skanderborgvej 181
8260 VibyJ
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Note

Resultatopggrelse

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat
Disponeret i alt

2016 2015
kr. kr.

376.980 267.478
-71.426 -61.515
305.554 205.963
0 1
-322.992 -201.989
-17.438 3.975
3.837 -162
-13.601 3.813
-13.601 3.813
-13.601 3.813
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Note

Balance

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLZAEGSAKTIVER
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2016 2015

kr. kr.
12.757.054 6.978.047
12.757.054 6.978.047
12.757.054 6.978.047
22.888 43.871
500 0
6.255 6.255
29.643 50.126
13.980 0
43.622 50.126
12.800.676 7.028.173
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Note

Balance

PASSIVER

Anpartskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Hovedaktivitet

2016 2015
kr. kr.

80.000 80.000
4.882 18.483
84.882 98.483
34.376 15.609
34.376 15.609
5.404.668 2.570.045
202.000 193.000
5.606.668 2.763.045
224.093 112.387
34.792 35.528
22.416 16.275
6.787.002 3.986.846
6.447 0
7.074.750 4.151.036
12.681.418 6.914.081
12.800.676 7.028.173
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Note

Noter

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Egenkapital

Anpartskapital
Selskabskapital, primo

Overfort resultat
Overfgrsel tidligere ar
Overfort arets resultat

Geld til realkreditinstitutter

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

Deposita

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

2016 2015
kr. kr.

0 1
0 1
276.449 166.809
46.543 35.180
322.992 201.989
80.000 80.000
80.000 80.000
18.483 14.670
-13.601 3.813
4.882 18.483
4.622.035 2.149.818
782.633 420.227
5.404.668 2.570.045
224.093 112.387
5.628.761 2.682.432
202.000 157.000
0 36.000
202.000 193.000
0 0
202.000 193.000
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Note

6

Noter

2016 2015

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Grendvej 10, Rgnde

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 2.570.044, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2016 udggr kr. 7.142.618.

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter, kr. 34.792, har selskabet udstedt ejerpantebrev i grunde
og bygninger med kr. 1.000.000, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2016 udggr kr.
7.142.618.

Sonderskovvej 9, Sunds

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, kr. 34.792, har selskabet udstedt ejerpantebrev i grunde
og bygninger med kr. 400.000, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2016 udggr kr.
1.351.373.

Amager Boulevard 134, Kpbenhavn

Til sikkerhed overfor ejerforening har selskabet udstedt anden heftelse i grunde og bygninger med
kr. 28.000, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2016 udggr kr. 3.763.062.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 3.058.717, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2016 udggr kr. 3.763.062.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution overfor sgsterselskabet Erik C. Concepts ApS geld til pengeinstitut.
Kautionen er en selvskyldnerkaution for alt mellemvarende.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helejet datterselskab hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen.

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar udlejning af ejendomme.

Der har i regnskabsaret ikke veret veasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og
gkonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet 1 resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger, der vedrgrer selskabets primere aktiviteter, herunder administrationsomkostninger mv. I
posten indgéar endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsztningsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris
reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles lineart over aktivernes forventede brugstid, der udggr:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 60-90 %

Aktiver med en kostpris under den skattemassige grense for udgiftsfgrsel af smaaktiver omkostningsfgres
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger, der vedrgrer
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgrensningsposter males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemeessige underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geldsforpligtelser

Realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel verdi.
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