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Ejendommen Schacksgade 12 A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Schacksgade 12 A/S
Skovshovedvej 25A
2920 Charlottenlund

Hjemstedskommune: Gentofte
Bestyrelse Kirsten Seidenfaden (formand)

Lars Bo Lembcke
Ulrik Regaard Larsen

Direktion Lars Boe Lembcke
Bank Ringkjgbing Landbobank
Torvet 1
6950 Ringkjabing
Stiftelsesdato 18. juni 2013

Regnskabsar 1. oktober - 30. september
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har vaeret at investere i og udleje fast ejendom samt aktiviteter i tilknyt-
ning hertil.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gskonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2016 - 30. sep-
tember 2017 for Ejendommen Schacksgade 12 A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 -

30. september 2017.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Charlottenlund, den 15. januar 2018
Direktion
Lars Boe Lembcke
Bestyrelse

Kirsten Seidenfaden Lars Boe Lembcke Ulrik Regaard Larsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Elendommen Schacksgade 12 A/S:
Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendommen Schacksgade 12 A/S for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlsegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores kon-
klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 15. januar 2018
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
MNE31476
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendommen Schacksgade 12 A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over |abeti-
den. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Nettoomsaetning

Nettoomseetningen omfatter forfaldne husleje- og vaskeriindtaegter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrgrer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapveerdier:

Bygninger 20-40 ar Forventet scrapveerdi 30 - 40%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 a Forventet scrapveerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgarelsen under andre driftsindtsegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Regnskabspraksis

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af an-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-

sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
Nettoomsaetning 684.569 693.710
Ejendomsomkostninger 459.709 208.364
Andre eksterne omkostninger 94.860 65.086
Bruttofortjeneste 130.000 420.260

2+3  Afskrivninger 50.889 50.889
Resultat af primeer drift 79.111 369.371

1 Finansielle omkostninger 352.166 280.111
Resultat fgr skat -273.055 89.260
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -273.055 89.260

Resultatdisponering:

Udbytte 0 0
Overfart til overfart resultat -273.055 89.260

Disponeret -273.055 89.260
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Note

Balance 30. september

Aktiver
2017 2016
Grunde og bygninger 9.637.230 9.681.119
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 14.000 21.000
Materielle anleegsaktiver 9.651.230 9.702.119
Anlaegsaktiver 9.651.230 9.702.119
Andre tilgodehavender 0 21.750
Periodeafgraensningsposter, aktiver 13.121 10.992
Tilgodehavender 13.121 32.742
Likvide beholdninger 144.948 145.003
Omseetningsaktiver 158.069 177.745
Aktiver i alt 9.809.299 9.879.864

10
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Note

Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter, passiver

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter og ejerforhold
Fortsat drift

2017 2016
500.000 500.000
-739.521 -466.466
0 0
-239.521 33.534
7.231.588 7.212.279
7.231.588 7.212.279
287.607 270.251
71.606 30.889
2.458.019 2.288.871
0 44.040
2.817.232 2.634.051
10.048.820 9.846.330
9.809.299 9.879.864
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Noter til arsrapporten

2016/17

2015/16

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt

352.166

280.111

352.166

280.111

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. oktober
Avrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. september

Afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig veerdi 30. september

Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2015

Grunde og
bygninger

9.822.087
0
0

9.822.087

140.968
43.889
0

184.857

9.637.230

10.500.000

12



Ejendommen Schacksgade 12 A/S

Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. oktober
Avrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. september 2016

Afskrivninger 1. oktober
Avrets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september

Geeld til realkreditinstitutter

Forfald efter 5 &r
Forfald 1-5 &r
Forfald inden 1 &r

Andre anleeg,
driftsmateriel
0g inventar
35.000
0
0
35.000
14.000
7.000
0
21.000
14.000
Selskabs- Overfart Foreslaet
kapital resultat udbytte
500.000 -466.466 0
0 0 0
0 -273.055 0
500.000 -739.521 0
2017 2016
7.231.588 7.212.279
231.991 218.163
55.616 52.088
7.519.195 7.482.530
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Noter til arsrapporten

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgeeld pa tkr. 7.645 er der givet pant i grunde og bygninger til bogfart veerdi t.kr.
9.651.

Neertstaende parter og ejerforhold

Folgende aktionaerer er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

LBL Invest ApS, Skovshovedvej 25A, 2920 Charlottenlund
Kirsten Seidenfaden, Overg. Neden Vandet 33 st., 1414 Kgbenhavn K

Fortsat drift

For regnskabsarene 2017/18 og 2018/19 forventes positive driftsresultater og ledelsen forventer, at
kapitalen kan reetableres ved egen indtjening.
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