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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for Venoka Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 13. november 2020

Direktion

Palle Gron Iversen

Bestyrelse

Palle Gron Iversen Michael Kruuse Tudborg
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Venoka Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Venoka Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Struer, den 13. november 2020

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Lasse Lei Kjersgaard Nerskov
statsautoriseret revisor
mne42772
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Venoka Ejendomme ApS
Mads Bjerres Vej 6
7500 Holstebro
Telefon: 97412833
CVR-nr.: 35258175
Stiftet: 7. maj 2013
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
7. regnskabsar
Bestyrelse Palle Gron Iversen
Michael Kruuse Tudborg
Direktion Palle Gron Iversen
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed Jepal Holding ApS
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar at eje ejendom og udleje denne til tilknyttet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 385 t.kr. mod 522 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 105
t.kr. mod 210 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets likvider er i 2019/20 faldet med 167 t.kr., nemlig fra 422 t.kr. til 255 t.kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 7.800 t.kr. mod 8.145 t.kr. sidste ar,
svarende til et fald pa 345 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 2.482 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 31,8 % af de samle-
de aktiver pa 7.800 t.kr., hvilket er en stigning pa 0,2 procentpoint i forhold til sidste &r.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 384.603 522.183

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -177.427 -177.427
Resultat for finansielle poster 207.176 344.756
Finansielle indtegter 28 0

2 Finansielle omkostninger -72.347 -76.159
Resultat for skat 134.857 268.597

Skat af arets resultat -29.663 -59.075
Arets resultat 105.194 209.522

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 0 200.000
Overfores til overfort resultat 105.194 9.522
Disponeret i alt 105.194 209.522
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2020 2019
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 7.545.060 7.722.487

Materielle anlaegsaktiver i alt 7.545.060 7.722.487
Anlaegsaktiver i alt 7.545.060 7.722.487
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 255.347 422.330
Omsatningsaktiver i alt 255.347 422.330
Aktiver i alt 7.800.407 8.144.817
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KROYER PEDERSEN

Balance 30. juni

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.356.908 2.251.715
5 Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 200.000
Egenkapital i alt 2.481.908 2.576.715
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.459.735 1.486.084
Hensatte forpligtelser i alt 1.459.735 1.486.084
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.938.915 3.205.764
Deposita 135.000 135.000
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.073.915 3.340.764
6 Kortfristet del af langfristet geeld 266.850 265.757
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.100 18.100
Geeld til tilknyttet virksomhed 343.087 320.851
Skyldig selskabsskat til tilknyttet virksomhed 122.276 66.264
Anden geld 34.536 70.282
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 784.849 741.254
Gezldsforpligtelser i alt 3.858.764 4.082.018
Passiver i alt 7.800.407 8.144.817
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2019720 2018/19
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed 12.974 12.088
Andre finansielle omkostninger 59.373 64.071
72.347 76.159
3.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. juli 8.920.105
Kostpris 30. juni 8.920.105
Af- og nedskrivninger 1. juli 1.197.618
Arets afskrivninger 177.427
Af- og nedskrivninger 30. juni 1.375.045
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 7.545.060
30/6 2020 30/6 2019
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 125.000 125.000
125.000 125.000
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

30/6 2020 30/6 2019
5.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. juli 200.000 200.000
Udloddet udbytte -200.000 -200.000
Udbytte for regnskabsaret 0 200.000
0 200.000
6. Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
30/6 2020 fristet geeld 30/6 2020 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 3.205.765 266.850 2.938.915 1.841.180
Deposita 135.000 0 135.000 135.000
3.340.765 266.850 3.073.915 1.976.180

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 3.206 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2020 udger 7.545 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Ejerpantebrevene ligger endvidere til sikkerhed for sgsterselskabet Venoka A/S” bankgzld. Veno-
ka A/S” bankgeld udger 30. juni 2020 O t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Jepal Holding ApS, CVR-nr. 70 54 34 19 som
administrationsselskab og hafter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Heftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Venoka Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog er enkelte poster @ndret ved
reklassifikation. Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning bestar af lejeindtegter vedrerende udlejning af fast ejendom og indregnes i resultat-
opgerelse 1 den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, forsikring, ejendomsskatter og
vedligeholdelse.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der ved-

rorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25-40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestéar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Venoka Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019/20 13



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Venoka Ejendomme ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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