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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Venoka Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 24. november 2017

Direktion

Palle Gron Iversen

Bestyrelse

Palle Gron Iversen Michael Tudborg
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i Venoka Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Venoka Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p&4 anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Struer, den 24. november 2017

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Jan Noer Sahl

statsautoriseret revisor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Venoka Ejendomme ApS
Mads Bjerresvej 6
7500 Holstebro
Telefon: 97412833
CVR-nr.: 35258175
Stiftet: 7. maj 2013
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
4. regnskabsér
Bestyrelse Palle Gren Iversen
Michael Tudborg
Direktion Palle Gron Iversen
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed Jepal Holding ApS
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med sidste ar at eje ejendom og udleje denne til tilknyttet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 461 t.kr. mod 497 t.kr. sidste &r.

Arets resultat har i 2016/17 udgjort et overskud pa 129 t.kr. mod et overskud sidste &r pa 161 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 2.364 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 28,1 % af de samle-
de aktiver pa 8.405 t.kr., hvilket er en stigning pé 1,8 procentpoint i forhold til sidste ar.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Venoka Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning bestdr af lejeindtegter vedrerende udlejning af fast ejendom og indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, forsikring, ejendomsskatter og
vedligeholdelse.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der ved-

rorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Venoka Ejendomme ApS forholdsmassigt over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 460.619 497.458
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -174.739 -174.448
Resultat for finansielle poster 285.880 323.010
Andre finansielle indtegter 22 0

2 @vrige finansielle omkostninger -120.482 -116.668
Resultat for skat 165.420 206.342
Skat af arets resultat -36.376 -45.380
Arets resultat 129.044 160.962
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til gvrige reserver 129.044 160.962
Disponeret i alt 129.044 160.962
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 8.014.614 8.119.414
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.014.614 8.119.414
Anlaegsaktiver i alt 8.014.614 8.119.414
Omsztningsaktiver
Periodeafgransningsposter 10.695 10.729
Tilgodehavender i alt 10.695 10.729
Likvide beholdninger 379.374 369.489
Oms=tningsaktiver i alt 390.069 380.218
Aktiver i alt 8.404.683 8.499.632

Venoka Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016/17 10



KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
5  vrige reserver 2.239.421 2.110.377

Egenkapital i alt 2.364.421 2.235.377

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 1.516.077 1.520.863
Hensatte forpligtelser i alt 1.516.077 1.520.863
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.736.190 3.998.736
Deposita 135.000 135.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.871.190 4.133.736
6 Geldsforpligtelser 263.583 249.985
Geld til tilknyttet virksomhed 285.891 223.949
Selskabsskat 41.162 48.489
Anden geld 62.359 87.233
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 652.995 609.656
Gealdsforpligtelser i alt 4.524.185 4.743.392
Passiver i alt 8.404.683 8.499.632

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
2016/17 2015/16
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed 19.303 0
Andre finansielle omkostninger 101.179 116.668
120.482 116.668
3.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. juli 8.788.669
Tilgang 69.939
Kostpris 30. juni 8.858.608
Af- og nedskrivninger 1. juli 669.255
Arets afskrivninger 174.739
Af- og nedskrivninger 30. juni 843.994
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 8.014.614
30/6 2017 30/6 2016
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 125.000 125.000
125.000 125.000
5.  Ovrige reserver
Ovrige reserver 1. juli 2.110.377 1.949.415
Henlagt af érets resultat 129.044 160.962
2.239.421 2.110.377
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

6. Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2017 30/6 2016

Gald til
realkreditinstitutter 263.583 2.670.267 3.999.773 4.248.721
Deposita 0 0 135.000 135.000
263.583 2.670.267 4.134.773 4.383.721

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 4.000 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2017 udger 8.015 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Ejerpantebrevene ligger endvidere til sikkerhed for sgsterselskabet Venoka A/S bankgeld. Venoka
A/S bankgeeld udger 30. juni 2017 0 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Jepal Holding ApS, CVR-nr. 70 54 34 19 som
administrationsselskab og hafter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.

Venoka Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016/17 13



	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	revisionspåtegning
	Revisionspåtegning
	revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance
	Materielle anlægsaktiver
	Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for materielle anlægsaktiver



