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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Biblioteksparken A/S
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016

Arsrapporten afleegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhayn, den 19. maj 2017
Direkti

Jens Wint
direktor

Bestyrelse:
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F;eter "érr;tekw Bygholm
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Biblioteksparken A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Biblioteksparken A/S for regnskabsaret 1 januar - 31. december
20186, der omfatter resultatopgoreise, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende | Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis

er tilstraskkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsastte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere seiskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller tejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigeiser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forédrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesesttelse af intern
kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimeiige.



Biblioteksparken A/S
Arsrapport 2016

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse at arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen

Itilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabsiovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 19. maj 2017

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerseiskab
0228

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets primeere formal er udvikiing af fast ejendom.

Selskabet indgik i december 2014 betinget kobsaftale med Aarhus Kommune om kob af det tidligere
Aarhus Hovedbibliotek og dertil knyttede bygninger. Kebsaftalen er alene betinget af, at der vedtages
en lokalplan for ejendommen, som muligger realisering af det pataenkte projekt

Ejendommen, som er beliggende Mallegade 1, Mollegade 5 og Vestergade 55, Aarhus, planlagges
gennem til- og ombygning samt opforelse af nybyggeri fremtidig anvendt til city-hostel, boliger og
detailhandel, og vil i kraft af de nye anvendelser skabe et attraktivt, urbant miljo taet koblet til
Molleparken og bylivet langs Aarhus A.

Det samlede projekt omfatter godt 13.000 etagem2, hvortil kommer ca. 2.400 m2 parkeringskaelder.

Der er vedtaget et kommuneplanstillaeg, som skaber baggrund for projektets gennemforelse og ved-
tagelsen af lokalplan for omradet

Udviklingsarbejdet, herunder projektudvikling, lokalplansarbejde og udlejning forlober i al vaesentlig i
overensstemmelse med forventningerne, og det forventes, at lokalplanen vedtages i andet halvar
2017. Straks efter lokalplanens vedtagelse vil byggeriet blive igangsat.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2016 udviser et underskud pa 35.540 kr. mod et overskud pa
2.935 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa
9.594 439 kr.

31. december 2016 var selskabets egenkapital 9.6 mio. kr., idet selskabet i regnskabséaret har
modtaget koncerntilskud pa 9,2 mio. kr. i form af konvertering af koncernintern gaeld.

Resultatet er i overensstemmelse med forventningerne.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr

Bruttotab
Finansielle indtaegter

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Biblioteksparken A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
-47.812 -10.738
2.642 16.574
-45.170 5.836
9.630 -2.901
-35.540 2.935
-35.540 2.935
-35.540 2.935




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

o b -

kr

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Overtort resultat

Egenkapital i alt
Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Biblioteksparken A/S
Arsrapport 2016

2016 2015
6.830.015 5.755.561
6.830.015 5.755.561
6.830.015 5.755.561

21.611 11.673

0 308

0 57.826

21.611 69.807
4.223.095 4.496.815
4.244.706 4.566.622

11.074.721 10.322.183

500.000 500.000
9.094.439 -49.829
9.594.439 450.171

0 4.682.885
0 3.121.923
0 7.804.808
1.176.613 2.067.204

303.669 0
1.480.282 2.067.204
1.480.282 9.872.012

11.074.721 10.322.183
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgoerelse

Kr Aktiekapital  Owverfort resultat 1 ait
Egenkapital 1. januar 2016 500.000 -49.829 450171
Overfort, jf. resultatdisponering 0] -35.540 -35.540
Koncerntilskud 0 9.179.808 9.179.808
Egenkapital 31. december 2016 500.000 9.094.439 9.594 439
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Biblioteksparken A/Stfor 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C

Alene eendringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med aendrin-
ger til &rsregnskabsloven. Implementeringen af eendringsloven har ingen belobsmaessig effekt for re-
sultatopgorelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er der-
for aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar

fEndringsloven har alene medfort nye eller sendrede praesentations- og oplysningskrav, som er indar-
bejdet i &rsregnskabet.

Preesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Bruttotab

I resultatopgorelsen er nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lob.

Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteindteegter samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat. og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med ovrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaftelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskatfelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer. som uden hindring kan omszettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Tilskud uden modydelse i koncernforhold
Tilskud modtaget fra modervirksomheden indregnes som en kapitaltilforsel pa overfort resultat.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
érets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midiertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemeessigt ikke-af skrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst.

I de tilfzelde, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundiag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelisen.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre gesldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvasrdien.

Materielle aniaegsaktiver

Grunde og
kr bygninger
Kostpris 1. januar 2016 5.755.561
Tilgange 1.074.454
Kostpris 31. december 2016 6.830.015
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 6.830.015

Aktiekapital
Virksomhedens aktiekapital har uzendret vaeret 500.000 kr. de seneste 4 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab Primus ApS som administrationsselskab
og heefter begraenset og subsidiaert med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
fra og med indkomstéret 2013 samt for kildeskat p4 renter, royalties og udbytter, som forfalder til
betaling den 30. maj 2013 eller senere.

Andre okonomiske forpligtelser

Selskabet har i betinget kebsaftale indgéet aftale om kob af grunde og bygninger for i alt 83.775 t kr.
I forbindelse med kobsaftalen har Jyske Bank stillet bankgaranti stor 42.000 t kr.

Virksomheden har ikke andre ckonomiske forpligtelser pr. 31. december 2016

Sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke stillet pant elfler anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2016.



