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: Ledeis 'spétegning
Bestv lse og direktion har dags dato behandlet.oy godkendt arsrapporten for regnskabséret 1, januar -
315 for Bxbtiateksparken AlS.

Arsrapporten aﬂaegges i overensstemmelse med arsregnskabs%oven,

" Det ervores opfatte!se.’at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktlver, passiverog
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af se!skabets aktmteterfor regnskabsaret
1. januar - 31 d ecember 2015.

Det er endvadere vores opfattelse, at lede!sesheretnmgen mdeho!der en retvasende redegarelse for de
forhaid beretn?ngen omhandier.

Arsrapporten mdsmles tif generafforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 11. maj 2016
Dlrektlon :

Jens’-H,ahn Nie!sen '
direkter




Arsrapport 2015

Den uafhaengige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Biblioteksparken A/S

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Biblioteksparken A/S for regiskabsaret 1. januar - 31.-december
2015, der omfatter resuitatopgerelse, balance, egenkapitalopgereise og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 3rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmaelse med drsregnskabsioven. Ledelsen har-endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledef
sen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser giler fejl.

Revisors.ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundliag af vores revision, Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderiigere krav ifpige
dansk revisorlovgivning. Dette kraaver; at vi overholder efiske krav samt planiegger og udfgrer revisio-
nen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for.at opna revisionshevis for belsb og oplysninger
i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veesentlig fejlinformation | arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser:eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, derer relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforine revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke.en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. Enrevision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis-er passende; om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af
&rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tiistraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse,.at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samf af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2015 i overensstemmelse med 8rsregnskabsioven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til rsregnskabsloven gennemiast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleegtil den udferte revision af arsregnskabet, Det er pa. denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningernie i ledelsesberetningen eri overensstemmelse med-arsregnskabet.

Kgbenhavn, den11. maj 2016
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

Henrik Reedtz
statsaut. revisor

Biblioteksparken A/S
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Oplysninger om selskabet
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Biblioteksparken A/S
Frederiksborggade 1, 1360 Kabenhavn K

35258094

30. maj 2013
Kgbenhavn

1. januar - 31, december

Martin Pagh Christensen, formand
Thomas Junker Guldborg

Rine Bech Kjzldgaard

Jervs Hahn Nielsen

Jens Winther

Jens Hahn Nielsen, direkter
Jens Winther, direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Vestjysk Bank
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets primaere formal er udvikling af fast ejendom.

Efter at have vundet det kommunale udbud har selskabet indgéet betinget kabsaftale med Aarhus
Kommuneg om kgb af det tidligere Aarhus Hovedbibliotek og tilknyttede bygninger. Kgbsaftalen er alene
betinget af, at der vedtages en fokalplanfor ejendommen, som muligger realisering af det pataenkte
projekt.

Ejendommen, som er beliggende Mgllegade 1, Mallegade 5 og Vestergade 55, Aarhus, planiagges,
gennem til- og ombygning samt opfareise af nybyggeri, fremtidig anvendt til city-hostel, detailhandel og
boliger-og vil i kraft af sin centrale beliggenhed og de nye anvendelser udgegre et attraktivt urbant milja,
taet koblet til Malieparken og bylivet langs Aarhus A.

Det samiede projekt omfatter i alt ca. 13.000 etagem2, hvortil kommer ca. 2.400 m2 parkeringskaider.
Udviklingsarbejdet, herunder projektudvikiing, lokalplansarbejde og udlejning forlgber i al vasentlighed i
overensstemmelse med de lagte planer, og det forventes, at lokalplanen vedtages, og at der kan igang-
settes byggearbejder i efteraret 2016.

Udvikling i aktivitster og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgsrelse for 2015 udviser et overskud pa 2.935 kr. mod -4.837 kr. sidste ar,
og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 450.171 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttotab
Finansielle indtagter
2 Finansielle omkostninger

Resultat fgrskat
Skat af drets resultat

Rrets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resuliat

Biblioteksparken A/S

Krsrapport 2015

2015 2014
-10.738 -5.149
16.574 3.756
0 -4.808

5.8386 -6.201
-2.901 1.364
2.935 -4.837
2.935 «4.837
2.935 -4,837
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Balance

Note &r.

AKTIVER
Anlzgsaktiver

3 Materielie anlaegsaktiver
Grunde og: bygninger

Anlzegsaktiveri alt

Omsgatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
‘Omsathingsaktiveri alt
AKTIVERITALT

PASSIVER

~ Egenkapital

4  Aktiekapital
‘Overfert resultat
Egenkapital i ait
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaelidsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Gaeld til associerede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

~ Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

OV Ui b=

Biblioteksparken A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
5.755.561 2.558.240
5.755.561 2.558.240
5.755.561 2.558.240
11.981 14.882
57.826 80.642
69.807 95.524
4.,496.815 4.464.915
4.566.622 4.560.439
10.322.183 - 7:118.679
500.000 500.000
-49.829 52764
450,171 447.236
4.682.885 3.908:895
3.121.923 2.601.923
7.804.808 6.510.818
2.067.204 155.625
0 5.000
2.067.204 160.625
9.872.012 6.671.443
10.322.183 7.118.679
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Egenkapitaiopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resuitat :

Egenkapital 31. december 2015

Biblioteksparken A/S

Arsrapport 2015

Aktiekapital Overfort resultat i a!t‘
500.000 -52.764 447,236
4] 2.935 2.935

500.000 -49.829 450.171
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Biblioteksparken A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens
bastemmelser for kiasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

.Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aﬂagt i danske kroner.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til fransaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgprelsen som en finansiel post. ’

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes {il balancedagens vaiuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pd tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opsten eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgéreisen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benzvnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
“er afhoidt i arets lgb.

finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indt=gter og omkostninger indregnes i resultatopgere{sen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &retfs resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnesi resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til aretsre-
suitat og i egenkapitalen med den dei, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsglvende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige-indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsseiskabet, ligesom sambeskattedé selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleeg | herihold tif de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

‘Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver-males til kostpris med fradrag af-akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtif det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris,

Der-foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indirufiet en objektivindi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pé, at et individuett tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau. '

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender-og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefgije.

Likvider

. Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsasttes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er-ubetydelige risici for véerdizendringer.

Seiskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midiertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligteiser. Der indregnes dog ikke udskudt:
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
sthet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tiffal-
de, hvor opgereise af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndrden udskudte skat forventes udlgst som aktuef skat. £ndring i Udskudt skat som
folge af sndringer i skattesatser indregnes i resultatopgsrelsen.

Andre geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Materielie anleegsaktiver

kr.

Kostpris: 1. januar 2015
Tilgange

Kostpris 31. december 2015
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Aktiekapital

Selskabets akiiekapital har usendret veeret 500,000 kr. de seneste 3 ar.

Sikkerhedsstillelser

Biblioteksparken A/S
Arsrapport 2015

2015 2014

2.885
1.923

([N w

0 4,808

Grunde-og
bygninger

2.558.240
3.187.321

5.755.561
5.755.561

Virksoinheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31/12 2015.

K-ontrakt(igé forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Norcap Development A/S som administrationsselskab
og haefter begraenset og subsidisert med gvrige sambeskattede seiskaber for betaling af selskabsskat fra
og med indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling

den 30, maj 2013 eller senere.

Andre gkonomiske forpligtelser

Virksomheden har ikke andre gkénomiske forpligtelser pr. 31/12 2015.,
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