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Malmgardens Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Malmgardens Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 23. maj 2018

Direktion

Henning Sggaard Nielsen
Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Malmgardens Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Malmgardens Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 23. maj 2018

CR Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29198535

Jimmi Christensen Bente Kristensen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne30144 mne2571
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr.
2.134.432, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 3.187.201, og en egenkapital

pa kr. 3.031.447.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Malmgardens Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Ipbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indgar i omsaetningen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtaegten kan
opggres palideligt. Omsatningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Indtaegter fra kapitalandele omfatter modtagne udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder i det omfang
de ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed eller den associerede virksomhed i
ejerperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Udlejningsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Udlejningsejendomme indregnes
pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og
gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Udlejningsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav 7,72% hvilket er
pa niveau med det markedsmaessige forrentningskrav i omradet (6-8,75%). Geelden i eiendommene

indregnes til amortiseret kostpris.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Udbytte, der overstiger den akkumulerede indtjening i
den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen. |
tilfeelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imgdega forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter kontante beholdninger og bankindestaende

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgalden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Lejeindteegter

Andre driftsindtaegter
Driftsomkostninger

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Afsat udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

-10 -

2017 2016

kr. kr.
397.827 557.528
2.474.890 0
-24.238 -32.528
-13.750 -149.160
2.834.729 375.840
-148.441 -151.627
2.686.288 224.213
-551.856 -49.363
2.134.432 174.850
105.800 103.400
2.028.632 71.450
2.134.432 174.850
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Udlejningsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

3,4

-11 -

2017 2016

kr. kr.

0 5.100.000
0 5.100.000
1.294.373 0
1.294.373 0
1.294.373 5.100.000
0 24.444
9.824 0
9.824 24.444
1.883.004 243.248
1.892.828 267.692
3.187.201 5.367.692




Malmgardens Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Ejerskab

2017 2016
Note kr. kr.
80.000 80.000
2.845.647 817.015
105.800 103.400
5,6 3.031.447 1.000.415
0 816.676
0 816.676
0 3.167.024
0 3.167.024
0 169.000
13.700 16.500
60.346 0
22.566 51.465
59.142 146.611
155.754 383.577
155.754 3.550.601
3.187.201 5.367.692

-12 -
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Noter
2017 2016

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.368.532 10.780
Regulering af udskudt skat -816.676 38.620
Reg. tidl. ars skat 0 -37

551.856 49.363
2. Udlejningsejendomme
Kostpris primo 5.100.000 5.100.000
Afgang i arets lgb -5.100.000 0
Kostpris ultimo 0 5.100.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 5.100.000

Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 udggr t.kr. 5.100.

Ejendommens forrentning udggr 7,72%, hvilket er pa niveau med det markedmaessig forrentningskrav i omradet
(6-8,75%).

3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 0 0
Tilgang i arets Igb 1.294.373 0
Kostpris ultimo 1.294.373 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.294.373 0

4. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Kairos ApS Greve 100,00 2.537.227 -257.096
2.537.227 -257.096

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen bestar af nom. 80 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser og har alle samme
stemmerettigheder.

Saldo primo 80.000 80.000

Saldo ultimo 80.000 80.000

-13-
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Noter

2017 2016

Selskabskapitalen har vaeret uzendret siden stiftelsen.

6. Egenkapital

Primo Udbetalt udbytte Overfgrt jf. resultat Ultimo
Virksomhedskapital 80.000 0 0 80.000
Overfgrt resultat 817.015 0 2.028.632 2.845.647
Udbytte for regnskabsaret 103.400 -103.400 105.800 105.800
1.000.415 -103.400 2.134.432 3.031.447

7. Ejerskab

Fglgende kapitalejer ejer minimum 5% af kapitalen eller repraesenterer minimum 5% af stemmerne:

Jette Malmberg Nielsen, Blagardsparken 7, 2670 Greve.
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