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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 
for Malmgårdens Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. 
december 2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Greve, den 23. maj 2018

Direktion

Henning Søgaard Nielsen
Direktør
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Til den daglige ledelse i Malmgårdens Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Malmgårdens Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 
2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Brøndby, den 23. maj 2018

CR Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29198535

Jimmi  Christensen Bente Kristensen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne30144 mne2571
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Virksomheden Malmgårdens Ejendomme ApS
Blågårdsparken 7 
2670 Greve

CVR-nr. 35257489
Stiftelsesdato 10. juni 2013
Regnskabsår 1. januar 2017 - 31. december 2017

Direktion Henning Søgaard Nielsen, Direktør

Revisor CR Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Park Alle 350A  2.
2605 Brøndby
CVR-nr.: 29198535
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje og udleje erhvervsejendomme. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat på kr. 
2.134.432, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum på kr. 3.187.201, og en egenkapital 
på kr. 3.031.447.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling. 
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Malmgårdens Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Lejeindtægter
Lejeindtægter indgår i omsætningen på tidspunktet for levering og risikoens overgang, såfremt indtægten kan 
opgøres pålideligt. Omsætningen opgøres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter. 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtægter fra kapitalandele omfatter modtagne udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder i det omfang 
de ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed eller den associerede virksomhed i 
ejerperioden.
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Udlejningsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Udlejningsejendomme indregnes 
på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og 
øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Udlejningsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller 
nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat 
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det 
omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for 
vurderingen af ejendommenes dagsværdi.
 
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav 7,72% hvilket er 
på niveau med det markedsmæssige forrentningskrav i området (6-8,75%). Gælden i ejendommene
indregnes til amortiseret kostpris.
 
Kapitalandele i tilknyttede  virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Udbytte, der overstiger den akkumulerede indtjening i 
den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen. I 
tilfælde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter kontante beholdninger og bankindestående
 
Egenkapital
Udbytte, som foreslås udbetalt for regnskabsåret, præsenteres som en særskilt post under egenkapitalen.
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Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 

Lejeindtægter 397.827 557.528
Andre driftsindtægter 2.474.890 0
Driftsomkostninger -24.238 -32.528
Andre eksterne omkostninger -13.750 -149.160
Bruttoresultat 2.834.729 375.840

Finansielle omkostninger -148.441 -151.627
Resultat før skat 2.686.288 224.213

Skat af årets resultat 1 -551.856 -49.363
Årets resultat 2.134.432 174.850

Resultatdisponering
Afsat udbytte for regnskabsåret 105.800 103.400
Overført resultat 2.028.632 71.450
Resultatdisponering 2.134.432 174.850
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Aktiver

Udlejningsejendomme 2 0 5.100.000
Materielle anlægsaktiver 0 5.100.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3, 4 1.294.373 0
Finansielle anlægsaktiver 1.294.373 0

Anlægsaktiver 1.294.373 5.100.000

Tilgodehavende selskabsskat 0 24.444
Andre tilgodehavender 9.824 0
Tilgodehavender 9.824 24.444

Likvide beholdninger 1.883.004 243.248

Omsætningsaktiver 1.892.828 267.692

Aktiver 3.187.201 5.367.692
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 2.845.647 817.015
Udbytte for regnskabsåret 105.800 103.400
Egenkapital 5, 6 3.031.447 1.000.415

Hensættelser til udskudt skat 0 816.676
Hensatte forpligtelser 0 816.676

Gæld til realkreditinstitutter 0 3.167.024
Langfristede gældsforpligtelser 0 3.167.024

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 169.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.700 16.500
Selskabsskat 60.346 0
Anden gæld 22.566 51.465
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 59.142 146.611
Kortfristede gældsforpligtelser 155.754 383.577

Gældsforpligtelser 155.754 3.550.601

Passiver 3.187.201 5.367.692

Ejerskab 7
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1. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 1.368.532 10.780
Regulering af udskudt skat -816.676 38.620
Reg. tidl. års skat 0 -37

551.856 49.363

2. Udlejningsejendomme
Kostpris primo 5.100.000 5.100.000
Afgang i årets løb -5.100.000 0
Kostpris ultimo 0 5.100.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 5.100.000

Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 udgør t.kr. 5.100.

Ejendommens forrentning udgør 7,72%, hvilket er på niveau med det markedmæssig forrentningskrav i området 
(6-8,75%).

3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 0 0
Tilgang i årets løb 1.294.373 0
Kostpris ultimo 1.294.373 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.294.373 0

4. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Kairos ApS Greve 100,00 2.537.227 -257.096

2.537.227 -257.096

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen består af nom. 80 anparter á 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser og har alle samme 
stemmerettigheder.

Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
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Selskabskapitalen har været uændret siden stiftelsen.

6. Egenkapital  
Primo

 
Udbetalt udbytte

 
Overført jf. resultat

 
Ultimo

Virksomhedskapital
 

80.000
 

0
 

0
 

80.000

Overført resultat
 

817.015
 

0
 

2.028.632
 

2.845.647

Udbytte for regnskabsåret
 

103.400
 

-103.400
 

105.800
 

105.800 
1.000.415

 
-103.400

 
2.134.432

 
3.031.447    

7. Ejerskab
Følgende kapitalejer ejer minimum 5% af kapitalen eller repræsenterer minimum 5% af stemmerne:

   Jette Malmberg Nielsen, Blågårdsparken 7, 2670 Greve.


