
Årsrapporten er fremlagt og godkendt på

selskabets ordinære generalforsamling,

den 10/5 2023.

________________________________

Dirigent

Mikkel Jens Damgaard

(10. regnskabsår)

Juuls Skoleejendomme ApS

Nitivej 10, 3., 2000 Frederiksberg

CVR-nr. 35 25 67 84

Årsrapport for 2022

 
 

 

 
Henrik Ladewig (Adm. direktør, CMA, HD(r))  
Ulrik Dahl (Reg. revisor) 
Kasper Kjærsgaard (Reg. revisor) 
Ronni Jeppesen (Revisor, CMA, HD(r)) 

 

         
  

 (CVR-nr. 37999687) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ELSE SØRENSENS VEJ 32 
2610 RØDOVRE 
WWW.JSREVISION.DK 

 
              

 

 
TELEFON 36 41 48 00 

MAILBOX@JSREVISION.DK 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
4E

JQ
-Z

M
1P

T-
AS

EK
S-

M
BV

PD
-1

3S
CM

-J
Q

ZQ
M



Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er at købe, besidde og udleje ejendomme.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold

Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold i 2022.

Beholdning af egne anparter

Selskabet ejer pr. 31/12 2022, 33,33% af egne anparter. Andelen har en nominel værdi på kr. 27.000.

Anparterne er anskaffet i 2020.

Undertegnede har dags dato aflagt årsrapporten for 2022 for Juuls Skoleejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af årsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflægge en

ikke revideret årsrapport.

               Mikkel Jens Damgaard Mads-Frederik Juul Damgaard

Ledelsespåtegning

Direktion

Ledelsens årsberetning

Frederiksberg, den 10. maj 2023
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Til den daglige ledelse i Juuls Skoleejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Juuls Skoleejendomme ApS for regnskabsåret 2022 på grundlag af 

selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespåtegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørel-

se, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsrap-

porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-

loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revi-

sorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-

petence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os

til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Kasper Kjærsgaard

CVR-nr. 37 99 96 87

JS Revision 

Godkendt Revisionsaktieselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

registreret revisor

mne34537

Rødovre, den 10. maj 2023

Else Sørensens Vej 32, 2610 Rødovre
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Regnskabsgrundlag

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra højere regnskabsklasse.

Årsrapporten aflægges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til tidligere år, er i hovedtræk følgende:

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fra-

gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for- 

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. End-

videre indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige 

skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. 

Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, 

indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens 

valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller

gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostninger.

Anvendt regnskabspraksis
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Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten består af nettoomsætning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne 

udgifter. 

Nettoomsætning  

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

else med salget.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og 

tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiv-

er og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen m.v.

Resultat af kapitalandele

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes med den forholdsmæssige andel af

resultatet efter skat.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der 

kan henføres til bevægelser direkte på egenkapitalen. 

Selskabet indgår endvidere i sambeskatning som administrationsselskab med koncernforbundne sel-

skaber. 

 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver er målt til anskaffelsesværdi med fradrag af foretagne afskrivninger.

Driftsmidler afskrives lineært over 5 år til en scrapværdi på kr. 0.

Ejendomme afskrives lineært over 25 år til en scrapværdi på 15 - 25%.

Der afskrives ikke på grunde.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for småaktiver indregnes som omkostninger 

i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 

          4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
4E

JQ
-Z

M
1P

T-
AS

EK
S-

M
BV

PD
-1

3S
CM

-J
Q

ZQ
M



Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i årsrapporten efter den indre værdis metode.

I balancen medregnes den forholdsmæssige ejerandel af tilknyttede virksomheders regnskabsmæssige  

indre værdi. Tilknyttede virksomheders negative egenkapital modregnes i tilgodehavender hermed.

Negativ egenkapital herudover afsættes ikke.

Den samlede nettoopskrivning i datterselskabet henlægges i årsrapporten til en ”Reserve for netto-

opskrivning efter den indre værdis metode” under egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til nominel værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab efter en 

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger består af indestående likvider i virksomhedens pengeinstitutter. Likvide

beholdninger indregnes til statusdagens kursværdi.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne,

fratrukket hensættelser og gældsforpligtelser. Herunder findes reserven "Reserve for nettoop-

skrivning efter den indre værdis metode", hvortil resultat af tilknyttet virksomhed samt øvrige 

bevægelser relateret til tilknyttet virksomhed overføres.

Ved negativ "Reserve for nettoopskrivning skrivning efter den indre værdis metode" modregnes

denne i overført resultat.

Egenkapital - Udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen på den ordinære gene-

ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet

skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 

for betalt acontoskat.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af anlægsaktiver og forpligtelser. 
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 

måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Egne kapitandele

Kost- og salgspris for egne kapitalandele indregnes direkte på egenkapitalen. 

Gældsforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gældens på-

lydende værdi.
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Note 2022 2021

kr. kr.

Indtægter

Bruttofortjeneste 4.389.732 4.309.049

Udgifter

1 Personaleudgifter -125.000 0

2 Afskrivninger -1.986.546 -1.986.545

Resultat før finansiering 2.278.186 2.322.504

2 Resultat af kapitalandele i datterselskab 137.118 426.701

Renteindtægter 180 0

Renteudgifter -2.655.707 -2.157.144

Renteudgifter, koncern -3.178 -30.384

Resultat før skat -243.401 561.677

3 Beregnede skatter 83.754 -32.731

Årets resultat -159.647 528.946

Resultatdisponering

Overført til næste år -296.765 102.245

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 137.118 426.701

Udbytte 0 0

-159.647 528.946

Resultatopgørelse for 2022
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Note 31/12 2022 31/12 2021

AKTIVER kr. kr.

Ejendom 74.129.097 76.115.643

Materielle anlægsaktiver i alt 74.129.097 76.115.643

Kapitalandele i datterselskaber 2.307.714 2.170.596

Finansielle anlægsaktiver i alt 2.307.714 2.170.596

2 Anlægsaktiver i alt 76.436.811 78.286.239

Tilgodehavende selskabsskat 186.000 105.094

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 35.043 116.720

Tilgodehavender i alt 221.043 221.814

Likvide beholdninger i alt 4.337.367 3.244.971

Omsætningsaktiver i alt 4.558.410 3.466.785

Aktiver i alt 80.995.221 81.753.024

Balance pr. 31/12 2022
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Note 31/12 2022 31/12 2021

PASSIVER kr. kr.

Selskabskapital 81.000 81.000

Overført til næste år 2.610.815 2.770.462

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 0

Afsat udbytte 0 0

Egenkapital i alt 2.691.815 2.851.462

3 Udskudt skat 490.781 539.492

Hensatte forpligtelser i alt 490.781 539.492

Prioritetsgæld 37.093.529 40.218.841

Anden langfristet gæld 29.300.480 28.263.195

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 66.394.009 68.482.036

4 Kortfristet del af langfristet gæld 2.885.000 2.440.000

Kortfristede gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 2.845.653 4.814.420

Kreditorer 230.397 33.495

Anden gæld 5.457.566 2.592.119

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.418.616 9.880.034

Gældsforpligtelser i alt 77.812.625 78.362.070

Passiver i alt 80.995.221 81.753.024

5 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

Balance pr. 31/12 2022
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2022 2021

kr. kr.

1 Personaleudgifter

Gager og lønninger 125.000 0

Antal personer beskæftiget i gennemsnit 0 0

2 Anlægsaktiver Kapital-

andele Ejendom

Anskaffelsessum pr. 1/1 2022 4.500.000 85.454.730

Tilgang 0 0

Afgang 0 0

Anskaffelsessum pr. 31/12 2022 4.500.000 85.454.730

Afskrivninger pr. 1/1 2022 0 9.339.087

Afskrivninger i året 0 1.986.546

Afskrivninger pr. 31/12 2022 0 11.325.633

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2022 -2.329.404 0

Årets op- og nedskrivninger 137.118 0

Udbetalt udbytte 0 0

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2022 -2.192.286 0

Bogført værdi pr. 31/12 2022 2.307.714 74.129.097

Den offentlige ejendomsværdi udgør kr. 130.218.000 pr. 31/12 2022.

2022 2021

kr. kr.

3 Beregnede skatter

Beregnet selskabsskat 0 48.906

Skatteværdi, datterselskaber -35.043 -116.720

-35.043 -67.814

Udskudt skat, regulering -48.711 100.545

-83.754 32.731

Den samlede udskudte skat andrager 490.781 539.492

Noter

          10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
4E

JQ
-Z

M
1P

T-
AS

EK
S-

M
BV

PD
-1

3S
CM

-J
Q

ZQ
M



4 Langfristede gældsforpligtelser

De samlede langfristede gældsforpligtelser udgør kr. 69.279.009, hvoraf kr. 2.885.000 forfalder til

betaling inden 12 måneder. Af de samlede langfristede gældsforpligtelser forfalder ca. kr. 55.500.000 

til betaling efter 5 år. Kursværdien udgør kr. 66.470.000.

5 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for prioritetsgæld.

Selskabet har endvidere stillet kaution for nedenstående selskaber overfor realkreditinstitut.

Selskab Beløb Bemærkninger

Floras Skoleejendom ApS 3.360.000 Hovedstol

Ejendomsselskabet Chokoladefabrikken ApS 2.580.000 Hovedstol

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hæfter derfor i henhold til sel-

skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes 

for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskat-

tede selskaber.

Selskabet har herudover ikke påtaget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser, udover dem, der

fremgår af årsrapporten.
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