Henrik Ladewig (Adm. direktar, CMA, HD(r))

Ulrik Dahl (Reg. revisor) J S R E VISI ON

Kasper Kjaersgaard (Reg. revisor)

Ronni Jeppesen (Revisor, CMA, HD(r)) GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB

(CVR-nr. 37999687)

Juuls Skoleejendomme ApS
Linde Allé 53,2720 Vanlose
CVR-nr. 3525 67 84
Arsrapport for 2020

(8. regnskabsér)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinare generalforsamling,

Biigem = ~ &

Mikkel Jens Damgaard
EGEGARDSVEJ 39 B DANSKE
2610 RODOVRE REVISORER
WWW.JSREVISION.DK S RK*

TELEFON 36 41 48 00
MAILBOX@JSREVISION.DK



Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er at kebe, besidde og udleje ejendomme.

Vaesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vasentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2020.

Beholdning af egne anparter
Selskabet ejer pr. 31/12 2020, 33,33% af egne anparter. Andelen har en nominel vaerdi pa kr. 27.000.

Anparterne er anskaffet i aret.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Juuls Skoleejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en
ikke revideret arsrapport.

Kgobenhavn, den 19. marts 2021

Direktion

Mikkel Jens Damgaard




Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Juuls Skoleejendomme ApS
Vi har opstillet &rsrapporten for Juuls Skoleejendomme ApS for regnskabséret 2020 pa grundlag af

selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.
Radovre, den 19. marts 2021

JS Revision
Godkendt Revisionsaktiesclskab
Egegérdsvej 39B, 2610 Radovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjeersgaard

registreret revisor
mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten aflzgges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til tidligere ar, er i hovedtrak folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fra-

g4 selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmessige

skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller

gxldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.
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Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

else med salget.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrorende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiv-

er og forpligtelser samt tillaeg og godtgearelser under acontoskatteordningen m.v.

Resultat af kapitalandele
Indtzgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes med den forholdsmessige andel af

resultatet efter skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til bevagelser direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér endvidere i sambeskatning som administrationsselskab med koncernforbundne sel-

skaber.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlagsaktiver er malt til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler afskrives lineart over 5 &r til en scrapvardi pé kr. 0.

Ejendomme afskrives linezrt over 25 ar til en scrapveerdi pa 15 - 25%.

Der afskrives ikke pa grunde.

Smaanskaffelser udgiftsfores efter gaeldende satser i anskaffelseséret.



Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i arsrapporten efter den indre veerdis metode.

I balancen medregnes den forholdsmaessige ejerandel af tilknyttede virksomheders regnskabsmaessige
indre vaerdi. Tilknyttede virksomheders negative egenkapital modregnes i tilgodehavender hermed.
Negativ egenkapital herudover afsxttes ikke.

Den samlede nettoopskrivning i datterselskabet henlagges i arsrapporten til en "Reserve for netto-

opskrivning efter den indre veerdis metode” under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestiende likvider i virksomhedens pengeinstitutter. Likvide

beholdninger indregnes til statusdagens kursveerdi.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensattelser og galdsforpligtelser. Herunder findes reserven "Reserve for nettoop-
skrivning efter den indre vardis metode", hvortil resultat af tilknyttet virksomhed samt gvrige
bevagelser relateret til tilknyttet virksomhed overfores.

Ved negativ "Reserve for nettoopskrivning skrivning efter den indre vacrdis metode" modregnes

denne i overfort resultat.

Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinere gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt

for betalt acontoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemaessig vardi af anlagsaktiver og forpligtelser.



Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
méles til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til galdens pa-

lydende verdi.



Resultatopgsrelse for 2020

Note 2020 2019
kr. kr.
Indtaegter
Bruttofortjeneste 5.612.319 6.339.232
Udgifter
I Personaleudgifter 0 0
2 Afskrivninger -1.986.545 -1.986.545
Resultat for finansiering 3.625.774 4.352.687
2 Resultat af kapitalandele i datterselskab 589.137 449.939
Renteindtaegter 0 0
Renteudgifter -2.106.924 -2.069.754
Renteudgifter, koncern -119.241 -113.981
Resultat for skat 1.988.746 2.618.891
3 Beregnede skatter -311.064 -478.688
Arets resultat 1.677.682 2.140.203
Resultatdisponering
Overfort til naste ar 88.545 1.690.264
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 589.137 449.939
Udbytte 1.000.000 0

1.677.682 2.140.203




Note

Balance pr. 31/12 2020

AKTIVER

Ejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i datterselskaber

Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anl=egsaktiver i alt

Debitorer

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiveri alt

31/122020  31/12 2019
kr. kr.
78.102.188  80.088.733
78.102.188  80.088.733
5.943.895 5.354.757
5.943.895 5.354.757
84.046.083  85.443.490
346.370 250.428
162.535 123.274
508.905 373.702
3.995.223 2.343.364
4.504.128 2.717.066
88.550.211  88.160.556




Note

Balance pr. 31/12 2020

PASSIVER

Selskabskapital

Overfort til naste ar

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgeeld
Anden langfristet geeld
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Kortfristede galdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Kreditorer

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

31/122020  31/122019
kr. kr.

81.000 81.000
464.287 5.455.742
1.443.895 854.758
1.000.000 0
2.989.182 6.391.500
438.947 338.402
438.947 338.402
42.070.234  45.185.655
27.591.501  26.957.774
69.661.735  72.143.429
3.000.000 2.275.000
8.968.503 4.436.119
1.083.230 148.348
281.054 305.198
2.127.560 2.122.560
15.460.347 9.287.225
85.122.082  81.430.654
88.550.211  88.160.556




Noter

2020 2019
kr. kr.
Personaleudgifter
Antal personer beskeftiget i gennemsnit 0 0
Anleegsaktiver Kapital-
andele Ejendom
Anskaffelsessum pr. 1/1 2020 4.500.000  85.454.730
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2020 4.500.000  85.454.730
Afskrivninger pr. 1/1 2020 0 5.365.997
Afskrivninger i aret 0 1.986.545
Afskrivninger vedrerende arets afgang 0 0
Afskrivninger pr. 31/12 2020 0 7.352.542
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2020 854.758
Arets op- og nedskrivninger 589.137
Afskrivninger pr. 31/12 2020 1.443.895 0
Bogfoert veerdi pr. 31/12 2020 5.943.895  78.102.188
Den offentlige ejendomsvaerdi udger kr. 128.663.600 pr. 31/12 2020.
2020 2019
kr. kr.
Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat 373.054 455.202
Skatteverdi, datterselskaber -162.535 -123.274
210.519 331.928
Udskudt skat, regulering 100.545 146.760
311.064 478.688
Den samlede udskudte skat andrager 438.947 338.402
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Langfristede galdsforpligtelser

De samlede langfristede gldsforpligtelser udger kr. 72.661.735, hvoraf kr. 3.000.000 forfalder til
betaling inden 12 maneder. Af de samlede langfristede geldsforpligtelser forfalder ca. kr. 54.000.000
til betaling efter 5 ar. Kursvardien udger kr. 73.500.000.

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for prioritetsgaeld.

Selskabet har endvidere stillet kaution for nedenstaende selskaber overfor realkreditinstitut.

Selskab Belob Bemarkninger
Floras Skoleejendom ApS 3.360.000 Hovedstol
Ejendomsselskabet Chokoladefabrikken ApS 2.580.000 Hovedstol

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hafter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes
for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskat-
tede selskaber.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser, udover dem, der

fremgar af arsrapporten.
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