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Ledelsens darsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at kebe, besidde og udleje ejendomme.
Va=sentlige 2endringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vasentlige endringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2017.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespitegning
Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Juuls Skoleejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmassig, sdledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

»\M\\

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kgbenhavn, den 14. maj 2018

Direktion

Christopher Moyell Jadul




Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Juuls Skoleejendomme ApS

Erklering om udvidet gennemgang
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Juuls Skoleejendomme ApS for regnskabsaret
2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter,

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af 4rsregnskaber, der udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Dette krever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt plan-
legger og udferer handlinger med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion
om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik

pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion
Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes

at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger

i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfatteise, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Radovre, den 14. maj 2018

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Rodovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kj&rsgaard

registreret revisor
mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten aflegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til tidligere ar, er i hovedtrek folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fra-

gé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller aftkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er atholdt for at opn4 arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige

skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen,

indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gxld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

geldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.



Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Nettoomsztning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang. Nettoomsetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

else med salget.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrarende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiv-
er og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes med den forholdsmassige andel af

resultatet efter skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til bevagelser direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar endvidere i sambeskatning som administrationsselskab med koncernforbundne sel-

skaber.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlzgsaktiver er malt til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler afskrives lineart over 5 ér til en scrapvardi pa kr. 0.

Ejendomme afskrives linezrt over 25 ar til en scrapvardi pa 15 - 25%.

Der afskrives ikke pa grunde.

Inventaranskaffelser under kr. 13.200 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelseséret.



Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i &rsrapporten efter den indre vardis metode.

[ balancen medregnes den forholdsmassige ejerandel af tilknyttede virksomheders regnskabsmassige
indre veerdi. Tilknyttede virksomheders negative egenkapital modregnes i tilgodehavender hermed.
Negativ egenkapital herudover afsattes ikke.

Den samlede nettoopskrivning i datterselskabet henleegges i rsrapporten til en “Reserve for netto-

opskrivning efter den indre vardis metode” under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel verdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Egenkapital - Udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinzre gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalt acontoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemassig vardi af anlegsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Galdsforpligtelser

Kortfristede gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geldens pa-

lydende veerdi.



Note

Resultatopgerelse for 2017

Indtzegter

Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Resultat af kapitalandele i datterselskab
Renteindtagter

Renteudgifier

Renteudgifter, koncern

Resultat far skat

Beregnet selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort til naeste ar

Ekstraordinart udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode
Udbytte

2017 2016

kr. kr.
2.543.207 2.160.053
0 0
2.543.207 2.160.053
-605.146 -556.170
1.938.061 1.603.883
198.394 -276.121

0 0
-858.832 -958.594
-69.342 0
1.208.281 369.168
-223.485 -202.489
984.796 166.679
786.402 442.800

0 0

198.394 -276.121

0 0

984.796 166.679




Balance pr. 31/12 2017

Note 31/122017  31/12 2016
AKTIVER kr. kr.
Ejendom 53.007.331  28.789.890
Materielle anlaegsaktiver i alt 53.007.331 28.789.890
Kapitalandele i datterselskaber 4.422.273 4.223.879
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.422.273 4.223.879

2 Anlzgsaktiver i alt 57.429.604  33.013.769
Debitorer 7.500 8.000
3 Udskudt skatteaktiv 0 13.834
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 21.132 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 317.013
Tilgodehavender i alt 28.632 338.847
Likvide beholdninger i alt 1.821.031 1.149.333
Oms=tningsaktiver i alt 1.849.663 1.488.180

Aktiver i alt 59.279.267  34.501.949




Note

Balance pr. 31/12 2017

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgeld
Anden langfristet gaeld
Langfristede gldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Kortfristede gldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Bankga®ld

Kreditorer

Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

31/122017  31/12 2016
kr. kr.

81.000 81.000
2.649.981 1.665.185
0 0
2.730.981 1.746.185
56.060 0
56.060 0
12.830.138 10.738.799
25.418.155 16.044.481
38.248.293 26.783.280
1.360.000 4.370.675
3.198.420 0
10.005.959 0
129.750 11.863
14.724 95.891
3.535.080 1.494.055
18.243.933 5.972.484
56.492.226  32.755.764
59.279.267  34.501.949




Noter

2017 2016
kr. kr.
Personaleudgifter
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0 0
Anlzgsaktiver Kapital-
andele Ejendom
Anskaffelsessum pr. 1/1 2017 4.500.000  30.198.766
Tilgang 0 24.822.587
Afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2017 4.500.000  55.021.353
Afskrivninger pr. 1/1 2017 0 1.408.876
Afskrivninger i dret 0 605.146
Afskrivninger vedrerende arets afgang 0 0
Afskrivninger pr. 31/12 2017 0 2.014.022
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2017 -276.121 0
Arets op- og nedskrivninger 198.394
Afskrivninger pr. 31/12 2017 -77.727 0
Bogfort vaerdi pr. 31/12 2017 4.422.273  53.007.331
Den offentlige ejendomsverdi udger kr. 70.950.000 pr. 31/12 2017.
Resultat
Egenkapital efter skat
Selskabsnavn Ejerandel Nom. Kostpris ~ 31/12 2017 2017
Floras Skoleejendom ApS 100% 125.000 4.500.000 4.422.273 198.394
(Kebenhavn) 4.422.273 198.394




2017 2016
kr. kr.
Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat 174.724 173.890
Regulering vedrerende tidligere ar -1 0
Skattevardi, datterselskaber -21.132 0
153.591 173.890
Udskudt skat, regulering 69.894 28.599
223.485 202.489
Den samlede udskudte skat andrager 56.060 13.834
Egenkapital Overforsel
til reserve
Selskabs- Overfort  for nettoop-
kapital resultat skrivning Udbytte Ialt
Egenkapital pr. 1/1 2017 81.000 1.665.185 0 0 1.746.185
Negativ opskrivning primo 0 276.121 -276.121 0 0
Arets resultat 0 786.402 198.394 0 984.796
Negativ opskrivning ultimo 0 -77.727 77.727 0 0
Egenkapital pr. 31/12 2017 81.000 2.649.981 0 0 2.730.981
ZAndringer i selskabskapital:
2013 2014 2015 2016 2017
Selskabskapital 80.000 81.000 81.000 81.000 81.000

Langfristede gzeldsforpligtelser

De samlede langfristede galdsforpligtelser udger kr. 39.608.293, hvoraf kr. 1.360.000 forfalder til
betaling inden 12 méneder. Af de samlede langfristede geldsforpligtelser forfalder ca. kr. 31.000.000
til betaling efter 5 ar. Kursvardien udger kr. 3.848.353.

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for prioritetsgald.

Selskabet indgér i sambeskatning og hafter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og kon-

cernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser, udover dem, der

fremgar af arsrapporten.
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