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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er at kebe, besidde og udleje ejendomme.

Vasentlige &ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vasentlige &endringer i selskabets aktiviteter og @konomiske forhold i 2018.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespitegnin

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Juuls Skoleejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Selskabet er med henvisning til Arsregnskabslovens §135 ikke omfattet af reglerne omkring revisions-

pligt. Selskabet vil p& den ordinzre generalforsamling treeffe beslutning omkring fravalget af revisions-

pligten.
Kgbenhavn, den 6. maj 2019

Direktion

M
Chrlstopher Moyell Juul




Den vafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Juuls Skoleejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Juuls Skoleejendomme ApS for regnskabsaret 2018, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse balance og noter,

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

dret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi

har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nir sadan findes.
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Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet. Som led i en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at forts®tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sé-
danne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte drifien.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Radovre, den 6. maj 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegérdsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjarsgaard

registreret revisor
mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hejere regnskabsklasse.
Arsrapporten aflegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til tidligere ar, er i hovedtrak folgende:

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fra-

g4 selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er afholdt for at opn4 arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmzssige

skon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

gldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Nettoomsatning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

else med salget.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrgrende verdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiv-
er og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes med den forholdsmassige andel af

resultatet efter skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til bevagelser direkte pd egenkapitalen.

Selskabet indgar endvidere i sambeskatning som administrationsselskab med koncernforbundne sel-

skaber.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver er mélt til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler afskrives lineaert over 5 ar til en scrapvardi pa kr. 0.

Ejendomme afskrives lineert over 25 4r til en scrapveerdi pa 15 - 25%.

Der afskrives ikke p& grunde.

Inventaranskaffelser under kr. 13.500 pr. stk. udgiftsferes i anskaffelsesaret.



Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i rsrapporten efter den indre vaerdis metode.

I balancen medregnes den forholdsmassige ejerandel af tilknyttede virksomheders regnskabsmzssige
indre vardi. Tilknyttede virksomheders negative egenkapital modregnes i tilgodehavender hermed.
Negativ egenkapital herudover afsattes ikke.

Den samlede nettoopskrivning i datterselskabet henlaegges i drsrapporten til en “Reserve for netto-

opskrivning efter den indre vardis metode” under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel verdi. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i penge-

institutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvardi.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er séledes aktiverne,
fratrukket hensattelser og geeldsforpligtelser. Herunder findes reserven "Reserve for nettoop-
skrivning efter den indre veerdis metode", hvortil resultat af associeret virksomhed samt gvrige
bevagelser relateret til associeret virksomhed overfares.

Ved negativ "Reserve for nettoopskrivning skrivning efter den indre vardis metode” modregnes

denne i overfort resultat.

Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinzre gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt

for betalt acontoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemaessig verdi af anlegsaktiver og forpligtelser.



Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geldens pa-

lydende verdi.



Resultatopgerelse for 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
Indtaegter
Bruttofortjeneste 4.224.818 2.543.207
Udgifter
1 Personaleudgifter 0 0
Resultat far afskrivninger 4.224.818 2.543.207
2 Afskrivninger -1.365.430 -605.146
Resultat for finansiering 2.859.388 1.938.061
2 Resultat af kapitalandele i datterselskab 482.546 198.394
Renteindtagter 0 0
Renteudgifter -1.421.957 -858.832
Renteudgifter, koncern -101.716 -69.342
Resultat far skat 1.818.261 1.208.281
3 Beregnede skatter -297.945 -223.485
Arets resultat 1.520.316 984.796
Resultatdisponering
Overfort til naste ar 1.037.770 786.402
Ekstraordinart udbytte 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 482.546 198.394
Udbytte 0 0
1.520.316 984.796




Balance pr. 31/12 2018

Note 31/122018  31/12 2017
AKTIVER kr. kr.
Ejendom 81.485.010  53.007.331
Materielle anlzegsaktiver i alt 81.485.010  53.007.331
Kapitalandele i datterselskaber 4.904.819 4.422.273
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.904.819 4.422.273

2 Anlzgsaktiver i alt 86.389.829  57.429.604
Debitorer 0 7.500
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 134.483 21.132
Tilgodehavender i alt 134.483 28.632
Likvide beholdninger i alt 1.500.505 1.821.031
Omsatningsaktiver i alt 1.634.988 1.849.663
Aktiver i alt 88.024.817  59.279.267

10



Note

Balance pr. 31/12 2018

PASSIVER

Selskabskapital

Overfort til naeste ar

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgald
Anden langfristet gaeld
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gald

Kortfristede gzldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Bankgzld

Kreditorer

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.
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31/122018  31/122017
kr. kr.

81.000 81.000
3.765.478 2.649.981
404.819 0

0 0
4.251.297 2.730.981
191.642 56.060
191.642 56.060
46.016.517 12.830.138
26.360.464  25.418.155
72.376.981 38.248.293
3.465.000 1.360.000
4.546.696 3.198.420
0 10.005.959

809.306 129.750
246.846 14.724
2.137.049 3.535.080
11.204.897 18.243.933
83.581.878 56.492.226
88.024.817 59.279.267




Noter

2018 2017
kr. kr.
Personaleudgifter
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0 0
Anlzgsaktiver Kapital-
andele Ejendom
Anskaffelsessum pr. 1/1 2018 4.500.000  55.021.353
Tilgang 0  29.843.109
Afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2018 4.500.000  84.864.462
Afskrivninger pr. 1/1 2018 0 2.014.022
Afskrivninger i dret 0 1.365.430
Afskrivninger vedrerende &rets afgang 0 0
Afskrivninger pr. 31/12 2018 0 3.379.452
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2018 -77.727
Arets op- og nedskrivninger 482.546 0
Afskrivninger pr. 31/12 2018 404.819 0
Bogfart vaerdi pr. 31/12 2018 4.904.819  81.485.010
Den offentlige ejendomsvardi udger kr. 70.950.000 pr. 31/12 2018.
Resultat
Egenkapital efter skat
Selskabsnavn Ejerandel Nom. Kostpris  31/122018 2018
Floras Skoleejendom ApS 100% 125.000 4.500.000 4.904.819 482.546
(Kebenhavn) 4.904.819 482.546
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2018 2017

kr. kr.
Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat 296.846 174.724
Regulering vedrerende tidligere &r 0 -1
Skatteveerdi, datterselskaber -134.483 -21.132
162.363 153.591
Udskudt skat, regulering 135.582 69.894
297.945 223.485
Den samlede udskudte skat andrager 191.642 56.060
Egenkapital Overforsel
til reserve
Selskabs- Overfort  for nettoop-
kapital resultat skrivning Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2018 81.000 2.649.981 0 0 2.730.981
Negativ opskrivning primo 0 77.727 -77.727 0 0
Arets resultat 0 1.037.770 482.546 0 1.520.316
Egenkapital pr. 31/12 2018 81.000 3.765.478 404.819 0 4.251.297

Langfristede geeldsforpligtelser

De samlede langfristede galdsforpligtelser udger kr. 75.841.981, hvoraf kr. 3.465.000 forfalder til
betaling inden 12 méneder. Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder ca. kr. 55.000.000
til betaling efter 5 ar. Kursveerdien udger kr. 49.952.000.

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for prioritetsgzld.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hafter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes
for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskat-
tede selskaber.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser, udover dem, der

fremgér af &rsrapporten.
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