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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er at kabe, besidde og udleje ejendomme.

Vasentlige &ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Som folge af &ndringer i arsregnskabsloven, er der sket ndringer i virksomhedens opstilling af ars-
regnskabet. Endringen sker, da arsregnskabsloven kraever dette.

Der er ikke sket vasentlige eendringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2016.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespategning
Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Juuls Skoleejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmassig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kaebenhavn, den 24. april 2017

Direktion

Christopher Moyell Juu i gaard



Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Juuls Skoleejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Juuls Skoleejendomme ApS for regnskabséret 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

dret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uaf-
hzngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-

bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.



Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Radovre, den 24. april 2017
JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Egegérdsvej 39B, 2610 Radovre
CVR-nr. 37 99 96 87

/éasper Kjzrsgaard

registreret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten aflegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til tidligere ar, er i hovedtrak falgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fra-

g4 selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivainger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fulge af andrede regnskabsmassige

sken af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.



Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet andre eksterne udgifter.

Nettoomsatning
Nettooms®tning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden 4rets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

else med salget.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiv-
er og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes med den forholdsmassige andel af

resultatet efter skat.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til bevaegelser direkte pd egenkapitalen.

Selskabet indgdr endvidere i sambeskatning som administrationsselskab med koncernforbundne sel-

skaber.

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Materielle anlegsaktiver er malt til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler afskrives linezrt over 5 ar til en scrapverdi pa kr. 0.

Ejendomme afskrives linezrt over 25 ar til en scrapvardi pa 15 - 25%.

Der afskrives ikke pd grunde.

Inventaranskaffelser under kr. 12.900 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesaret.



Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i arsrapporten efter den indre vardis metode.

[ balancen medregnes den forholdsmaessige ejerandel af tilknyttede virksomheders regnskabsmaessige
indre veerdi. Tilknyttede virksomheders negative egenkapital modregnes i tilgodehavender hermed.
Negativ egenkapital herudover afsxttes ikke.

Den samlede nettoopskrivning i datterselskabet henlagges i arsrapporten til en "Reserve for netto-

opskrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vardi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Egenkapital - Udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinzre gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt

for betalt acontoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemassig vardi af anlaegsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Galdsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gzldens pa-

lydende vardi.



Resultatopgerelse for 2016

Note 2016 2015
kr. kr.
Indtzegter
Bruttofortjeneste 2.160.053  34.021.373
Udgifter
1 Personaleudgitter 0 0
Resultat for afskrivninger 2.160.053 34.021.373
2 Afskrivninger -556.170 -498.854
Resultat far finansiering 1.603.883  33.522.519
Resultat af kapitalandele i datterselskab -276.121 0
Renteindtaegter 0 0
Renteudgifter -958.594 -460.604
Resultat for skat 369.168  33.061.915
3 Beregnet selskabsskat -202.489 -7.766.478
Arets resultat 166.679  25.295.437
Resultatdisponering
Overfort til naeste ar 442.800 395.437
Ekstraordinzrt udbytte 0  24.900.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode -276.121 0
Udbytte 0 0

166.679  25.295.437




Note

Balance pr. 31/12 2016

AKTIVER

Ejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i datterselskaber

Finansielle anleegsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt

Debitorer

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

317122016  31/12 2015
kr. kr.
28.789.890  24.090.022
28.789.890  24.090.022
4.223.879 0
4.223.879 0
33.013.769  24.090.022
8.000 0
13.834 42.433
317.013 0

0 10.955.710

338.847 10.998.143
1.149.333 762
1.488.180 10.998.905
34.501.949  35.088.927




Note

Balance pr. 31/12 2016

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgald
Anden langfristet geeld
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gald
Kreditorer

Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.
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31/122016  31/12 2015
kr. kr.

81.000 81.000
1.665.185 1.498.506
0 0
1.746.185 1.579.506
0 0

0 0
10.738.799 6.106.137
16.044.481 16.299.071
26.783.280  22.405.208
4.370.675 550.000
11.863 100.778
95.891 7.596.580
1.494.055 2.856.855
5.972.484 11.104.213
32.755.764  33.509.421
34.501.949  35.088.927




Noter

2016 2015
kr. kr.
Personaleudgifter
Gager og lonninger 0 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Andre personaleomkostninger 0 0
0 0
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0 0
Anlaegsaktiver Kapital-
andele Ejendom
Anskaffelsessum pr. 1/1 2016 0 24.942.728
Tilgang 4.500.000 5.256.038
Afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2016 4.500.000 30.198.766
Afskrivninger pr. 1/1 2016 0 852.706
Afskrivninger i 4ret 0 556.170
Afskrivninger vedrerende érets afgang 0 0
Afskrivninger pr. 31/12 2016 0 1.408.876
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2016 0 0
Arets op- og nedskrivninger -276.121
Afskrivninger pr. 31/12 2016 -276.121 0
Bogfart veerdi pr. 31/12 2016 4.223.879  28.789.890
Den offentlige ejendomsvardi udger kr. 22.350.000 pr. 31/12 2016.
Resultat
Egenkapital efter skat
Selskabsnavn Ejerandel Nom. Kostpris  31/122016 2016
Floras Skoleejendom ApS 100% 125.000 4.500.000 4.223.879 -276.121
(Kabenhavn) 4.223.879 -276.121
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2016 2015

kr. kr.
Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat 173.890 7.846.580
Udskudt skat, regulering 28.599 -80.102

202.489 7.766.478

Det samlede udskudte skatteaktiv 13.834 42.433
Egenkapital Overfprsel
til reserve
Selskabs- Overfort  for nettoop-
kapital resultat skrivning Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2016 81.000 1.498.506 0 0 0
Arets resultat 0 442.800 -276.121 0 -276.121
Nedskrivning, ultimo 0 -276.121 276.121 0 276.121
Egenkapital pr. 31/12 2016 81.000 1.665.185 0 0 0

ZEndringer i selskabskapital:

2012 2013 2014 2015 2016
Selskabskapital - 80.000 81.000 81.000 81.000

Langfristede gzldsforpligtelser

De samlede langfristede geldsforpligtelser udger kr. 31.153.955, hvoraf kr. 4.370.675 forfalder til
betaling inden 12 méaneder. Af de samlede langfristede geldsforpligtelser forfalder ca. kr. 21.000.000
til betaling efter 5 ar.

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for prioritetsgaeld.

Selskabet indgér i sambeskatning og hzfter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og kon-
cernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti eller andre forpligtelser, udover dem, der

fremgar af arsrapporten.
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