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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 3K Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevring, den 29. juni 2022
Direktion:

D =

Kent Kristensen
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Den uafhaengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i 3K Ejendomme ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for 3K Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Rrsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfserd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Aalborg, den 29. juni 2022
EY Godkendt Reyisjonspartnerselskab

Evan Christensen
statsaut. revisor
mnel8550
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pd 789.132 kr. mod et overskud pd
86.698 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
2.264.774 kr.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredstillende. -

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens fin-
ansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr. 2021 2020
Bruttofortjeneste 1.657.941 1.596.504
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -288.140 -288.140
Nedskrivning af omsaetningsaktiver 0 -500.000
Resultat fgr finansielle poster 1.369.801 808.364

2 Finansielle omkostninger -358.006 -556.186
Resultat fgr skat 1.011.795 252.178
3 Skat af arets resultat -222.663 -165.480
Arets resultat 789.132 86.698

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 789.132 86.698

789.132 86.698
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver under opfgrelse

Anlaegsaktiveri alt
Omseaetningsaktiver

Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

3K Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
16.649.703 16.937.843
9.819.158 61.407
26.468.861 16.999.250
26.468.861 16.999.250
3.200.000 3.200.000
3.200.000 3.200.000
0] 2.367
1.161.075 0]
1.161.075 2.367
0] 727.410
4.361.075 3.929.777
30.829.936 20.929.027
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Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  kr. 2021 2020
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 2.184.774 1.395.642
Egenkapital i alt 2.264.774 1.475.642
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 680.818 622.781
Hensatte forpligtelser i alt 680.818 622.781
Gealdsforpligtelser
5 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.852.169 7.732.787
Geeld til banker 744,722 863.959
7.596.891 8.596.746
Kortfristede geeldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.005.618 1.003.668
Geeld til banker 249.685 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.356.556 27.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 15.104.838 8.689.617
Skyldig sambeskatningsbidrag 164.626 107.443
Anden geeld 406.130 406.130
20.287.453 10.233.858
Galdsforpligtelser i alt 27.884.344 18.830.604
PASSIVER | ALT 30.829.936 20.929.027
1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 1.395.642 1.475.642
Overfgrt via resultatdisponering 0 789.132 789,132
Egenkapital 31. december 2021 80.000 2.184.774 2.264.774
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 3K Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomseetning udggres af lejeindtaegter, som indregnes i den tilhgrende periode, som lejen daekker
over.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er huslejeindtaegt og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benasvnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mm.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Desuden indregnes i kostprisen pa egenopferte aktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden pé
[3n til finansiering af fremstillingen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end kost-

prisen, nedskrives til denne lavere veerdi. Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opggres som
salgssum med fradrag af feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere
salget, og fastseettes under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer, som udggr ejendom i udlandet, omfatter kostpris, reduceret
med nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

" Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved |aneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopggrelsen over lanets Ipbetid.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Afskrives over

Langfristede gaeldsforpligtelser

3K Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
233.845 161.312
124.161 394.874
358.006 556.186
164.626 107.443
58.037 58.037
222.663 165.480

Materielle

Grunde og anlagsaktiver
bygninger under opfgrelse lalt
18.353.050 61.407 18.414.457
0 9.757.751 9.457.751
18.353.050 9.819.158 28.172.208
1.415.207 0] 1.415.207
288.140 0 288.140
1.703.347 0 1.703.347
16.649.703 9.819.158 26.468.861

50 ar

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 3.565 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 3K Invest ApS som administrationsselskab og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter. De sambeskattede virksomheders samlede nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af admi-
nistrationsselskabets arsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og
kildeskat m.v. vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerender med realkreditinstitut og pengeinstitut er der givet sikkerhed i
materielle anlaegsaktiver med en regnskabsmaessig veerdi pa 26.469 t.kr.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for de koncernforbundne selskaber 3K Invest ApS, Scanbond A/S

og Bitum Nordic A/S' engagement med pengeinstitut.
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