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Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Ejendomsselskabet Norgesvej ApS
fPstergardsvej 5 - 7, Dommerby

7840 Hgjslev

Hjemstedskommune: Skive

CVR-nummer: 35256083

Regnskabsperiode: 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Direktion

Lars Knudsgaard

Steen Kjeergaard Pedersen

Pengeinstitut
Salling Bank A/S

Revisor

Dansk Revision Skive

Registreret revisionsaktieselskab
Resenvej 79

7800 Skive
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Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for Ejen-
domsselskabet Norgesvej ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, 28. november 2016

Direktionen:

ars Knudsgaa jeergaard Pedersen
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Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Norgesvej ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisoriov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

Den uafhzangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret %A1 2015 - 30. sep-
tember 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skive, 28. november 2016

Dansk Revision Skive
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 25172795

“——pete nsen

Registreret revisor

J Dansk <O GG
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Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgdrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

<3ansk > GG
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Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1an samt tilleeg og godtggrelse vedrerende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgdr nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af feelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som svarende til en forrentningsprocent pa 8%

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-
dommenes administration - er vist i resultatopgdrelsen og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fplgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

<Jansk > GG
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Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Geeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsvaerdi. Arets dagsvaerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Revision 8 INDEPENDENT MEMBER

<Dansk > GG



Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

2015/16 2014/15
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 1.126.192 1.107
1 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -128.559 -416
Resultat fgr finansielle poster 997.633 691
Finansielle indtaegter 0 3
2 Finansielle omkostninger -175.146 -491
Resultat fgr skat 822.487 202
3 Skat af arets resultat -209.232 -104
Arets resultat 613.255 98
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 613.255 98
Resultatdisponering i alt 613.255 98
<O GG:
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Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september

Investeringsejendomme 13.850.000 13.850

Materielle anleegsaktiver 13.850.000 13.850

Anlaegsaktiver i alt 13.850.000 13.850

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.208 65

Andre tilgodehavender 31.229 75

Periodeafgransningsposter 2.421 2

Tilgodehavender 55.859 143

Likvide beholdninger 0 189

Omsaetningsaktiver i alt 55.859 332

Aktiveri alt 13.905.859 14.182
<3ansk <O GG
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Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

2015/16 2014/15
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 300.000 300
Overfort resultat 4.617.597 4.004
4 Egenkapital i alt 4.917.597 4.304
Hensattelser til udskudt skat 892.693 836
Hensatte forpligtelser 892.693 836
Gaeld til realkreditinstitutter 5.859.696 6.541
5 Selskabsskat 77.710 18
6 Langfristede gaeldsforpligtelser 5.937.406 6.559
Gaeld til realkreditinstitutter 846.141 838
Kreditinstitutter 125.139 0]
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 635.755 665
Gaeld til associerede virksomheder 426.731 410
7 Selskabsskat 18.448 154
Anden geeld 105.949 414
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.158.163 2.482
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 8.988.262 9.878
Passiver i alt 13.905.859 14.182
Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
<D GG
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Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 0 -578
Dagsveerdiregulering af gald -128.559 162
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme i alt -128.559 -416
2 Finansielle omkostninger
Renter mellemregning Knudsgaard Holding ApS 8.325 5
Renter mellemregning Steen K. Pedersen Holding ApS 8.325 5
Andre finansielle omkostninger 158.495 481
Finansielle omkostninger i alt 175.146 491
3 Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 116.710 18
Regulering af udskudt skat 92.522 86
Skat af arets resultat i alt 209.232 104
q Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 300 4.004 4.304
Arets resultat 0 613 613
Egenkapital ultimo 300 4.618 4,918
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Selskabsskat
Selskabsskat, primo 18.448 158
Overfort til kortfristet gaeld -18.448 -158
Skat af arets resultat 116.710 18
Betalt frivillig acontoskat -39.000 0
Selskabsskat i alt 77.710 18
ansk 2 GGh
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Ejendomsselskabet Norgesvej ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.218.910 3.095
7 Selskabsskat
Selskabsskat, primo 154.378 0
Selskabsskat overfart fra langfristet geeld 18.448 158
Rentetillaeg 0] 7
Betalt restskat -154.378 0
Skyldig skat tidligere ar 18.448 164
Betalt frivillig acontoskat 0 -10
Skyldig skat indevaerende ar 0 -10
Selskabsskat i alt 18.448 154
8 Hovedaktivitet
Selskabets formal er udleje af erhvervsejendomme og anden investering.
9 Eventualforpligtelser
Ingen.
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med

nom. DKK 7.595.000.

Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 13.850.000.
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