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Ledelsens regnskabspitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapport for 2023 for Snedkervej 4-6 ApS.
Arsmapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, siledes at &rsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de
forhold som den omhandler.

Arsmapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 21. maj 2024

—

-~ Brian Nokolaj Windfélid-Andersen
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Den uathangige revisors erklzering

Til kapitalejerne af Snedkerve] 4-6 ApS

Konklugion

Vi har udfisrt udvidet germemgang af Arsregnskabet for Snedkervej 4-6 ApS for regnskabsaret 1. jamar
2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Baseret pA det udfierte atbejde er det vores opfittelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsfiret 1. janmar 2023 - 31, december 2023 i overensstemmelse med

&tsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhivervsstyrelsens
erklaeringsstandard for smé virksombeder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af drsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nxrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede pennempang af drsregnskabet®, Vi er
uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anger for nedvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbgjdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
drifien; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pli grandlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte

Revisors ansvar for den udvidede genmemgang af Arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrylde en konklusion om 4rsregnskabet, Dette krever, at vi planlzgger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begramset sikkerhed for vores konkiusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere
sikkerhed for vores konklusion.
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Den uatheengige revisors erkleeringer

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af foresporgsler til ledelsen og, bvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krzevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en ndvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetmingen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesheretningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesbereiningen.

1 tillnytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at Lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med
&rsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden mide synes at
indeholde veesendig fejlinformation.

Vores ansvar er denlover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til Arsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav, Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberemingen,

Greve,«en 21. maj 2024

Revision ApS
mnsanparisselskab

" il

reglstru'et revisor
mne551
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er investering op udlejning af ejendomme, samt hermed beslzgtede
aktiviteter,

Usikkerhed ved indregning eller miling

Selskabets investeringsejendomme méles til dagsveerdi, som pr. balancedagen udger 23.2 mio kr.
Dagsveerdien opgares for de enkelte ejedomme henholdsvis ud fra vurdering, samt pd baggrund af en
rekke forudssetninger, herunder de enkelte ejendommes forventede normalintjening samt fastsatte
afkastkrav jf, omtalen heraf i beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis,

Afkastkravende er fastsat, sA de vurderes af afspejle markedets aktuelle afkastgrad pd tilsvarende
ejendomme. Der er vasentlig usikkerhed forbundet med fastsasttelsen af afkastkravende, og en forogelse
af afkasthkravet med i gennemsnit 0,5 % vil reducere dagsvaerdien med 1,6 mio k. jf. omtale heraf i note
1 i regnskabet.

Udvikling i aktiviteter og akonemiske forhold
Ledelsen betragter firets resultat som veerende tilfredsstitlende og forventer ogsd
et positivt resultat i det kommende ér.

Begivenheder efter regnskabsdrets ndlab
Der er efter regnskabsérets afshutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Assrapporten for Snedkervej 4-6 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere dr.
Arsrapporten er aflagt i danske kvoner.

Generelt om indregning og méling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de ind(enes, berunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som falge af ndrede
regnskabsmeessige skem af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resnltatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaexdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan miles pilideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflezegges, og som be- eller afkraefier forhold, der eksisterede p2 balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostminger sammendraget i
regnskabspostea bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestir af en sammentreekning af regnskabsposterne netioomszetning, eendring i lagre af
ferdigvarer og varer under fremstilling, andre drifisindteepter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséiret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansie] leasing, realiserede og urealisereds kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditiin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.,

Skat af &rets resultat

Skat af irets resultat omfatter aktuel skat af drets forveatede skattepligtige indkomst og Arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af Arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrarende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemsssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har knnnet anvende det alcuelle underskmd (fuld
fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleggaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af aklammlerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pA grunde.

Grunde og bygninger opakrives pd grundlag af regelmzssige uafhengige vurderinger af dagsverdien.
Nettoopskrivninger ved dagsvandiregulering indregnes direkte p egenkapitalen efter fradrag af nd-
skudt skat og bindes pi en salig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsverdiregule-
ringer indregnes i resultatopgarelsen.

Afskrivingsgnmdlaget er kostpris med tillzeg af opskrivninger ti dagsveerdi og med fradrag af even-
tuel forventet restvzerdi efter afshuttet brugstid, Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspumkiet og revurderes drligt.Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmssige vaerdi,
opherer afskrivningen,

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrarende op-
skrivninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materielle mlmgeaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger,

Afskrivningsgrondlaget er kostpris med fradrag af eventue] forventet restveerdi efter afshuttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsmttes p4 anskaffelsestidspunktet og revurderes arligr,
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmsessige veerdi, ophorer afskrivningen.

Ved eadring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ndring i regnskabsmessige skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Kostprisen p# et samlet akiiv opdeles i separate bastanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
bragstiden pa den enkelte bestanddel udger en vesentlig del af den samlede kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Der foretages linewere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restverdier :

Brugstid Restverdi

Bygninger 40 ir 0
Andre anleeg, driftsmidler og inventar 358 0

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 ir indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resul-
tatopgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhmndelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen melfem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi ph salgstidspunkeet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab,

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individue] vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrorende

cfierfolgende repnskabsir,

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som nden hindring kan omseettes til
likvide beholdninger, og hvorpi der kun er ubetydelige risici for vardizndringer.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtegtemne.

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger p& grunde og bygninger med fradrag for ud-
skudt skat. Reserven reduceres, ndr opskrevne bygninger reduceres i veerdi som falge af afskrivninger.
Reduktionen udger forskellen meflem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabs-
messige vardi og afskrivning pd grondlag af bygningemes oprindelige kostpris,

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grande og bygninger og formindskes ved nedskrivning
af grunde og bygninger,

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat o drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig o skattemsessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den plantagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsherettipede skattemessige underskud,
indregnes med den vzrdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pi grundlag af de skaneregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlast som akwuel skat. Bndring i udskudt skat som

folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende sktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af Arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne proveon med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efierfelgende perioder miles de finansielle forplgtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes
at forskellen mellem provermiet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lineperioden.

Prioritetsgzeld er siledes mét ti] amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til Iinets restgeeld. For
obligationsiin svarer amortiseret kostpris il en restgzld beregnet som lnets underlipgende kontantveerdi
pé lnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Hnets
kursregulering p4 optagelsestidspunktet.

Andre gldsforpliptelser, som omfatter deposita, gld tif leverandorer samt anden greld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sexdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser mles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer il nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventoalaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

10
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Resultatopgerelse for perioden
1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort &rets resultat

Udbytte

I alt til disposition

2023 2022
1.456.474 818914
-336.438 -395.029
1.120.036 423.885
68.347 149.465
-449.628 -257.702
738.755 315.648
-903.526 -268.385
-164.771 47.263
-164.771
—0
-164.771

11
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Anl=gsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgode moms

Tilgode selskabsskat
Periodeafgransningsposter
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
26.357.571 22.289.092
26.357.571 22.289.092
26.357.571 22.289.092

0 1.348.066

394.139 0

0 0

18.324 17.173
2.016.663 33.578
2.429.126 1.398.817
28.786.697 23.687.909
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Balance pr. 31. december

Passiver

Egenkapital
Anpartskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Henszaettelser
Udskudt skat
Hensaettelser i alt

Gald
Langfristet gaeld

Kortfristet geeld

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita

Selskabsskat

Geld tilknyttede virksomheder

Leveranderer

Anden gald

Kortfristet geeld i alt

Gzld i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2023 2022
80.000 80.000
9.716.265 7.473.817
554.469 719.240
10.350.734 8.273.057
3.443.538 2.623.282
3.443.538 2.623.282
13.065.978 11.325.752
773.741 711.882
424.863 424.863
77.270 216.606
35.226 0

0 36.000

615.347 76.467
1.926.447 1.465.818
14.992.425 12.791.570
28.786.697 23.687.909

13
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Egenkapitalopgsrelsen
Virksomheds-  Reserve for Overfort
Kapital opskrivninger Resultat I alt
Egenkapital primo 80.000 7.473.817 719.240 8.273.057
Arets opskrivning minus afskrivninger 2.242.448 2.242.448
Resultatdisponering 0 -164.7711 -164.771
Egenkapital ultimo 80.000 9.716.265 554.469 10.350.734

Virksomhedskapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.

Noter til irsrapport

Usikkerhed ved indregning og milning

Der er vesentlig usikkerhed forbundet med fastseettelsen af de afkastkrav, som er anvendt ved opgorelsen af
dagsveerdien af selskabets investeringsejendom, samt ved den af maegler virderede salgspris. En foragelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsveerdi for selskabets ejendomme med 1.6 mio.
kr., jf. omtale heraf i note 3.

Finansielle omkostninger
Af de finansielle omkostninger, i alt kr. 449.628, udger kr. 0 renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.

Investeringsejendomme

Domicilejendom Ejd. Taastrup
Kostpris primo 14.946.631
Nyanskaffelser til kostpris 2.162.469
Samlet anskaffelsessum pr, 31.12 2023 17.109.100
Samlede af- og nedskrivninger primo 2.239.358
Af- og nedskrivninger p4 afhendede aktiver 0
Arets af- og nedskrivninger 336.438
Samlede af- og nedskrivninger pr. 31. 12 2023 2.575.796
Samlede veerdireguleringer primo 9.581.819
Arets veerdireguleringer 2.242.448
Samlede verdireguleringer 31. december 11.824.267
Regnskabsmzesig veerdi 31.12 2023 26.357.571

Ejendomme er optaget til vurderingssum iht. ARL § 41 - jfr. Anvendt regnskabspraksis.

Ejendommen Snedkervej
Selskabets cjendom i Taastrup er vurderet under hensyntagen til udviklingen for ejendommen ift. markedsudviklingen,
hvilket er lagt til grund for indregnet vardi af ejendommen, da det vurderes at vare den mest korrekte veerdiansettelse.

En vardiansattelse ud fra den afkastbasserede model med et afkastkrav pa 7,5 ville give en samlet vurdering p tkr.
26.358. Selskabets ledelse har valgt at opskrive ejendommen iht. den foretagne dagsvaerdiberegning.

14



Ejendom Taastrup

&j

Noter til frsrapport

Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til dagsvardi ved andvendelse af den

afkastbasserede model.

Afkastkravet udger 7,5% pr. 31, december 2023

Der har ikke vaeret andvendt varderingsmand ved fastszttelsen af dagsveerdien.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Deposita

Af den samlede gzld til kreditinstitutter, er tkr.9.744.601 forfalden efter 5 ar fra balancedato.

Selskabsskat

Skyldig selskabsskat, primo
Betalt acontoskat

Beregnet selskabsskat
Renter selskabsskat

Betalt skat

Selskabsskat skyldig

Udskudt skat

Primo

Ultimo

Forskydning ndskudt skat

forfald efter Forfald inden
1ar forl ar

13.065.978 773.741

424.863

13.490.841 713.741

2023 2022

216.606 0

-6.000 -60.000

83.270 276.606

0 0

-216.606 0

47270 ~ 216.606

2.623.282 0

820.256 0

-1.803.026 0
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Noter til Arsrapport

Eventualforpligtelser
Selskabet er ikke involveret i retstvister eller voldsgiftssager, som har eller kan fi betydning for den skonomiske
stilling.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 13.840 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmzssige veerdi pr. 31. december 2023 udger 26.358 t.kr.
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