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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Ejendomssel skabet Rosenborggade 3,1 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 4. februar 2016

| direktionen:

Michael Holmqvist-Larsen

Sidel
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Den uafhaengigerevisorserklaeringer

Til kapitalg ernei Ejendomsselskabet Rosenborggade 3,1 ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Rosenborggade 3,1 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledel sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel ser
eller fel. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om |edel sens regnskabsmaessige skegn er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengigerevisorserklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillagg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 4. februar 2016
MOMENTUM REVISION

Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr: 35238050

Kristian Lervang Skov
Registreret revisor
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L edel sesber etning

Hovedaktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usagdvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 154.592.

Egenkapitalen udger kr. 319.843.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomssel skabet Rosenborggade 3,1 ApS for 1. januar 2015 - 31. december 2015
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af aandret regnskabslovgivning aandret pa falgende
omrader:

- Fordlagtil arets udbytte er prassenteret som en saglig reserve under egenkapital. Tidli-
gere blev forslag til udbytte indregnet som gaddsforpligtelse.

Sammenligningstal er tilpasset den aandrede regnskabspraksis.
Den akkumulerede virkning af praksissendringerne udger pr. 31. december 2015:
- Aretsresultat for skat pavirkes ikke.
- Arets skat af praksisendringen pavirkes ikke.
- Aretsresultat efter skat pavirkes ikke.
- Balancesummen pavirkes ikke.
- Egenkapitalen pavirkes ikke.
For 2014 er arets resultat efter skat samt egenkapitalen pr. 31. december 2014 uaandret.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlasgsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om
der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGQREL SE

Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i Arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsagtning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsagning, aandring i lagre af faardigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjed pematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagtning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sasmbeskattede. Den danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

M odersel skabet fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at moder-
selskabet forestdr afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved farste indregning males investeringsgjendomme til kostpris. Efterfelgende males
investeringsejendomme til dagsvaadi. Dagsvaardien er udtryk for ejendommens salgsvaardi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et ssmmenligneligt
marked, opgares ejendommens dagsvaadi ved hjadp af relevant kapitalvaardi/afkastbaseret model.
Efterfglgende vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi. Veadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Fordag
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa genera forsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-ning
vil vaere gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som felge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevagrende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendel se af
den effektive rente, sledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i
resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Finansielle gaddsforpligtel ser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsvaadi, hvis
investeringsejendommen malestil dagsvaadi.
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Resultatopger else
Note 2015 2014

BRUTTORESULTAT ..o 412.234 300.447
Personal @0mKOSININGEY ..........coiieiiiieieee e 0 0
INDTIENINGSBIDRAG........ooiiiiieie e 412.234 300.447
ATSKIIVNINGES ... e 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........ccoceviieennnen. 412.234 300.447
Dagsvaadiregulering af investeringsaktiver............cocceveeereenees 3 0 290.701
Finansielle iNAtaagter .........ooovviiie e 0 0
Finansielle omKOStNINGEr ........cccooiiiiiiie e 1 -214.635 -214.540
RESULTAT FOR SKAT ..o 197.599 115.608
Skat af AretSTESUIEL ......c.cceeveeeeeeeeeecee e 2 -43.007 -27.175
ARETSRESULTAT .ot er s s s 154.592 88.433
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret .........ccoceeveeeeiieeeeeeeeeeee e 0 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskabsaret ............c.cccoeveiivennee. 0 0
OVEIfAIt reSUITEL .........eoiieeiieieee e 154.592 88.433
DISPONEret i @t ....cccouveeeeieeecee e 154.592 88.433
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ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlasgsaktiver:

INVeStEriNgSE eNAOMIME ......ccciiie e
Materielle anlasgsaktiver i alt ........cceeevceee i

ANLAEGSAKTIVER T ALT oo

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender i alt ...........ccooeeiieiieiieieeee e
Likvide beholdniNger .........cocoieiiiiiiiieee e
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT .oiiiiiieee e

AKTIVER T ALT e

Balance

AKTIVER

Side 9

Note

31/12-15 31/12-14
7.650.000  7.650.000
7.650.000  7.650.000
7.650.000  7.650.000
0 0
0 0
20.001 120.020
20.001 120.020
7.670.001  7.770.020




MOMENTUMRAYIN

REGISTREREDE REVISORER

Balance
PASSIVER
Note  31/12-15 31/12-14
EGENKAPITAL:
ANPArtSKAPDITAL........eeeeeeiieceeee e 80.000 80.000
Overfart OVerskud ..o 239.843 85.251
Forslag til udbytte for regnskabSaret ............cccvvvvveeeevicveveenen. 0 0
EGENKAPITAL T ALT oottt 4 319.843 165.251
HENSATTE FORPLIGTEL SER:
UASKUAL SK@L ......eeveieeceeceee e 50.054 33.908
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ..coveececece e 50.054 33.908
GALDSFORPLIGTELSER:
L angfristede gaddsforpligtel ser:
Gadd til tilknyttede virksomheder...........cocoeveeieinnincieeee 5 6.798.668  7.189.687
Langfristede gaddsforpligtelseri alt ........occoveevveecceiecceeeee, 6.798.668  7.189.687
Kortfristede gaddsforpligtel ser:
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ...................... 5 212.375 149.237
SESKADSSKAL .....cceeviveeiieeieeee e s 26.861 637
ANAEN GaE ... 262.200 231.300
Kortfristede gaddsforpligtelser i at ........occooeiiiiiiiiiiiiiene 501.436 381.174
GALDSFORPLIGTELSER I ALT i 7.300.104  7.570.861
PASSIVER | ALT oottt 7.670.001  7.770.020
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv............cceeeveee 6
Pantssgninger og sikkerhedsstillelser ........ccooviiiiiiiiiiieneene, Ingen
Personal eforhold ...........ccccveiiiiiinie e 7
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1 Finansielle omkostninger

Noter

Af definansielle omkostninger udger kr. 214.619 renter til tilknyttede virksomheder.

2 Skat af &retsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af hensadtelse til udskudt SKat ...........cooeeieiiiiiiiiieneeeee

SKat af BretSTESUITAE T @IT ..vveeeeeeeeeeeeeeee e eeeee e e e e e e e e e eeeeeeereeeeeeesseeeens

3 Anlaegsoversigt

M aterielle anlaegsaktiver

Op- og nedskrivninger 1. januar 2015..........ccocveiiiiriiiie e e e e ereee e saee e enree e srneeens
Arets 0p- 0g NEUSKIIVNINGES ........ocueeeieeceeie ettt

Op- og nedskrivninger 31. december 2015.........ccccuieeieieeeiie e e e see e e e e nnee e

Regnskabsmaessig vaadi pr. 31. december 2015

4 Egenkapital
Anpartskapital...........ccoveeieiiiniieeee

Overfart resultat...........ccccevvereeieeiinieneee
Henlagt udbytte ...

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Kapitalandele, 80 stk. &nominelt Kr. 1.000 ........cccceeviveieriiiesieeneeesee e
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2015 2014
.......................................... 26.861 637
16.146 26.538
43.007 27.175
Investerings
g endomme
7.652.853
0
0
7.652.853
-2.853
)
-2.853
............................................................. 7.650.000
Forslag
Udbetalt til arets
01/01-15 udbytte resultatford. 31/12-15
80.000 - - 80.000
85.251 - 154.592 239.843
0 0 0 0
165.251 0 154.592 319.843
31/12-15 31/12-14
80.000 80.000
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Noter
31/12-15 Afdrag Restgedd Restgadd
5 Langfristede gaddsforpligtelser Gadd i alt naeste &r efter 1 &r efter 5 ar
Gadd til tilknyttede virksomheder ............... 7.011.043 212.375 6.798.668 6.134.676
Langfristede gaddsforpligtelseri alt ............ 7.011.043 212.375 6.798.668 6.134.676

6 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv..

Sambeskatning

Selskabet indgér i den national e sambeskatning med modersel skab Michael Holmgvist ApS som
administrationssel skab og hagfter ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber

for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytte.

7 Personaleforhold

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
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