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MOMENTUMRAYIN

REGISTREREDE REVISORER

L edelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Ejendomssel skabet Rosenborggade 3,1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K @benhavn, den 29. marts 2017

| direktionen:

Michael Holmqvist-Larsen

Sidel



MOMENTUMRIRAY IO

REGISTREREDE REVISORER

Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

Til kapitalgjerne i Ejendomssel skabet Rosenborggade 3,1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rosenborggade 3,1 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfaert voresrevision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddendei Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar

Voresmal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferesi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nér sdan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.
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MOMENTUMRIRAY IO

REGISTREREDE REVISORER

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Som ledi en revision, der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser ller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaa gelser, dokumentfal sk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesadtelse af intern
kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pagrundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evnetil at fortsedte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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MOMENTUMRAYIN

REGISTREREDE REVISORER

Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Hellerup, den 29. marts 2017
MOMENTUM REVISION

Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 35238050

Kristian Lervang Skov
Registreret revisor
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MOMENTUMRAYIN

REGISTREREDE REVISORER

L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktivitet er udlgining af ejendom.

Ussedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. 280.394.

Egenkapitalen udger kr. 600.237.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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MOMENTUMRIRAY IO

REGISTREREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomssel skabet Rosenborggade 3,1 ApS for 1. januar 2016 - 31. december
2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.
Selskabets drsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaagsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om
der er indikation pavaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.
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MOMENTUMRAYIN

REGISTREREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYJREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning og andre driftsindtasgter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomssetning

Nettoomsaetningen indregnesi resultatopgarel sen, séfremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal get.

Vareforbrug
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.
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REGISTREREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved farste indregning males investeringsgjendomme til kostpris. Efterfalgende méles
investeringsejendomme til dagsvaardi. Dagsvaadien er udtryk for ejendommens salgsvaadi pa
sammenlignelige gjendomme pa et velfungerende marked. Ejendommen er indregnet til dagsveadi
svarende til et niveau pa5,25% i afkastkrav, valgt ud fra senest tilgangelige markedsrapporter pa
sammenlignelige ejendomme. Efterfglgende vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemasssig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne rediseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vazre gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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MOMENTUMRAYIN

REGISTREREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse
af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesii
resultatopgerelsen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Side9



MOMENTUMRAYIN

REGISTREREDE REVISORER

Resultatopger else
Note 2016 2015

BRUTTOFORTIENESTE ... 421.002 412.234
Personal @0mKOSININGEY ..........coiieiiiieieee e 1 0 0
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ......ccccocoiiiiieecieeeen, 421.002 412.234
ATSKIIVNINGES ... e 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........ccoceviieennnen. 421.002 412.234
Dagsvaadiregulering af investeringsaktiver............cocceveeereenees 150.000 0
Finansielle iNAtaagter .........ooovviiie e 0 0
Finansielle omKOStNINGEr ........cccooiiiiiiie e 2 -211.534 -214.635
RESULTAT FOR SKAT ..o 359.468 197.599
SKat af AretSTESUIAL ......ccccveveeiiierie e 3 -79.074 -43.007
ARETSRESULTAT .ot er s s s 280.394 154.592
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret .........ccoceeveeeeiieeeeeeeeeeee e 0 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskabsaret ............c.cccoeveiivennee. 0 0
OVEITAIt rESUITAL .....ocvveeeeiie e 280.394 154.592
DISPONEret i @t ....cccouveeeeieeecee e 280.394 154.592
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REGISTREREDE REVISORER

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlasgsaktiver:

INVeStEriNgSE eNAOMIME ......ccciiie e
Materielle anlasgsaktiver i alt ........cceeevceee i

ANLAEGSAKTIVER T ALT oo

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender i alt ...........ccooeeiieiieiieieeee e
Likvide beholdniNger .........cocoieiiiiiiiieee e
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT .oiiiiiieee e

AKTIVER T ALT e

Balance

AKTIVER

Side 11

Note

31/12-16 31/12-15
7.800.000  7.650.000
7.800.000  7.650.000
7.800.000  7.650.000
0 0
0 0
116.954 20.001
116.954 20.001
7.916.954  7.670.001
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

S L1 G S 1 IS
OVerfart resUltat .........coceevveeniieeeee e
Fordag til udbytte for regnskabsaret ..............ccceeevueneeee..

EGENKAPITAL T ALT oo

HENSATTE FORPLIGTEL SER:

UASKUAL SKEL .....cvveeireieieeeie e

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT ...ooooiiiiiiiiie,

GALDSFORPLIGTELSER:

L angfristede gaddsforpligtel ser:

Gadd til tilknyttede virksomheder ..........cccccoevvvieeecieennee.

Langfristede gaddsforpligtelseri alt .........cooeevevvevcieeeneen.

Kortfristede gaddsforpligtel ser:

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ..............
SEISKADSSKAL ...t
ANAEN QA ...
Kortfristede gaddsforpligtelser i at ........ccooieiiiiinnnnnne
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..

PASSIVER | ALT .o

Personaleforhold ...........cccocveiiiiieiiiec e
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..............
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ...
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Note

31/12-16 31/12-15
80.000 80.000
520.237 239.843
0 0
600.237 319.843
101.364 50.054
101.364 50.054
6.638.724  6.798.668
6.638.724  6.798.668
281.721 212.375
27.764 26.861
267.144 262.200
576.629 501.436
7.215.353  7.300.104
7.916.954  7.670.001




MOMENTUMRAYIN

REGISTREREDE REVISORER

Noter

1 Personaleforhold

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.

2 Finansielle omkostninger

Af definansielle omkostninger udger kr. 210.693 renter til tilknyttede virksomheder.

3 Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ............ccccevvveveeenne.
Regulering af hensadtelse til udskudt skat ..........ccccoccveevieeiiinnnee.

Skat af AretSrESUITAE T @It ..vveeeeeeee e et e e eeeeeeeee e e

4 Anlaggsoversigt

M aterielle anlasgsaktiver

Op- og nedskrivninger 1. januar 2016 ..........cccoeoeererieeneeniesnienneen.
Arets 0p- 0g NEASKITVNINGEY ........veveierereereeeeeeeeeeee st er s

Op- og nedskrivninger 31. december 2016 ..........cccceevceveercieeeniennnnns

Regnskabsmaessig vaadi pr. 31. december 2016 ...........ccccveeeneenne
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2016 2015
27.764 26.861
51.310 16.146
79.074 43.007

Investerings
g endomme

7.652.853

7.652.853

-2.853

150.000
147.147

7.800.000
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Noter

5 Egenkapital

Selskabs- Overfert Foresl et Egenkapital

kapital resultat udbytte i alt
Egenkapital primo.........ccocoevvenceineineeiee 80.000 239.843 0 319.843
Betalt udbytte.........ccceoceeevieeeee e - 0 0 0
AretS resultat........oooovveeveeeeeeeeeeeeeeee e, - 280.394 0 280.394
Egenkapital ultimo..........ccoooeeieeiiiiiiinene 80.000 520.237 0 600.237
31/12-16 31/12-15

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Kapitalandele, 80 stk. &nominelt Kr. 1.000 ........ccccoeviveieeiiiesieeneeeseee e 80.000 80.000

31/12-16 Afdrag Restgedd Restgadd
6 Gadd til kreditinstitutter Gadd i alt naeste &r efter 1 &r efter 5 ar
Gadd til tilknyttede virksomheder ............... 6.920.445 281.721  6.638.724  5.956.479
Langfristede gaddsforpligtelseri dt ............ 6.920.445 281.721  6.638.724  5.956.479

7 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Selskabet indgér i den national e sambeskatning med modersel skab Michael Holmgvist ApS som
administrationssel skab og hagfter derfor ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede

selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegraanset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.
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