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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet af 23. maj 2013 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens
og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 4. april 2016

Direktion

Hans-Bo Hyldig
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 23. maj 2013 ApS

PATEGNING PA KONCERNREGNSKABET OG ARSREGNSKABET

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23. maj 2013 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter for savel koncernen som selskabet samt pengestremsopgarelse for
koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i koncernregnskabet og i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet. Det er pa denne

baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 4. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL FOR KONCERNEN

2015 2014 2013

kr. kr. kr.

Resultatopgerelse
NettoOMSEENING . uvetiet it e e e e eereeeneeeneeeneeanaes 333.747.034427.960.601 90.000.000
BruttoreSULLAt . ueeeeeeeereir ettt et e eeeeeeeneenennannans 59.698.962 57.525.137 12.405.582
D) ] (=B - | PR 59.698.962 57.525.137 12.405.582
Finansielle poster, Netto. . ..cviviiiiiiiiiiiiiiii e eineeneeeans 2.997.637 -1.638.488 -449.975
Arets resultat for SKat........veueenieiinieiiiieineieineieeneieneieneenene 62.696.599 55.886.649 11.955.607
Arets resultat (efter minoritetsinteresser)........ocovevveeeneeninennnnn. 46.844.077 41.652.396 10.643.888
Balance
ST le(= {0 [ R P 530.112.515350.993.285221.189.144
e (<101 = o) | - | KO PP 99.508.684 45.426.159 3.773.762
Egenkapital inkl. minoritetsinteresser.......ccvvviiiiiiiiiiiiieiiiinenns 122.110.021 45.426.159 3.773.762
Pengestreamme
Pengestrgamme fra driftsaktivitet.......ccovvriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn, -99.736.569 34.802.041 125.516.061
Pengestremme fra investeringsaktivitet.........coceviiiiiiiiiiiiiiin, 23.522.728 0 0
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet.........ccoovviiiiiiiiiiinnnnnn, 5.690.583 -10.545.753 10.625.753
Nogletal
BrUuttOmMargin. . i it i e e e 17,9 13,4 13,8
OVErskUASGrad. . .ooeeieiiiiiiiiii et ieii et eeieeeeieeeaaaaaans 17,9 13,4 13,8
ATKaStNINGSgrad.....cooiuiiiiiiiiiii i e e e e e 14,2 19,5 10,8
Yol M Ta ) 1 0=) 6 - T P PP PP 18,8 12,9 1,7
Egenkapitalforrentning......ooeeiiiiiiiiiiiiiiiii i 64,6 169,3 564,1
Egenkapitalforrentning
(INKL. MINOritetSiNEEresSer)..c i et iirieiiiiiriiieiieenineeeneeeannns 56,0 169,3 564,1
Indeks for NnettoomMSaetNING. ..cvvveiiii e 371 476 100
EBITDA . ettt ettt ettt e et et eeeeeeeaneeneaneeneensansansanannans 59.698.962 57.525.137 12.405.582

Nogletallene folger i al vaesentlighed Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger. Der henvises
til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.

Nogletallene indeholder kun 3 ar, da selskabet farst er stiftet i 2013.
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet er moderselskab for en raekke projektselskaber, der alle udvikler, saelger og bygger boliger.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har aldrig haft et hgjere aktivitetsniveau end det, der er oplevet gennem 2015, og selskabets
balance pr. 31.12.2015 baerer praeg af et betydeligt antal igangvaerende arbejder.

| 2015 er der faerdigbygget og afleveret 110 boligenheder, og ultimo aret er byggeriet af yderligere ca.
36.000 m? (og 369 enheder) i gang. Samtlige enheder er solgt til aflevering i 2016.

| ejendomsselskabet Artillerigarden har man i 2015 fortsat projektet pa Islands Brygge, hvor de farste
boligenheder blev afleveret i 2014. | juni 2015 afleveredes 58 lejligheder i ”Bryggeblomsten”, en
ejendom pa 15 etager, til PKA og i november 7 rackkehuse til individuelle kabere. Selskabet bygger
ultimo 2015 pa 7 raekkehuse og 1 erhvervsejendom, der alle afleveres i sommeren 2016.

| Artillerigarden har man i 2015 vundet en sag i Landskatteretten om moms i forbindelse med salg af
ejendomme. Afgarelsen har betydet en starre momskorrektion, hvilket pavirker arets resultat positivt.

I Himmelev Have, Roskilde, har selskabet projektudviklet i alt 74 raekkehuse og lejligheder. 44
raekkehuse er afleveret til individuelle kebere i sommeren og efteraret 2015, og de sidste 30 lejligheder
er solgt til aflevering i begyndelsen af 2016.

Koncernen opnaede i 2015 et resultat pa 46,9 mio. kr. mod 41,6 mio. kr. i 2014. Koncernens resultat
for 2015 er som forventet og betragtes som tilfredsstillende.

P& Teglholmen i Kgbenhavns Sydhavn bygger selskabet 187 lejligheder, der alle er solgt til
pensionsselskabet PKA, med levering i februar, marts og maj 2016. Pa nabogrunden bygger selskabet
120 lejligheder og 7 raekkehuse, der alle er solgt til det tyske investeringsselskab Patrizia.
Ejendommene afleveres i efteraret 2016. Derudover ejer man yderligere godt 9.000 m2, som forventes
pabegyndt ultimo 2016. Dette projekt er ogsa solgt.

P& Thurevej, Frederiksberg, har man udviklet et ejerlejlighedsprojekt - "Thurshus” - pa 18 eksklusive
lejligheder. Samtlige lejligheder er solgt og overdrages til kaberne i sommeren 2016.

| Boholte ved Kage har man i 2015 erhvervet knapt 10.000 m? grund, hvor man patanker at bygge
raekkehuse og lejligheder. Salget starter i foraret 2016.

Koncernen har en politik om, at minimum 60% af koncernens boligprojekter skal vaere solgt inden
igangsatning af et byggeri og optagelse af byggefinansiering. Koncernen har fokus pa likviditetsstyring
og har labende overskudslikviditet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

| 2016 afslutter og afleverer koncernen det hidtil starste antal enheder, nar de igangvaerende 369
boliger faerdiggeres. Som falge heraf forventer koncernen et forgget resultat i forhold til 2015 i
storrelsesordenen 120 mio. kr. fgr skat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 23. maj 2013 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse C, mellemstor
virksomhed.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og hominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Koncernregnskab

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Ejendomsselskabet af 23. maj 2013 ApS samt datter-
virksomheder, hvori Ejendomsselskabet af 23. maj 2013 ApS direkte eller indirekte besidder mere end
50% af stemmerettighederne eller pa anden made har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori
koncernen besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udaver betydelig, men ikke bestem-
mende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af modervirksomhedens og dattervirk-
somhedernes arsregnskaber ved sammenlaegning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen
foretages fuld eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne
mellemvaerender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner
mellem de konsoliderede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopgerelse frem til
afstaelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afviklede
virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes
dagsvaerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Positive forskelsbelgb mellem anskaffelsesvaerdi og dagsvaerdi af overtagne identificerede aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under immaterielle
anlaegsaktiver som goodwill og afskrives systematisk over resultatopgerelsen efter en individuel
vurdering af den gkonomiske levetid, dog maksimalt 20 ar. Negative forskelsbelgb, der modsvarer en
forventet ugunstig udvikling i de pagaldende virksomheder, indregnes i balancen som negativ goodwill
under periodeafgraensningsposter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at den ugunstige
udvikling realiseres.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med forholdsmaessig eliminering
af urealiserede koncerninterne avancer og tab. | resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige
andel af de associerede virksomheders resultat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern
avance og tab.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vasentligste aktiviteter.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kgb af dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under
koncernregnskabet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Udbytte fra dattervirksomheden, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
moderselskabets arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedernes
underbalance.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjelpematerialer, direkte lgn og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hen-
syntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udferte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

PENGESTROMSOPGORELSE

Under henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4 har selskabet valgt ikke at udarbejde en
pengestrgmsopgarelse. Der vil blive udarbejdet en pengestremsopgarelse for koncernen.
Pengestramsopgarelsen viser pengestremmene for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet:
Pengestramme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
andring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet:
Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlasgsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet:

Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i sterrelse eller sammensatning af
selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebaerende
gaeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider:
Likvider omfatter kassekredit og likvide beholdninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

NOGLETAL
De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Bruttomargin:
Bruttoresultat x 100

Nettoomsaetning

Overskudsgrad:
Driftsresultat x100

Nettoomsaetning

Afkastningsgrad:
Resultat far skat x100

Gennemsnitlige aktiver

Soliditetsgrad:
Egenkapital ekskl. minoritetsint., ultimo x 100

Passiver i alt, ultimo

Egenkapitalforrentning:
Resultat efter skat ekskl. minoriteter x100

Gennemsnitlig egenkapital ekskl. minoriteter

Egenkapitalforrentning:
(inkl. minoritetsinteresser)
Resultat efter skat inkl. minoriteter x100

Gennemsnitlig egenkapital inkl. minoriteter

Nogletallene fglger i al vaesentlighed Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger.
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|
RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Koncernen Moderselskabet
Note 2015 2014 2015 2014
kr. kr. kr. kr.

NETTOOMSATNING...................... 333.747.034 427.960.601 0 0
Vareforbrug.....coeeeveeivveinnninnnennnen. -273.139.124 -364.969.538 0 0
Andre driftsindtaegter.................... 116.065 182.184 0 0
Eksterne omkostninger................... -1.025.013  -5.648.110 -105.444 -113.031
BRUTTORESULTAT .....cccvvvvennennn.. 59.698.962 57.525.137 -105.444 -113.031
DRIFTSRESULTAT......ccovviiiniinnnnnn.. 59.698.962 57.525.137 -105.444 -113.031
Resultat af kapitalandele i datter- og
associerede virksomheder............... 0 0 44.858.738 42.014.913
Andre finansielle indtaegter............. 1 3.000.000 5.482 4.470.963 654.340
Andre finansielle omkostninger......... 2 -2.363  -1.643.970 -1.747.936  -1.039.223
RESULTAT FOR SKAT.......ccc.c......... 62.696.599 55.886.649 47.476.321 41.516.999
Skat af arets resultat..................... 3 -15.792.497 -14.234.253 -632.244 135.397
ARETS RESULTAT......cevvvivnennnnnnnn. 46.904.102 41.652.396 46.844.077 41.652.396
Minoritetsinteressernes andel af
overskud idatter.............coooiiiiiie -60.025 0
KONCERNENS ANDEL AF ARETS
RESULTAT....coiviiiiiiiiiiiiiiieeenenenes 46.844.077 41.652.396
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret... 60.000.000 0
Reserve for nettoopsk. efter indre
vaerdis metode.......coeveiiiiiiiiiinnnn... -2.902.813 11.081.628
OVrige reSeIVer . ccvveeeeeeeeiiineeeeennnns 0 0
Overfort resultat.......cccceveeiinennen. -10.253.110  30.570.768
FALT . et eeeeeas 46.844.077 41.652.396
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og

inventar.......cooveeiiiiiiiiiiiiiiiien.,
Materielle anlaegsaktiver...............

Kapitalandele i dattervirksomhed......

Tilgodehavende i tilknytttede

virksomhed.......cccoiviiiiiiiiiiiiiii
Finansielle anlagsaktiver-..............

ANLAGSAKTIVER......cccovvvveinninnnnn.

Varer under fremstilling.................
Varebeholdninger........................

Tilgodehavender fra salg og

tjenesteydelser.......ccoevvvivinnninnnn...

Igangvaerende arbejder for fremmed

FEGNING. . ueereeeeeeeeennneerenneeeenneenes

Tilgodehavende hos tilknyttede

virksomheder......cvvvvviiiiiiiiiiiiinnnn..
Udskudte skatteaktiver..................
Andre tilgodehavender...................
Tilgodehavender................c........l
Likvider.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
OMSATNINGSAKTIVER......cevveeennnn.

AKTIVER.......cooii

15

Koncernen Moderselskabet
Note 2015 2014 2015 2014
kr. kr. kr. kr.
245.566 0 0 0
245.566 0 0 0
0 0 63.438.817 11.181.630
0 0 85.812.584 7.295.750
4 0 0 149.251.401 18.477.380
245.566 0 149.251.401 18.477.380
164.774.699 101.925.428 0 0
164.774.699 101.925.428 0 0
21.692.189 42.235.746 0 0
286.068.054 91.643.415 0 0
0 45.111 0 50.378.965
0 0 150.758 167.890
22.064.149 7.622.681 0 0
329.824.392 141.546.953 150.758 50.546.855
35.267.858 107.520.904 18.658.850 10.248.011
529.866.949 350.993.285 18.809.608 60.794.866
530.112.515 350.993.285 168.061.009 79.272.246
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital......ccceviiieiiinnennn..
Reserve for opskrivninger................
Reserve for nettoopsk. efter indre

vaerdis metode......ooviiiiiiiiiiiiiininn,
Overfart overskud...........cccceeeennn.e.
Forslag til udbytte........cccccveeennene.

EGENKAPITAL.....ccevvinininiiienanens
MINORITETSINTERESSER.................
Hensaettelse til udskudt skat............
HENSATTE FORPLIGTELSER............

Geeld til tilknyttede virksomheder.....
Langfristede gaeldsforpligtelser.......

Geeld til pengeinstitutter................
Modtagne forudbetalinger fra kunder.
Leverandarer af varer og

tjenesteydelser.......ccovvvveviinninnnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder.....
Selskabsskat........ccccevveiiieiiiiiina..
Andengaeld....ccoovvviiiiiiiiiiiiiiii
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......

GALDSFORPLIGTELSER.................

PASSIVER.......ccoiiiiiiiiiiia

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

402.723.287 305.059.838

406.237.244 305.059.838
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Koncernen Moderselskabet
Note 2015 2014 2015 2014
kr. kr. kr. kr.
80.000 80.000 80.000 80.000
20.267.878 12.756.017 0 0
0 0 8.178.815 11.081.628
79.160.806 32.590.142 31.249.870 34.264.531
0 0 60.000.000 0
5 99.508.684 45.426.159 99.508.685 45.426.159
22.601.337 0 0 0
1.765.250 507.288 0 0
1.765.250 507.288 0 0
3.513.957 0 3.513.957 0
6 3.513.957 0 3.513.957 0
61.137.660 62.867.448 0 0
197.215.608 89.086.000 0 0
52.449.088 37.696.734 53.208 0
428.169 202.102 64.370.045 33.757.806
28.068.878 13.694.472 615.114 0
63.423.884 101.513.082 0 88.281

65.038.367 33.846.087

68.552.324 33.846.087

530.112.515 350.993.285 168.061.009 79.272.246
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PENGESTROMSOPGO@RELSE
Koncernen
2015 2014
kr. kr.
Arets TESUILAL. . v uiveit e, 46.904.102 41.652.396
Arets afskrivninger tilbagef@rt. ... ......vvuiuiniiieiiiiiieee e, 55.127 0
Skat af arets resultat tilbagefBrt......c.vuvuvreriiiiiiiieieie e ereeeceeeeeeeeaes, 15.792.497 14.234.253
Betalt selskabssKat...oueeeeereirreirreieieiieierreereeeneeeneeeneeenneennennnn, 0 -187.525
Zndring i varebeholdninger......coeueiiiiiiiiiiiiiiii i eiieneerenaeenenans, -62.849.271 -68.748.776
Zndring i tilgodehavender.......ccooiiiiiiiiiiii e -184.497.727  25.963.180
/Zndring i kortfristet gaeld (ekskl. bank, skat og udbytte)...........c.cccvenenntt 84.858.703  21.888.513
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITETER......cccecutiiiiiiiinininnennenen, -99.736.569 34.802.041
Kagb af materielle anlaegsaktiver....ooouviiiriiiiiiiiiiiiiiiii i ieiicreneenene, -300.693 0
Salg af finansielle anlaegsaktiver......ooiiiiiiiiiiiiiiiii i eiaeens, 23.823.421 0
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET.....cccvieiiiiiiiiiiiniennaennen, 23.522.728 0
Zndring vedrarende [angfristede lan........oveveviininiiiiiiiiiieiiireenenn, 3.513.957 -10.545.753
Andre egenkapital regULEriNger.....c.ueiriitiiiiiiiiieeieeeinerenrerenneeeanans, 2.176.626 0
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET.....ccceiiiiiiiiiininiennennen, 5.690.583 -10.545.753
ZENDRING I LIKVIDER. ...ttt eieeeeeeeeeeeeneeneaneanenneananns, -70.523.258 24.256.288
Likvider 1. JAnUAr......coeiieiieiiir e it it e et eeeeeneeaeeneeneaneaneanaaneanes, 44.653.456  20.397.168
LIKVIDER 31. DECEMBER........c.cotiiiitiitiitiitiiiieieieeeeeeeeeenennenen, -25.869.802 44.653.456
Likvider 31. december specificeres saledes:
I e <] PP 35.267.858 107.520.904
Gaeld til pengeinstitUtter. . oouiiiii i ieir i rircreie e reneeeenaeens -61.137.660 -62.867.448
............................................................................................... 0 0

LIKVIDER, NETTOGAELD.......cccoiiiiiiiiiii e, -25.869.802 44.653.456
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NOTER
Koncernen Moderselskabet
2015 2014 2015 2014
kr. kr. kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder............... 0 0 4.470.963 654.340
Finansielle indtaegter i gvrigt........... 3.000.000 5.482 0 0
3.000.000 5.482 4.470.963 654.340
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder............... 0 1.017.151 1.747.919 1.039.223
Finansielle omkostninger i gvrigt....... 2.363 626.819 17 0
2.363 1.643.970 1.747.936 1.039.223
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige
iNAKOMSE. ..eeeieiiiiiiiiiiereeeenes -13.936.554 -13.694.472 615.113 0
Regulering af udskudt skat.............. -1.855.943 -539.781 17.130 -135.397
-15.792.497 -14.234.253 632.243 -135.397
Finansielle anlaegsaktiver
Moderselskabet
Kapitalandele i Tilgodehavender i
datter- tilknyttede
virksomheder virksomheder
Kostpris 1. januar 2015, ...ceiieiiiieiriiiieiieieineeieneeeenneenes 100.002 7.295.750
I 1o 1oL PP 160.000 78.516.834
Kostpris 31. december 2015........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiininennnen. 260.002 85.812.584
Opskrivninger 1. januar 2015......ciiiiiiiiiiiiiiiiireneeaennss 11.081.628 0
Arets OpSKIVIINGEr ... .uiviiiiiiii e 52.097.187 0
Opskrivninger 31. december 2015.........c.ccciiiiiiiiiiiininnnn... 63.178.815 0
Saldo 31. december 2015........c.ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeene, 63.438.817 85.812.584
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015..................... 63.438.817 85.812.584
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|
NOTER
Note
Egenkapital 5
Koncernen
Reserve for
nettoopsk.
Selskabs-  Reserve for efter indre Overfort Forslag til
kapital opskrivningervardis metode overskud udbytte | alt
Egenkapital 1.
januar 2015......... 80.000 12.756.017 0 32.590.142 0 45.426.159
Andre
reguleringer........ 0 0 0 7.238.448 0 7.238.448
Forslag til arets
resultatdisponerin
< ST 0 7.511.861 0 39.332.216 0 46.844.077
Egenkapital 31.
december 2015... 80.000 20.267.878 079.160.806 099.508.684
Moderselskabet
Reserve for
nettoopsk.
Selskabs-  Reserve for efter indre Overfort Forslag til
kapital opskrivningervardis metode overskud udbytte | alt
Egenkapital 1.
januar 2015......... 80.000 0 11.081.628 34.264.531 0 45.426.159
Andre
reguleringer........ 0 0 0 5.061.823 0 5.061.823
Nettoregulering af
sikrings-
instrumenter....... 0 0 0 2.176.626 0 2.176.626
Forslag til arets
resultatdisponerin
< ST 0 0 -2.902.813 -10.253.110 60.000.000 46.844.077
Egenkapital 31.
december 2015... 80.000 0 8.178.81531.249.870 60.000.000 99.508.685
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
Moderselskabet
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder..... 0 3.513.957 0 0
0 3.513.957 0 0
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NOTER

Eventualposter mv. 7
Koncern:

Selskabet har indgaet billeasingaftale med en resterende ydelse pa 90 tkr.

Heeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst

og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Heeftelser koncernselskaber

Selskabet har stillet sikkerhed for koncernselskabers leverandgrer for maksimalt 500 tkr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Moderselskabet

Af indestaende i pengeinstitut er 200 tkr. deponeret til sikkerhed for datterselskabs

mellemvaerende med pengeinstitut.

Selskabet har stillet anparter i datterselskab til sikkerhed for datterselskabs mellemvaerende
med pengeinstitut.

Selskabet har overfor kapitalandels gaeld til pengeinstitut stillet anparter til sikkerhed.

Koncernen
Af indestaende i pengeinstitut er 700 tkr. deponeret til sikkerhed.

Koncernen har afgivet arbejdsgarantier pa 4.900 tkr.
Af indestaende i pengeinstitut er 305 tkr. deponeret til sikkerhed for afgivne arbejdsgarantier.

Koncernselskab har overfor sgsterselskab stillet sikkerhed for leverandegrer for maksimalt 675
tkr.

Koncernen har udstedet ejerpantebrev for samlet 90.000 tkr.

Til sikkerhed for al mellemvaerende med pengeinstitut er der afgivet pant i salg af 120
lejligheder+ 7 raekkehuse.

Selskabet har via pengeinstitut afgivet betalingsgaranti for samlet 14.500 tkr.

Koncernen har stillet selvskyldnerkaution overfor tredjemand i forbindelse med opferelse af
boligejendom.

Koncernen har stillet ejerpantebrev for samlet 85,3 mio. kr. til sikkerhed for mellemvaerende
med banken.

Kreditor har pant i pantebreve pa samlet tkr. 38.000 til sikkerhed for koncernens gaeld hertil.

Koncernen har stillet projektbeholdninger til sikkerhed for kreditinstitutter.
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