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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Promenadebyen |
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, 7. september 2018

B

es Jessen‘Petersen

Direktionen:

Dansk DODGGE
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Promenadebyen | ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Promenadebyen | ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der om-
fatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser elier
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller feji
og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

2 Dansk > GG

“. Revision 4 INDEPENDENT MEMBER



Promenadebyen | ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdeise af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmaerksom pa oplys-
ninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opn3et frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-

ten.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om biandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense M, 7. september 2018

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

Al ] —
Sgren Rudolph

Partner, statsautoriseret revisor
mne27789
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret udlejning, handel og investeringsvirk-
somhed vedrgrende fast ejendom og anden hermed forbunden farretningsaktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der er i 2017/18 solgt 5 beboelsesejerlejligheder.

Der har i gvrigt ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af s3 vaesentlig karakter, at det

kraever omtale i ledelsesberetningen.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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2017/18 2016/17
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 2.687.389 3.014
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 5.200.371 4.019
Resultat fgr finansielle poster 7.887.760 7.032
1 Finansielle indtaegter 293.549 218
Finansielle omkostninger -1.183.116 -1.360
Resultat fgr skat 6.998.193 5.891
2 Skat af drets resultat -1.544.716 -1.306
Arets resultat 5.453.477 4.585
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 5.500.000 28.000
Overfert resultat -46.523 -23.415
Resultatdisponering i alt 5.453.477 4.585
3 Antal beskaftigede
ansk > GGa
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2017/18 2016/17
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

4 Investeringsejendomme 61.231.000 76.109

Materielle anlaegsaktiver 61.231.000 76.109

Anlzgsaktiver i alt 61.231.000 76.109

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.553.601 5.079

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.890.324 8.577

Tilgodehavender 10.443.926 13.656

Likvide beholdninger 1.616.026 3.770

Omsatningsaktiver i alt 12.059.951 17.426

Aktiver i alt 73.290.951 93.535
<Jansk > GG
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2017/18 2016/17

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 3.300.000 3.300
Overfgrt resultat 10.515.910 10.562
Foresldet udbytte 5.500.000 28.000

6 Egenkapital i alt 19.315.910 41.862
Hensaettelser til udskudt skat 1.963.378 2.492
Hensatte forpligtelser 1.963.378 2.492
Geeld til realkreditinstitutter 46.547.626 44.331
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.073.126 1.805

7 Langfristede gaeldsforpligtelser 48.620.752 46.136
Geeld til realkreditinstitutter 462.600 0
Deposita og forudbetalt leje 1.007.009 1.209
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 50.000 50
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.804.968 1.735
Anden geeld 66.333 51
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.390.910 3.044
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 53.975.041 51.672
Passiver i alt 73.290.951 93.535
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2017/18 2016/17

Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 140.325 213

Andre finansielle indtaegter 153.224 5

Finansielle indtsegter i alt 293.549 218
2 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 2.073.126 1.805

Regulering af udskudt skat -528.410 -499

Skat af arets resultat i alt 1.544.716 1.306
3 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftiget (sidste ar 1).
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2017/18 2016/17

Noter DKK 1.000 DKK
4 Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 64.782.691 80.819

Afgangi arets Ipb -12.476.138 -16.037

Kostpris 30. juni 52.306.553 64.783

Dagsveerdiregulering 1. juli 11.326.309 13.593

Arets dagsvaerdiregulering -2.401.862 -2.266

Dagsvaerdireguleringer 30. juni 8.924.447 11.326

Investeringsejendomme i alt 61.231.000 76.109

Investeringsejendomme bestdr af 19 beboelsesejerlejligheder, 1 erhvervsejerlejlighed og 29 par-
keringspladser beliggende i Promenadebyen, Odense, som blev anskaffet i januar 2013. Ejen-
dommene er stort set fuldt udiejede. Ejendommene veerdiansaettes arligt ud fra kvadratmeter-
prisen for ejendomshandler eller salgsemner i det pagaeldende omrade.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til tidligere &r.

De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsvaerdien er:

2017/18 2016/17

Kvadratmeterpris for beboelsesejerlejlighed 23.000 23.000
Kvadratmeterpris for erhvervsejerlejlighed 9.500 9.500
Udlejningsprocent 100 100
6 Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet 1 alt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 3.300 10.562 28.000 41.862
Udbetalt udbytte 0 0 -28.000 -28.000
Arets resultat 0 -47 5.500 5.453
Egenkapital ultimo 3.300 10.516 5.500 19.316
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 44.357.000 44.418
Dansk > GG

Revision 12 INDEPENDENT MEMBER



Promenadebyen | ApS

2017/18 2016/17
Noter DKK 1.000 DKK

8 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med det ultimative moderselskab (administrationsselskabet) Proximus A/S
for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets
érsreénskab.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 47.075, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger TDKK 61.231.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fplge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligteisens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter fra sdvel boliglejemal som erhvervslejemal. Lejeindtaegter indregnes i
den periode, de vedrgrer, uanset betalingstidspunkt.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme (herunder ejendomsskatter, forsikringer,
reparation og vedligeholdelse), administration, lokaler mv.

Dansk > GG
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditidn samt tillaeg og godt-
gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kpbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for p& balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opgegres ud fra
kvadratmeterprisen for ejendomshandler eller salgsemner i det pageaeldende omrade.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en forbedring. Om-
kostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsfgres i resul-
tatopggrelsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investerings-
ejendommens lgbende vaerdiansaettelse til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes levetid.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Alle omkostninger, der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift, indregnes i resultatopgarelsen.

Dansk > GGi
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender,

G=ldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa l&neoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Dagsvaerdi

Dagsveerdianszettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller forplig-
telsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter dags-
veerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor;
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Promenadebyen I ApS

Anvendt regnskabspraksis

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser p4 et velfungerende marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdianszttelsesmodeller pa baggrund af observerbare markedsin-

formationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.
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