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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Cheng Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

| Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 30. maj 2016

Direktion

Poon Sing Cheng
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Revisors erklering om opstilling af Arsregnskab

Til Kkapitalejeren i Cheng Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Cheng Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 30. maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776
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Selskabsoplysninger
Selskabet Cheng Ejendomme ApS
@stergade 13 A
7400 Herning
Telefon: 97222205
CVR-nr.: 35252592
Stiftet: 31. maj 2013
Hjemsted: Herning
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Poon Sing Cheng
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S
Rédhusstrede 12
7430 Tkast
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet er stiftet den 31. maj 2013 efter reglerne om skattefri virksomhedsomdannelse. Aktiviteten har
i 2015 bestéet i udlejning af en erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 57.579 kr. mod 49.342 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-1.896 kr. mod -9.020 kr. sidste r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cheng Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af &ndrede
regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden é&rsrappor-
ten aflzegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Der er i resultatopgerelsen foretaget sammendrag af posterne lejeindtegt samt andre eksterne
omkostninger til nettotallet "Bruttofortjeneste".

Lejeindtzegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til Arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastszttes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik p4 at imgdegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse p4 tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Cheng Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 13-
nets underliggende kontantverdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 57.579 49.342
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -19.910 -19.910
Resultat for finansielle poster 37.669 29.432
Andre finansielle indtagter 39 86
Andre finansielle omkostninger -39.825 -39.922
Resultat for skat -2.117 -10.404

1 Skat af arets resultat 221 1.384
Arets resultat -1.896 -9.020

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -1.896 -9.020
Disponeret i alt -1.896 -9.020
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anleegsaktiver

2 Grunde og bygninger 2.141.673 2.155.793

Materielle anleegsaktiver i alt 2.141.673 2.155.793
Anlzegsaktiver i alt 2.141.673 2.155.793
Oms=tningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 13.141 8.760
Tilgodehavende selskabsskat 0 5.599
Andre tilgodehavender 0 28.637
Tilgodehavender i alt 13.141 42,996
Likvide beholdninger 36.807 13.692
Oms=tningsaktiver i alt 49.948 56.688
Aktiver i alt 2.191.621 2.212.481

Cheng Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 9



Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 80.000 80.000
4 Overfort resultat 36.153 38.049
Egenkapital i alt 116.153 118.049
Gzldsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 1.885.000 1.885.000
6 Geld til pengeinstitutter 145.903 173.005
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.030.903 2.058.005
Kortfristet del af langfristet geeld 10.000 6.325
Selskabsskat 160 0
Anden geeld 34.405 30.102
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 44.565 36.427
Gezldsforpligtelser i alt 2.075.468 2.094.432
Passiver i alt 2.191.621 2.212.481
7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
Cheng Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 10



PARTNER REVISION

Noter
2015 2014
1.  Skat af drets resultat
Skat af rets resultat 4,160 2.401
Arets regulering af udskudt skat -4,381 -4.382
Regulering af tidligere ars skat 0 597
-221 -1.384
2.  Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 2.195.613
Tilgang 5.790
Kostpris 31. december 2015 2.201.403
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 39.820
Arets afskrivninger 19.910
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 59.730
Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2015 2.141.673
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
4.,  Overfert resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 38.049 47.069
Arets overforte overskud eller underskud -1.896 -9.020
36.153 38.049
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Noter

31/12 2015 31/122014

5. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 715.000 715.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.170.000 1.170.000

1.885.000 1,885.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.739.826 1.885.000

6. Geeld til pengeinstitutter

Geld Spar Nord Bank 155.903 179.330
155.903 179.330
Heraf forfalder inden for 1 &r -10.000 -6.325
145.903 173.005

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.885 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2015 udger 2.142 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 175 tkr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Ejerpantebrev kr. 10.000 meddelt Ejerlejlighedsforeningen Kirkegardsvej 3 og kr. 5.000 er
meddelt Ejerlejlighedsforeningen Trestupgade.

8.  Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Poon Sing Cheng ApS, CVR-nr. 32140408
som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet heefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belab.
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