
Valby Langgade 65-67 ApS
Concordiavej 2
2850 Nærum
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Årsrapport for 2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling
den 25. maj 2022.

Kai Folmer Nielsen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for Valby Langgade 65-67 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nærum, den 25. maj 2022

Direktion

Kaare Mølgaard Jørgensen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Valby Langgade 65-67 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Valby Langgade 65-67 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Brøndby, den 25. maj 2022

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Dorthe Brandt Andersen
statsautoriseret revisor
mne32774
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Selskabsoplysninger

Selskabet Valby Langgade 65-67 ApS
Concordiavej 2
2850 Nærum

CVR-nr.: 35 25 24 60
Stiftet: 30. maj 2013
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Kaare Mølgaard Jørgensen

Revisor ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.
2605 Brøndby

Kapitalinteresse A/S Hans P. Gotfredsen, København
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.912.032 2.412.645

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -372.693 -336.850

Resultat før finansielle poster 2.539.339 2.075.795

Andre finansielle indtægter 388.932 481.756
Øvrige finansielle omkostninger -472.415 -229.970

Resultat før skat 2.455.856 2.327.581

2 Skat af årets resultat -572.206 -538.418

Årets resultat 1.883.650 1.789.163

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.883.650 1.789.163

Disponeret i alt 1.883.650 1.789.163
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Balance 31. december

Aktiver
2021 2020

Note kr. kr.

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 23.116.055 23.481.305
Materielle anlægsaktiver i alt 23.116.055 23.481.305

4 Kapitalinteresse 16.309.588 0
Finansielle anlægsaktiver i alt 16.309.588 0

Anlægsaktiver i alt 39.425.643 23.481.305

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 451.410 330.962
Andre tilgodehavender 0 1.445
Tilgodehavender i alt 451.410 332.407

Andre værdipapirer og kapitalandele 2.637.738 4.302.092
Værdipapirer i alt 2.637.738 4.302.092

Likvide beholdninger 948.776 219.268

Omsætningsaktiver i alt 4.037.924 4.853.767

Aktiver i alt 43.463.567 28.335.072
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020

Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 6.874.530 4.990.880
Egenkapital i alt 6.954.530 5.070.880

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 353.536 335.425
Hensatte forpligtelser i alt 353.536 335.425

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 28.617.989 15.765.001
5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 28.617.989 15.765.001

5 Kortfristet del af langfristet gæld 2.816.643 1.995.817
Leverandører af varer og tjenesteydelser 110.897 217.818
Gæld til selskabsdeltagere 3.283.452 3.809.163
Selskabsskat 231.712 417.169
Anden gæld 357.793 0
Periodeafgrænsningsposter 737.015 723.799
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 7.537.512 7.163.766

Gældsforpligtelser i alt 36.155.501 22.928.767

Passiver i alt 43.463.567 28.335.072

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
6 Oplysninger om dagsværdi
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 80.000 3.201.717 3.281.717
Årets overførte overskud eller underskud 0 1.789.163 1.789.163
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 4.990.880 5.070.880
Årets overførte overskud eller underskud 0 1.883.650 1.883.650

80.000 6.874.530 6.954.530

7

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
2
5
5
fd

n
ty

y
p

2
4
7
7
0
7

4
9

3



Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og ejendomsudlejning.

2021 2020
kr. kr.

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 542.828 477.642
Årets regulering af udskudt skat 18.111 54.277
Andre skatter 11.267 6.499

572.206 538.418

3. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2021 24.823.506 22.629.684
Tilgang i årets løb 7.443 2.193.822

Kostpris 31. december 2021 24.830.949 24.823.506

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -1.342.201 -1.005.351
Årets afskrivninger -372.693 -336.850

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -1.714.894 -1.342.201

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 23.116.055 23.481.305

4. Kapitalinteresse
Tilgang i årets løb 16.309.588 0

Kostpris 31. december 2021 16.309.588 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 16.309.588 0

Hovedtallene for virksomheden ifølge den seneste godkendte årsrapport
Egenkapital Årets resultat

Ejerandel kr. kr.
A/S Hans P. Gotfredsen, København 50 % 29.624.254 16.986.871
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Noter

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2021
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 30.400.242 1.782.253 28.617.989 21.529.088
Deposita 985.471 985.471 0 0
Modtagne forudbetalinger
fra kunder 48.919 48.919 0 0

31.434.632 2.816.643 28.617.989 21.529.088

Kursværdi af gæld til realkreditinstitutter udgør 30.637 t.kr. pr. 31. december 2021.

6. Oplysninger om dagsværdi
Børsnoterede

aktier
kr.

Dagsværdi 31. december 2021 2.637.736
Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -117.105

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 30.400 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 23.116 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:
Selskabet har kautioneret for kapitalinteressens realkreditlån hos Nykredit, der har restgæld pr.
31. december 2021 på 4.186 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Valby Langgade 65-67 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger til drift af ejendomme, re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalinteresse
Udbytte fra kapitalinteresse indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke på grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 10 %

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandel i
kapitalinteresse vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalinteresse
Kapitalinteresse indregnes og måles til kostpris. Er genindvindingsværdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier, der måles til
dagsværdi på balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl-
gende år.
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