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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Valby 
Langgade 65-67 ApS  
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi  anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. 
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter 
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. 
 
Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Nærum, den 28. marts 2018 
 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
 
 
 
Kaare Mølgaard Jørgensen      
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Til den daglige ledelse i Valby Langgade 65-67 ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Valby Langgade 65-67 ApS for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 
2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
København, den 28. marts 2018 
 
Aros statsautoriserede revisorer I/S 
CVR-nr. 29690065 
 
 
 
 
Villy Rabe Bech Mousten 
statsautoriseret revisor 
MNE34279 
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Selskabet: Valby Langgade 65-67 ApS  

Concordiavej 2 
2850 Nærum 
 

 CVR nr.: 35 25 24 60 
 

 Regnskabsår: 01.01 - 31.12 
 

 
 

Direktion:  Kaare Mølgaard Jørgensen  
 

 
 
 
 
 

Revisor: 
 

Aros statsautoriserede revisorer I/S  
Værkmestergade 3, 4. sal  
8000 Aarhus C 
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GENERELT 
 
Årsrapporten for Valby Langgade 65-67 ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til posten 
”Bruttofortjeneste”. 
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  
 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Lokaleomkostninger 
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv. 
 
Andre driftsindtægter og driftsomkostninger 
Andre driftsindtægter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær aktivitet i forhold til 
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver. 
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Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt 
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
 
BALANCEN 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme består af følgende ejendomme beliggende centralt i Valby: 

 
- Kombineret bolig- og erhvervsejendom opført i 2016. Ejendommen er fuldt udlejet. 
- Erhvervsejendom opført i 1931 og erhvervet og moderniseret i 2017. Ejendommen er fuldt udlejet. 

  
Investeringsejendommens dagsværdi vurderes ved hjælp af en afkastbaseret 
værdiansættelsesmodel, hvor værdien opgøres på baggrund af investeringsejendommenes 
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav 
 
Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende år vurderes at udgøre 2.190 tkr. samlet set 
for ejendommene. 
 
Ved beregningen er anvendt et afkast på 4,5 % for erhvervsandelen 4% for boligandelen, som er fastlagt under 
hensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes 
beliggenhed mv. Afkastkravet på mellem 4% og 4,5% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for 
tilsvarende boligejendomme beliggende centralt i Valby. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til 
nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 
 
Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat. 
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Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2017  2016 
    DKK  DKK 
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Bruttofortjeneste    1.828.560  -108.896 

Resultat før afskrivninger    1.828.560  -108.896 

Værdiregulering, investeringsejendomme    3.046.897  25.012.226 

Resultat af primær drift    4.875.457  24.903.330 

Finansielle indtægter  1  118.449  0 

Finansielle omkostninger  2  326.739  467.348 

Resultat før skat    4.667.167  24.435.982 

Skat af årets resultat  3  967.602  5.440.375 

Årets resultat    3.699.565  18.995.607 

       

       

       
Resultatdisponering       
Årets resultat    3.699.565  18.995.607 

Overført fra tidligere år    18.770.779  -224.828 

Til disposition    22.470.344  18.770.779 

       
Forslag til resultatdisponering       
Overført til næste år    22.470.344  18.770.779 

I alt    22.470.344  18.770.779 
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Balance 31. december 

 
  Note  2017  2016 
    DKK  DKK 
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Aktiver       
       

Investeringsejendomme    50.400.000  41.900.000 

Materielle anlægsaktiver i alt    50.400.000  41.900.000 

       

Anlægsaktiver i alt    50.400.000  41.900.000 

       

Andre tilgodehavender    18.750  1.332.222 

Tilgodehavender i alt    18.750  1.332.222 

       

Likvide beholdninger    1.577.105  15.617 

Likvide beholdninger i alt    1.577.105  15.617 

       

Omsætningsaktiver i alt    1.595.855  1.347.839 

       

Aktiver i alt    51.995.855  43.247.839 
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Balance 31. december 

 
  Note  2017  2016 
    DKK  DKK 
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Passiver       
       

Virksomhedskapital  4  80.000  80.000 

Overført overskud  4  22.470.344  18.770.779 

Egenkapital i alt    22.550.344  18.850.779 

       

Hensættelse til udskudt skat    6.348.435  5.380.833 

Hensatte forpligtelser i alt    6.348.435  5.380.833 

       

Gæld til realkreditinstitutter  5  14.478.942  0 

Langfristede gældsforpligtelser i alt    14.478.942  0 

       

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser    787.434  0 

Kreditinstitutter    0  13.039.275 

Leverandører af varer og tjenesteydelser    1.771.314  1.829.387 

Gæld til tilknyttede virksomheder    5.273.886  3.594.866 

Anden gæld    766.060  552.699 

Periodeafgrænsningsposter    19.440  0 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    8.618.134  19.016.227 

       

Gældsforpligtelser i alt    23.097.076  19.016.227 

       

Passiver i alt    51.995.855  43.247.839 

       

       

Virksomhedens væsentligste aktiviteter  6     

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  7     
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Noter til årsrapporten 

  

 
 

12 

 

1  Finansielle indtægter  2017  2016 
       

  Øvrige finansielle indtægter  118.449  0 

  Finansielle indtægter i alt  118.449  0 
 

2  Finansielle omkostninger  2017  2016 
       

  Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder  79.020  70.164 
  Øvrige finansielle omkostninger  247.719  397.184 

  Finansielle omkostninger i alt  326.739  467.348 
 

3  Skat af årets resultat  2017  2016 
       

  Årets aktuelle skat  0  0 
  Årets udskudte skat  967.602  5.440.375 
  Regulering af tidl. års skat  0  0 

  Skat af årets resultat i alt  967.602  5.440.375 
 

4  Egenkapital  Virksomheds- 
kapital 

 Overført 
overskud 

 Egenkapital   i 
alt 

         

  Saldo primo  80.000  18.770.779  18.850.779 
  Årets resultat  0  3.699.565  3.699.565 

  Egenkapital ultimo  80.000  22.470.344  22.550.344 
 

5  Gæld til realkreditinstitutter  2017  2016 
       

  Realkreditinstitutter  15.266.376  0 
  Overført til kortfristet gæld  -787.434  0 

  Gæld til realkreditinstitutter i alt  14.478.942  0 

  Af den langfristede gæld forfalder DKK 11.313.624 til betaling 
efter 5 år 
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6  Virksomhedens væsentligste aktiviteter     
       

  Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og 
ejendomsudlejning samt hermed beslægtede aktiviteter 

    

       
 

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     
       

  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der deponeret     
  realkreditpantebrev kr. 15.942.000 med pant i ejendomme til bogført værdi 52,6 mio. kr.     
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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       194.255.109.225
    
     
       09-04-2018 09:42:09
       Signed
       7453956awRRgR9529441
       2 / Villy Rabe Bech Mousten / vbm@arosrevision.dk / 37931135
       194.255.109.225
    
     
       09-04-2018 13:48:14
       Opened
       7453956awRRgR9529441
       3 / Kai Folmer Nielsen / kaifolmer@gmail.com / 9208-2002-2-786531703950
       2.108.13.157
    
     
       09-04-2018 13:51:10
       Signed
       7453956awRRgR9529441
       3 / Kai Folmer Nielsen / kaifolmer@gmail.com / 9208-2002-2-786531703950
       2.108.13.157
    
  



  
 
 
 
 
 
 NPsseXoOQ8qv+8EX29t7X1H0lH4bOROWA2ktJUiws8w=


 
wEg5RB5zjHzX8+dP3MoY39p2o7WWAEj6C8NjRMonU2Zh3xtb/IDYOWOfdgmrXApGn3tzj+ajk7MA
A3Y+iKKmyB+/8ASxWt/R4u6W+113MhMW40lz3fXkdT8niYaDDUcABqPJa//vUyQn5xMrDQEhfoSM
Zf5xcDmuoympjl6KTyMJSzS+XVtdHHT0bOiVekBGjhpL8StwgRCg6TzFpBIHV+HNw+XGeaGhWklv
S9T0bzF2fgQ9o3rpXw8tqYxqhcF8+OonCPe5eMGW/3Tpee7H8le5/XCeUqZPCRV6JY/uiS9obkH/
x2tKE3xL8jJrjEuVdXkhdCV3PWWUsrLGy4ZNow==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8yXzYgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjUuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMCBNb2JpbGUvMTVEMTAwIFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 6139960712766630533
  hashsumB 02c208dcqYYKt9529441/SHA512/0DF8AA0734DBF137C1B70501335AF723FF1426BCF462829A338F5ACBA62D6519399CF00AD3CF32A01E45F7004B2F654B20D30694303909066471E1A80717A1D8
  hashsumC 7eb75eeeqwNmK9529441/SHA512/3453C29837B8DEFDED47D9233C71B3374256715219CFEFFD5092427D5DA1647DDBCCDCB9F3494DB7AAB3DD3AB8EA521A1CAFA704B6D54B9ACBCAED96019BD74B
  hashsumD 7453956awRRgR9529441/SHA512/FC09162D95B4013968664D4E1E019C2A8691935B4C9B804AE9BB154EB2EF4B91A3B43305DE30D45C674A38C81DC48F7F2BC30A7FBB6375BA8FDF446BA8A8E39E
  hashsumE d6b1eec5xMpqW9529441/SHA512/14CA744F54D0EC7E6B39FED3B0773BA042C5FCBE43874E4C69A94BC011C9D73612F32540EA5DAEA20290ECF60D04D37CE2A8952A377095F80228B61BE2E862A2
  TimeStamp MjAxOC0wNC0wOCAxOToxNzo1NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 wqYKg/D3NEkau56cF/F26q+mw4vBofNZ9rv61nDe41s=


 
bmRvMCCNVi0GLjz6f8XEa99PeSQfOf/8fu5cOxb8cijaGW0fx/n8c5FfEhvT4azV+spC+XSW8rRI
zVc8g2cTmCzxakvORq76A+eyTK+30ThdfavhUZlYWp1YH2/Y34R4G2m9RPbwgv1Dwx+sTIAYmd+T
vVZnkPdNsgYVOYS+hZkFYIHhOgJQOIDXg+YFT0JGL4tiiRERjAFrzeivHcPf2o8jkZrhP1kfkpRf
sfmOmPE6Ha7o7+WU+MHzz7fyxLr4EaRh4tNPnr9QDeIcca+mpIXS1mjSrXo72xQCPZiIi5reXCJZ
PNgdMYDyJpJj4ErYtGDVmfp48kjB0m8K9mxSkg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjUuMC4zMzI1LjE4MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 7438185166705946326
  hashsumB 7453956awRRgR9529441/SHA512/FC09162D95B4013968664D4E1E019C2A8691935B4C9B804AE9BB154EB2EF4B91A3B43305DE30D45C674A38C81DC48F7F2BC30A7FBB6375BA8FDF446BA8A8E39E
  hashsumC d1d7053fQpSwJ9529441/SHA512/50B6EA6A4BF168DC3BD79A78BB88A4078168DFD572C3738593D9B6A344E1DCDEFDA4F4CD90111F5A95418F557D40E408F4EE396E5672E40ED14293B23C36DA63
  TimeStamp MjAxOC0wNC0wOSAxMzo1MDozMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 oETmuaInPg0rk2c9n8jW7gUcBJPJI8gdBY1SDU6K4I8=


 
KNctQvMn/ThVWqvzkHnH2N/YKZczepbgqItcYg+dwlpKj3b0LUq0eqIz4/FudG0sNg/cOcMHMBu0
jk5fvYk10AZKEVpmiUnPuTfaX02S+BYtGrbrK0tXWySgd2y5OWO5vbShmb27NW+GnErj9PqYo5ir
m5eweCxyTQAYYPgQ/URa1Ny4VhC9wkif9Edb78FOztGHSV2+7V3oOcW+c4aGhbiwDGzkXlSJJhi6
bMPFkLrUjRvk4QG7wKgyKBW5wGndfLLjFPcTzxmB3T5y2bvUeTrv8aBTwNf0ed/yBdL0/j7zMh+C
/ggbZjXOov3idDt6+WH9n++mrNcBY9+6IqfsCQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzUx
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAwOSAwOTo0MjowNyBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumE ZDZiMWVlYzV4TXBxVzk1Mjk0NDEvU0hBNTEyLzE0Q0E3NDRGNTREMEVDN0U2QjM5RkVEM0IwNzczQkEwNDJDNUZDQkU0Mzg3NEU0QzY5QTk0QkMwMTFDOUQ3MzYxMkYzMjU0MEVBNURBRUEyMDI5MEVDRjYwRDA0RDM3Q0UyQTg5NTJBMzc3MDk1RjgwMjI4QjYxQkUyRTg2MkEy
  hashsumD NzQ1Mzk1NmF3UlJnUjk1Mjk0NDEvU0hBNTEyL0ZDMDkxNjJEOTVCNDAxMzk2ODY2NEQ0RTFFMDE5QzJBODY5MTkzNUI0QzlCODA0QUU5QkIxNTRFQjJFRjRCOTFBM0I0MzMwNURFMzBENDVDNjc0QTM4QzgxREM0OEY3RjJCQzMwQTdGQkI2Mzc1QkE4RkRGNDQ2QkE4QThFMzlF
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC N2ViNzVlZWVxd05tSzk1Mjk0NDEvU0hBNTEyLzM0NTNDMjk4MzdCOERFRkRFRDQ3RDkyMzNDNzFCMzM3NDI1NjcxNTIxOUNGRUZGRDUwOTI0MjdENURBMTY0N0REQkNDRENCOUYzNDk0REI3QUFCM0REM0FCOEVBNTIxQTFDQUZBNzA0QjZENTRCOUFDQkNBRUQ5NjAxOUJENzRC
  challenge LTc3MzcwOTY5Mzc5OTE4OTg1OTc=
  hashsumB MDJjMjA4ZGNxWVlLdDk1Mjk0NDEvU0hBNTEyLzBERjhBQTA3MzREQkYxMzdDMUI3MDUwMTMzNUFGNzIzRkYxNDI2QkNGNDYyODI5QTMzOEY1QUNCQTYyRDY1MTkzOTlDRjAwQUQzQ0YzMkEwMUU0NUY3MDA0QjJGNjU0QjIwRDMwNjk0MzAzOTA5MDY2NDcxRTFBODA3MTdBMUQ4
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