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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Valby 
Langgade 65-67 ApS  
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. 
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter 
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. 
 
Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt. Endvidere har selskabet fravalgt revision for det kommende 
regnskabsår. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Nærum, den 15. marts 2017 
 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
 
 
 
Kaare Mølgaard Jørgensen      
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Til den daglige ledelse i Valby Langgade 65-67 ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Valby Langgade 65-67 ApS for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 
2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Aarhus, den 15. marts 2017 
 
Aros statsautoriserede revisorer I/S 
CVR-nr. 29690065 
 
 
 
 
Villy Rabe Bech Mousten 
statsautoriseret revisor 
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Selskabet: Valby Langgade 65-67 ApS  

Concordiavej 2 
2850 Nærum 
 

 CVR nr.: 35 25 24 60 
 

 Regnskabsår: 01.01 - 31.12 
 

 

 

Direktion: Kaare Mølgaard Jørgensen  
 

 

 

 

 

 

Revisor: 
 

Aros statsautoriserede revisorer I/S  
Værkmestergade 3, 4. sal  
8000 Aarhus C 
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GENERELT 
 
Årsrapporten for Valby Langgade 65-67 ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Lokaleomkostninger 
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt 
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
 
BALANCEN 
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Nyanskaffelser med en forventet levetid på under et år omkostningsføres fuldt ud i anskaffelsesåret. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger. 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme består af en udlejningsejendom centralt beliggende i Valby. Ejendommen er ny opført i 
2016 og huser både bolig og erhverv. 
 
Investeringsejendommens dagsværdi vurderes ved hjælp af en afkastbaseret 
værdiansættelsesmodel, hvor værdien opgøres på baggrund af investeringsejendommenes 
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav 
 
Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende år vurderes at udgøre 1.810 tkr. samlet set 
for ejendommen. 
 
Ved beregningen er anvendt et afkast på 4,5 % for erhvervsandelen 4% for boligandelen, som er fastlagt under 
hensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes 
Beliggenhed mv. Afkastkravet på mellem 4% og 4,5% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for 
tilsvarende boligejendomme beliggende centralt i Valby. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til 
nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 
 
Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2016  2015 
    DKK  DKK 
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Bruttofortjeneste    -108.896  -52.422 

Afskrivninger    0  2.003 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme    25.012.226  0 

Resultat før finansielle poster    24.903.330  -54.425 

Finansielle indtægter    0  0 

Finansielle omkostninger  2  467.348  66.924 

Resultat før skat    24.435.982  -121.349 

Skat af årets resultat  3  5.440.375  -26.571 

Årets resultat    18.995.607  -94.778 

       

       

       
Resultatdisponering       

Årets resultat    18.995.607  -94.778 

Overført fra tidligere år    -224.828  -130.050 

Til disposition    18.770.779  -224.828 

       
Forslag til resultatdisponering       

Overført til næste år    18.770.779  -224.828 

I alt    18.770.779  -224.828 D
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Balance 31. december 

 
  Note  2016  2015 
    DKK  DKK 
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Aktiver       
       

Investeringsejendomme    41.900.000  3.000.000 

Anlæg under opførelse    0  190.287 

Materielle anlægsaktiver i alt    41.900.000  3.190.287 

       

Anlægsaktiver i alt    41.900.000  3.190.287 

       

Udskudt skatteaktiv    0  59.542 

Andre tilgodehavender    1.332.222  27.943 

Tilgodehavender i alt    1.332.222  87.485 

       

Likvide beholdninger    15.617  36.102 

Likvide beholdninger i alt    15.617  36.102 

       

Omsætningsaktiver i alt    1.347.839  123.587 

       

Aktiver i alt    43.247.839  3.313.874 
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Balance 31. december 

 
  Note  2016  2015 
    DKK  DKK 
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Passiver       
       

Virksomhedskapital  4  80.000  80.000 

Overført overskud  4  18.770.779  -224.828 

Egenkapital i alt    18.850.779  -144.828 

       

Hensættelse til udskudt skat    5.380.833  0 

Hensatte forpligtelser i alt    5.380.833  0 

       

Kreditinstitutter    13.039.275  0 

Leverandører af varer og tjenesteydelser    1.829.387  34.000 

Gæld til tilknyttede virksomheder    3.594.866  3.424.702 

Anden gæld    552.699  0 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    19.016.227  3.458.702 

       

Gældsforpligtelser i alt    19.016.227  3.458.702 

       

Passiver i alt    43.247.839  3.313.874 
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Noter til årsrapporten 
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1  Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
   

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, drive og udvikle ejendommen Valby Langgade 65-67 samt 
drift af hermed beslægtede aktiviteter.  
 

 
       

2  Finansielle omkostninger  2016  2015 

       

  Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder  70.164  66.924 
  Øvrige finansielle omkostninger  397.184  0 

  Finansielle omkostninger i alt  467.348  66.924 
 

3  Skat af årets resultat  2016  2015 

       

  Årets aktuelle skat  0  0 
  Årets udskudte skat  5.440.375  -23.986 
  Regulering af tidl. års skat  0  -2.585 

  Skat af årets resultat i alt  5.440.375  -26.571 
 

4  Egenkapital  Virksomheds- 
kapital 

 Overført 
overskud 

 Egenkapital   i 
alt 

         

  Saldo primo  80.000  -224.828  -144.828 
  Årets resultat  0  18.995.607  18.995.607 

  Egenkapital ultimo  80.000  18.770.779  18.850.779 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

Dette dokument er underskrevet med esignatur. Dokumentet er forseglet og tidsstemplet af uvildig

og betroet tredjepart. Indlejret i dokumentet er det originale aftaledokument og et signeret

dataobjekt for hver underskriver. Det signerede dataobjekt indeholder en matematisk hashværdi

beregnet på det originale aftaledokument, så det altid kan påvises, at det er lige netop dette

dokument der er underskrevet. Der er dermed altid mulighed for at validere originaliteten og

gyldigheden af underskrifterne og disse kan altid løftes som bevisførelse.

Signaturen er OCES-certificeret og overholder derfor alle offentlige anbefalinger og lovgivninger for

digitale signaturer. Med esignaturs OCES - certificerede løsning sikres det, at alle danske og

europæiske lovgivninger bliver overholdt i forhold til personfølsomme oplysninger og gyldige

digitale signaturer.

Ønsker du mere information om digitale dokumenter underskrevet med esignatur, kan du besøge

vores videnscenter på www.esignatur.dk/videnscenter
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 CnDGQdpDEdx/1n20hJ8bHmeqEYZLV4ExeuRCEnOLdJ8=


 
gdiOgvM+xDVIa/hjaL5ShmIe/jnEiW8M1+lz1OOtNSpqdCT2gb30ZDFzcvpL0I0uvTA68JPLbOtQ
VziEaRyyR6rJezwHJzaka53+BfETUqx/JaxN3xa6AmdyKaMNKK8U3T0rddFi9PQMYSL825DA28W7
6j6iRc4dxs8j6CSoFh6pFQLWnPqko0oEt8QkPIQ6mpui9zbzDOm3OLs1kRrZYHUkqhMCZIYY9UGS
pXI4u0G27E4V2M0GAjI0f2pqWDcnKscuvrN7QVaBCezgwcXnbZkSjlFwy65xyQU+hiSkQvGy5iV2
sgDBQN1maguRJhcIntE2u4aotmgZ7FeDkU4BIw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZVNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU2LjAuMjkyNC44NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2395501949936094848&hashsum1=(7bac6421zxkYT4225025:SHA512: 13B9BFC8D209E6A359BA96A6B2A4F1EC7730B9CF934A1C45D042F64C39B887FEDD4EAFD0209EF1397343425D6946E757039EACFF7C7B4DB7A0D0DE463C549708)&hashsum2=(c8e6275eyQNTH4225025:SHA512: 1EA22C691735A8C1946958FEDE05BB3ACB5B906EC3F33AC0852348ACCD37E7886642E1E5374E55DD8F6A75D7B132AFA81410C6E91A8E1FA57A3CB5C0F09789B9)
  TimeStamp 2017-03-28 14:22:48+0200




  
 
 
 
 
 
 D9ozljxPSKaTG40W5QrguDYyQAGYM99j8KlCm0OQcts=


 
Bzq5RICMeucm0iHylw6dCUiFW88qpM3BaZZBham+hqvRCyjBivjma8AEF7UQUlsszoPwHuQDvYvn
fqpwpgw8YGkHQElU//UOBYa1N83QINYX6c4BQaWrgL6JI9dFxXIAJ28LjaB5d/MpSRsUpiaTVwGO
JnfkIxHK3QKziNm/x5VXlASJ9txdQNLq9sL9e1JtxkZdBiopruG0mN8iI0Nxc3YS/AmqAVE1cRc7
zfWsSfuZTR2ZvtjrwxJUf+VqivmCuDNWFRSLMs3V+CUBoOyj5/GqJ/UnyDuJyQIakhVKzAOPi4my
pVETGDFz/YN+GMzwa6rPC7ru330EOp1wudzwyQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZVNpZ25hdHVy
  host WlZOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzYy
  openoces_opensign_layout_size_width Nzg0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS40LjQ=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS43LjBfNzk=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge 
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAyOCAxMTo0Nzo0NCBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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