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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for Reimann
Invest IT ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 16. december 2020

Direktion

Michael Hansen Winni Carina Mehlby
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Reimann Invest II ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Reimann Invest II ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 16. december 2020

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Kenneth Jergensen
Statsautoriseret revisor
mne32801
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Selskabsoplysninger

Selskabet Reimann Invest II ApS
Lombjergevej 6
5750 Ringe
CVR-nr. 35252266
Hjemsted: Faaborg-Midtfyn
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

7. regnskabsar

Direktion Michael Hansen
Winni Carina Mehlby
Revisor Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Svendborgvej 83
5260 Odense S

Modervirksomhed Sol ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af investering i fast ejendom, herunder keb, salg og
udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Investeringsejendomme er malt til dagsvardi ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 8,03%. £ndringer i
afkastkrav har veesentlig indvirkning pé verdiansettelsen af investeringsejendommene. Til illustration af
folsomheden af afkastkrav henvises der til omtalen i note 3.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 278.025 kr. mod 175.938 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 1.096.374 kr. mod -153.687 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Reimann Invest II ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pé debitorer m.v.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsverdi.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdi-
ansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat" eller "Skyldig selskabsskat".
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Reimann Invest II ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpirs, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 278.025 175.938
Veardiregulering af investeringsejendomme 964.481 -210.259
Resultat for finansielle poster 1.242.506 -34.321
Ovrige finansielle omkostninger -108.886 -104.340
Resultat for skat 1.133.620 -138.661

2 Skat af érets resultat -37.246 -15.026
Arets resultat 1.096.374 -153.687

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.096.374 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -153.687
Disponeret i alt 1.096.374 -153.687
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2020 2019
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 3.892.423 2.927.941

Materielle anlaegsaktiver i alt 3.892.423 2.927.941
Anlaegsaktiver i alt 3.892.423 2.927.941
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 11.526
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 178.723 54.175
Andre tilgodehavender 46.312 32.486
Periodeafgransningsposter 1.408 4.039
Tilgodehavender i alt 226.443 102.226
Likvide beholdninger 3.041 0
Omsatningsaktiver i alt 229.484 102.226
Aktiver i alt 4.121.907 3.030.167
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -845.563 -1.941.938
Egenkapital i alt -765.563 -1.861.938
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 3.828.898 4.045.366
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.828.898 4.045.366
Kortfristet del af langfristet geeld 216.426 177.000
Geeld til pengeinstitutter 420.330 448.078
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.227 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 260.234 69.441
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.000 6.407
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 9.053 37.719
Selskabsskat 52.272 18.414
Anden gaeld 94.030 89.680
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.058.572 846.739
Gezldsforpligtelser i alt 4.887.470 4.892.105
Passiver i alt 4.121.907 3.030.167
1 Usikkerhed om going concern
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2019 80.000 -1.941.937 -1.861.937
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.096.374 1.096.374
80.000 -845.563 -765.563
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Det er en forudsatning for selskabets fortsatte drift, at kreditinstituttet stotter op om selskabet med
henblik pa at afdaekke selsskabets likviditetsbehov for det kommende ar. Ledelsen har i skrivende
stund igangvarende forhandlinger med kreditinstituttet herom.

Det er ledelsens vurdering, at de fornedne kreditfaciliteter tilvejebringes fra kreditinstituttet, hvor-
for selskabet i overensstemmelse hermed afleegger arsrapporten med fortsat drift for gje.

2019/20 2018/19
2.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 37.246 15.026
37.246 15.026
30/6 2020 30/6 2019

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 4.798.561 4.798.561
Kostpris ultimo 4.798.561 4.798.561
Regulering til dagsvaerdi primo -1.870.619 -1.660.360
Arets regulering til dagsveardi 964.481 -210.260
Regulering til dagsveerdi ultimo -906.138 -1.870.620
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.892.423 2.927.941

Selskabets investeringsejendomme er beliggende i Assens. Investeringsejendommene er indregnet
og malt ud fra en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte vardiansa&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved markedsvardianseattelsen pr. 30. juni 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa
8,03%. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 8,03%.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne @ndres 1 henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af ejen- Regnskabs-
Afkastkrav  domsportefolje meessig veerdi Regulering
-0,50% 7,53% 4.144.725 3.892.423 252.302
Basis 8,03% 3.892.423 3.892.423 0
+0,50% 8,53% 3.669.707 3.892.423 -222.716
30/6 2020 30/6 2019
4.  Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 4.045.324 4.222.366
Heraf forfalder inden for 1 ar -216.426 -177.000
3.828.898 4.045.366
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.859.317 3.332.510

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.045 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom-
me, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2020 udger 3.892 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 2.450 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver ligeledes pant i ovenstadende investeringsejendomme.

Reimann Invest IT ApS - Arsrapport for 2019/20 13



Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Sol ApS, CVR-nr. 28 84 72 54 som admini-

strationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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