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 MØLLER & MADSEN 3 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

   

  

 

 

Selskabet Ejendomsselskabet Nyhus A/S 

Nytorv 10B 1., 

4200  Slagelse 

  

  Telefon: 40 27 27 31    

   CVR-nr.: 35 25 09 48 

  Kommune: Slagelse 

    

Bestyrelse Henrik Vestergaard, formand 
 Jens Morten Hansen 

 Rasmus Egede 

  

Direktion Rasmus Egede 

  

Pengeinstitut Danske Bank A/S 

Stændertorvet 5 

4000  Roskilde 

 

Revisor  Møller & Madsen 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

  Tjørne Allé 2  

  4200  Slagelse 
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 MØLLER & MADSEN 4 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. de-

cember 2020 for Ejendomsselskabet Nyhus A/S. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-

ber 2020.  

 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Slagelse, den 8. marts 2021 

 

Direktion 
 

 

 

 

 Rasmus Egede 

 
 

 

Bestyrelse 
 

 

 

 

Henrik Vestergaard 

Formand  

  

 

Jens Morten Hansen 

  

  

 

Rasmus Egede 
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 MØLLER & MADSEN 5 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nyhus A/S 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Nyhus A/S for perioden 1. januar - 31. december 2020, 

der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-

ber 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-

onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 

for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-

dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 
 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-

bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformati-

on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 

grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-

ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 

altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvi-

gelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller 

samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregn-

skabet. 
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 MØLLER & MADSEN 6 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 

under revisionen. Herudover: 

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol. 

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-

linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-

ten af selskabets interne kontrol. 

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 

vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-

lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisions-
påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 

driften. 

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at 

der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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 MØLLER & MADSEN 7 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-

nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

 

Slagelse, den 8. marts 2021 

 

MØLLER & MADSEN 
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 

CVR-nr. 30 83 56 54 

 

 

 

 

Jacob Nissen Kronow 

registreret revisor 
mne35448 
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 MØLLER & MADSEN 8 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESBERETNING 

  

   

  

 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering i fast ejendom med hen-

blik på udlejning. 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Ledelsen betragter årets resultat før skat på t.kr. 1.280 og efter skat på t.kr 996 som tilfredsstillende. 

 

Årets resultat er negativt påvirket af værdiregulering på investeringsejendomme t.kr. 300. Investeringsejen-

domme er værdifastsat med et afkastkrav på 5,40 %. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-

bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 9 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 

   

   

   

 2020 2019 

 

 

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  2.011.972 2.632.457 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -300.000 200.000 
     

 Resultat før finansielle poster  1.711.972 2.832.457 
   Finansielle indtægter  3.764 86.149 
   Andre finansielle omkostninger  -435.762 -622.299 
     

 Resultat før skat  1.279.974 2.296.307 
 2 Skat af årets resultat  -284.450 -505.682 
     

 ÅRETS RESULTAT  995.524 1.790.625      

   

   Forslag til resultatdisponering  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  0 500.000 
   Overført resultat  995.524 1.290.625 
     

 DISPONERET I ALT  995.524 1.790.625      
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 MØLLER & MADSEN 10 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 

 AKTIVER 

   

   

   

 2020 2019 

 

 

 3 Investeringsejendomme  50.500.000 50.800.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  50.500.000 50.800.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  50.500.000 50.800.000 
     

   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  23.239 71.836 
   Selskabsskat  45.842 0 
     

 Tilgodehavender  69.081 71.836 
     

   Likvide beholdninger  0 137.421 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  69.081 209.257      

 AKTIVER  50.569.081 51.009.257      
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 MØLLER & MADSEN 11 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 

 PASSIVER 

   

   

   

 2020 2019 

 

 

   Virksomhedskapital  2.280.000 2.280.000 
   Overført resultat  9.604.974 8.609.450 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  0 500.000 
     

   EGENKAPITAL  11.884.974 11.389.450 
     

   Hensættelse til udskudt skat  4.821.880 4.805.588 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  4.821.880 4.805.588 
     

   Prioritetsgæld  31.219.653 32.144.002 
   Deposita  1.279.905 1.210.857 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser  32.499.558 33.354.859 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  920.585 915.292 
   Kreditinstitutter  60.160 0 
   Selskabsskat  0 277.094 
   Anden gæld  381.924 266.974 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  1.362.669 1.459.360 
     

   GÆLD  33.862.227 34.814.219 
     

 PASSIVER  50.569.081 51.009.257      

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 MØLLER & MADSEN 12 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

   

   

   

 2020 2019 

 

 

 Virksomhedskapital primo  2.280.000 2.280.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  2.280.000 2.280.000 
     

 Overført resultat, primo  8.609.450 7.318.825 
 Årets resultat  995.524 1.290.625 
     

 Overført resultat ultimo  9.604.974 8.609.450 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo  500.000 0 
 Foreslået udbytte  0 500.000 
 Udbetalt udbytte  -500.000 0 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  0 500.000 
     

   EGENKAPITAL  11.884.974 11.389.450 
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 MØLLER & MADSEN 13 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

 

 

 1 Personaleomkostninger  

   

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.  
 

   

   

 2020 2019 

 2 Skat af årets resultat  

   

 Beregnet skat af årets resultat  268.158 347.094 
 Regulering af udskudt skat  16.292 158.588 
     

   284.450 505.682      
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 MØLLER & MADSEN 14 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 

 3 Materielle anlægsaktiver  

   

 Kostpris, primo  32.390.759 
   

 Kostpris ultimo  32.390.759 
   

 Opskrivninger, primo  18.409.241 
 Årets opskrivninger  -300.000 
   

 Opskrivninger 31. december 2020  18.109.241 
   

   50.500.000    

Selskabets investeringsejendom består af en bolig- og erhvervsejendom centralt beliggende i Slagelse. 
Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendel-

sen af den afkastbaserede model.  

 

Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper: 

- Boligejendomme beliggende i Slagelse 5,4 % 

 

Årets udvikling i dagsværdien fordelt pr. kategori opgøres således:   

 
    Primo Resultat- Ultimo 
 Kategori   dagsværdi opgørelse dagsværdi 
 

 Boligudlejningsejendomme   50.800.000 -300.000 50.500.000 
         

 Total  50.800.000 -300.000 50.500.000          

 
Der er anvendt følgende væsentlige forudsætninger ved dagsværdiudmålingen: 
Det er forudsat ejendommen udlejes fuldt ud til en leje svarende til den nuværende leje på i gennemsnit 
1.102 kr./m2. 

 
En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsværdi med kr. 

3.950.000. 
 

Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 24.600.000. 
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 MØLLER & MADSEN 15 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 primo ultimo andel efter 5 år 
 

 

 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  33.059.294 32.140.238 920.585 26.806.894 
 Deposita  1.210.856 1.279.905 0 1.279.905 
         

 34.270.150 33.420.143 920.585 28.086.799          

   

  

  

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

   

Prioritetsgæld nominelt kr. 34.158.000 og med restgæld kr. 32.140.238 er sikret ved pant i ejendomme 

med regnskabsmæssig værdi pr. 31/12 2020 kr. 50.500.000. 

 
Pantsætninger vedrørende bankgæld udgør kr. 10.000.000 og er sikret ved pant i ejendomme med en 

regnskabsmæssig værdi pr. 31/12 2020 på kr. 50.500.000. Bankgælden udgør kr. 60.160. 
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 MØLLER & MADSEN 16 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Nyhus A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-

selskaber.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 

Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 

resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-

skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-

løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 

som beskrevet for hver enkelt. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 

Resultatopgørelsen 
 

Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, investeringsejendom-

menes driftsomkostninger, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger". 

 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 

henhold til de indgåede kontrakter. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 

godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  

 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-

ringer direkte på egenkapitalen.  
 

Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfølgende salg. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 

baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 

ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-

domme". 

 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-

ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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2020 ext Ejendomsselskabet Nyhus 815 

Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-

se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Ejendomsselskabet Nyhus A/S 
Nytorv 10B 1., 
4200 Slagelse 



 
 CVR-nummer 35 25 09 48 



_________________________________ 



 



Årsrapport 
1. januar - 31. december 2020 



(8. regnskabsår) 



______________________________ 



 
  



 
 
 
 
 
 
 



Godkendt på selskabets generalforsamling, den        /        2021 
 
 
 
 



_________________ 
Dirigent 
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Selskabet Ejendomsselskabet Nyhus A/S 



Nytorv 10B 1., 



4200  Slagelse 



  



  Telefon: 40 27 27 31    



   CVR-nr.: 35 25 09 48 



  Kommune: Slagelse 



    



Bestyrelse Henrik Vestergaard, formand 
 Jens Morten Hansen 



 Rasmus Egede 



  



Direktion Rasmus Egede 



  



Pengeinstitut Danske Bank A/S 



Stændertorvet 5 



4000  Roskilde 



 



Revisor  Møller & Madsen 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



  Tjørne Allé 2  



  4200  Slagelse 
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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. de-



cember 2020 for Ejendomsselskabet Nyhus A/S. 



 



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 



 



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-



le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-



ber 2020.  



 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 



omhandler. 



 



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 



 



 



Slagelse, den 8. marts 2021 



 



Direktion 
 



 



 



 



 Rasmus Egede 



 
 



 



Bestyrelse 
 



 



 



 



Henrik Vestergaard 



Formand  



  



 



Jens Morten Hansen 



  



  



 



Rasmus Egede 
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nyhus A/S 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Nyhus A/S for perioden 1. januar - 31. december 2020, 



der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 



Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 



 



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-



le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-



ber 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 



Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 



krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-



onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 



overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 



krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 



regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 



for vores konklusion. 



 



Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 



med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-



dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 



fejl. 
 



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 



at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 



grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-



bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 



 



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformati-



on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 



grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-



ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 



altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvi-



gelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller 



samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregn-



skabet. 
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Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-



ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 



under revisionen. Herudover: 



 



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 



besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-



onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 



væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 



fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol. 



 



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-



linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-



ten af selskabets interne kontrol. 



 



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-



skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 



 



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 



drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 



med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 



vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-



lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-



klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisions-
påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 



driften. 



 



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-



gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at 



der gives et retvisende billede heraf. 



 



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-



ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 



intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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 MØLLER & MADSEN 7 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 



  



   



  



 



 



Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 



 



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-



klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 



 



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-



bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-



nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 



årsregnskabsloven. 



 



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-



regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 



fejlinformation i ledelsesberetningen. 



 



 



Slagelse, den 8. marts 2021 



 



MØLLER & MADSEN 
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 



CVR-nr. 30 83 56 54 



 



 



 



 



Jacob Nissen Kronow 



registreret revisor 
mne35448 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 LEDELSESBERETNING 



  



   



  



 



 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering i fast ejendom med hen-



blik på udlejning. 



 



Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Ledelsen betragter årets resultat før skat på t.kr. 1.280 og efter skat på t.kr 996 som tilfredsstillende. 



 



Årets resultat er negativt påvirket af værdiregulering på investeringsejendomme t.kr. 300. Investeringsejen-



domme er værdifastsat med et afkastkrav på 5,40 %. 
 



Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-



bets finansielle stilling. 



 



 



 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



8
7
0
d
b
7
a
6
U



Q
W



2
4
1
8



8
3



5
9



6











 MØLLER & MADSEN 9 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 RESULTATOPGØRELSE 



 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 



   



   



   



 2020 2019 



 



 



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  2.011.972 2.632.457 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -300.000 200.000 
     



 Resultat før finansielle poster  1.711.972 2.832.457 
   Finansielle indtægter  3.764 86.149 
   Andre finansielle omkostninger  -435.762 -622.299 
     



 Resultat før skat  1.279.974 2.296.307 
 2 Skat af årets resultat  -284.450 -505.682 
     



 ÅRETS RESULTAT  995.524 1.790.625      



   



   Forslag til resultatdisponering  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  0 500.000 
   Overført resultat  995.524 1.290.625 
     



 DISPONERET I ALT  995.524 1.790.625      
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 



 AKTIVER 



   



   



   



 2020 2019 



 



 



 3 Investeringsejendomme  50.500.000 50.800.000 
     



   Materielle anlægsaktiver  50.500.000 50.800.000 
     



   ANLÆGSAKTIVER  50.500.000 50.800.000 
     



   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  23.239 71.836 
   Selskabsskat  45.842 0 
     



 Tilgodehavender  69.081 71.836 
     



   Likvide beholdninger  0 137.421 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER  69.081 209.257      



 AKTIVER  50.569.081 51.009.257      
 



  
 
 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



8
7
0
d
b
7
a
6
U



Q
W



2
4
1
8



8
3



5
9



6











 MØLLER & MADSEN 11 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 



 PASSIVER 



   



   



   



 2020 2019 



 



 



   Virksomhedskapital  2.280.000 2.280.000 
   Overført resultat  9.604.974 8.609.450 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  0 500.000 
     



   EGENKAPITAL  11.884.974 11.389.450 
     



   Hensættelse til udskudt skat  4.821.880 4.805.588 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER  4.821.880 4.805.588 
     



   Prioritetsgæld  31.219.653 32.144.002 
   Deposita  1.279.905 1.210.857 
     



 4 Langfristede gældsforpligtelser  32.499.558 33.354.859 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  920.585 915.292 
   Kreditinstitutter  60.160 0 
   Selskabsskat  0 277.094 
   Anden gæld  381.924 266.974 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser  1.362.669 1.459.360 
     



   GÆLD  33.862.227 34.814.219 
     



 PASSIVER  50.569.081 51.009.257      



   



 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 EGENKAPITALOPGØRELSE 



  



   



   



   



 2020 2019 



 



 



 Virksomhedskapital primo  2.280.000 2.280.000 
     



 Virksomhedskapital ultimo  2.280.000 2.280.000 
     



 Overført resultat, primo  8.609.450 7.318.825 
 Årets resultat  995.524 1.290.625 
     



 Overført resultat ultimo  9.604.974 8.609.450 
     



 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo  500.000 0 
 Foreslået udbytte  0 500.000 
 Udbetalt udbytte  -500.000 0 
     



 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  0 500.000 
     



   EGENKAPITAL  11.884.974 11.389.450 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   



   



 



 



 1 Personaleomkostninger  



   



Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.  
 



   



   



 2020 2019 



 2 Skat af årets resultat  



   



 Beregnet skat af årets resultat  268.158 347.094 
 Regulering af udskudt skat  16.292 158.588 
     



   284.450 505.682      
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   
 Investerings- 
 ejendomme 
 



 



 3 Materielle anlægsaktiver  



   



 Kostpris, primo  32.390.759 
   



 Kostpris ultimo  32.390.759 
   



 Opskrivninger, primo  18.409.241 
 Årets opskrivninger  -300.000 
   



 Opskrivninger 31. december 2020  18.109.241 
   



   50.500.000    



Selskabets investeringsejendom består af en bolig- og erhvervsejendom centralt beliggende i Slagelse. 
Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendel-



sen af den afkastbaserede model.  



 



Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper: 



- Boligejendomme beliggende i Slagelse 5,4 % 



 



Årets udvikling i dagsværdien fordelt pr. kategori opgøres således:   



 
    Primo Resultat- Ultimo 
 Kategori   dagsværdi opgørelse dagsværdi 
 



 Boligudlejningsejendomme   50.800.000 -300.000 50.500.000 
         



 Total  50.800.000 -300.000 50.500.000          



 
Der er anvendt følgende væsentlige forudsætninger ved dagsværdiudmålingen: 
Det er forudsat ejendommen udlejes fuldt ud til en leje svarende til den nuværende leje på i gennemsnit 
1.102 kr./m2. 



 
En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsværdi med kr. 



3.950.000. 
 



Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 24.600.000. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   



   



 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 primo ultimo andel efter 5 år 
 



 



 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  33.059.294 32.140.238 920.585 26.806.894 
 Deposita  1.210.856 1.279.905 0 1.279.905 
         



 34.270.150 33.420.143 920.585 28.086.799          



   



  



  



 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



   



Prioritetsgæld nominelt kr. 34.158.000 og med restgæld kr. 32.140.238 er sikret ved pant i ejendomme 



med regnskabsmæssig værdi pr. 31/12 2020 kr. 50.500.000. 



 
Pantsætninger vedrørende bankgæld udgør kr. 10.000.000 og er sikret ved pant i ejendomme med en 



regnskabsmæssig værdi pr. 31/12 2020 på kr. 50.500.000. Bankgælden udgør kr. 60.160. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



 



GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Nyhus A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-



skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-



selskaber.  



 



Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 



 



Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 



resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-



skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-



løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 



 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 



aktivets værdi kan måles pålideligt. 



 



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-



bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 



 



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 



som beskrevet for hver enkelt. 



 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 



 



Resultatopgørelsen 
 



Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-



sten bruttofortjeneste. 



 



Bruttofortjeneste  



Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, investeringsejendom-



menes driftsomkostninger, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger". 



 



Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 



henhold til de indgåede kontrakter. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



 



Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-



året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 



godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  



 



Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 



den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-



ringer direkte på egenkapitalen.  
 



Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-



tuelt efterfølgende salg. 



 



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 



eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 



 



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 



baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 



 



Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 



hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 



 



Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 



ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 



divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 



 



Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-



domme". 



 



Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 



 



Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-



ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 



 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



2020 ext Ejendomsselskabet Nyhus 815 



Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 



indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 



 



Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 



skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-



ter. 



 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-



mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-



se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 



planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 



 



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 



den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 



ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 



nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 



 



Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 



transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 



svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem pro-



venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 



Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 



anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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zSxJMkwuajlLlsAT/EHs3sUCOe+XmAsv7dDuemUMcJx1y6ghvRfp3zG4HBpMwdd0JA9u1+y1XIzj
u/sz+kdmryHO/ewYnrEfXkxu23ya07IkGBx4X6vuBlXVd1W5y5k8IvI5xvnVb9ZBGoH3/C2/TGzP
WOeFytPZhB3+FaIMPFIcPoNxBxyHNph/bpZfAg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -2785102995906779014
  hashsumB 870db7a6UQW241883596/SHA512/AD0D5A304D6A29A40B2EE3FBA2DF622E9A9D0B0AED1B1910F94217EA102EE9D2C175A4180D2FB8AED5828012BC36671BE2ACAD1E18DA5B7173F6C064EF609A45
  hashsumC 09319c19qZn241883596/SHA512/DD72BBA542843D99444E2784F18F96A42C0C56E42D1679CA59B19C04DEEC52133FF6DBA11DE6E162A3DEC0A01D96D15BAAB45A3DFA19B9E1A1CF5F71FA26D6D3
  hashsumD 3959d221Xum241883596/SHA512/434ACA3BB7A350C26C34694AE9FE4E380F7E01EF0D732407A6673644229D58C8877893A97AC5B2ACFB0733966E4681263D8A43DA594FA808F384676102B41CF2
  TimeStamp MjAyMS0wMy0wOSAxNDo1NDoyOCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 ySROMcDtNRkJKYscKTE9IaaxY+8XR8hzzyE5fdeFP/U=


 
EykGOHCPaFVmjM5yY2RTxkcrSDf0aBn1JGTS0JJkbZurIO9lHs385Y8lbAffyZ6BfMJGu7JoOpYn
Nfd62XhtHIOi4JGJFNTJ0mV0cTrtUbPoLqzaUIOIydTeVP22rqVq6rLRpqFYqC3559Ixm8TQlU3D
c9VA5vFCVS8+bY/Jk3tXMV31a6mEBg89Sv9bhwjzaGAYb7lytZ5mr1i9vJlJ3dyq5y+AakxwTfkB
2TS03P+x0kDq9ONY6exvgRmdJT+wccxgYtO4S1UoBeairQ7eUVTTEnnDXm0bASbw961K5PNM/FlW
fv6fmClpbqKmS8QpKctxDdK4hBgXzo9bnZgrAA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQzNDU0MzgxMTE4MzYyMDg3NTg=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAxMCAwNzoxNzo1MiBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC Mzk1OWQyMjFYdW0yNDE4ODM1OTYvU0hBNTEyLzQzNEFDQTNCQjdBMzUwQzI2QzM0Njk0QUU5RkU0RTM4MEY3RTAxRUYwRDczMjQwN0E2NjczNjQ0MjI5RDU4Qzg4Nzc4OTNBOTdBQzVCMkFDRkIwNzMzOTY2RTQ2ODEyNjNEOEE0M0RBNTk0RkE4MDhGMzg0Njc2MTAyQjQxQ0Yy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODcwZGI3YTZVUVcyNDE4ODM1OTYvU0hBNTEyL0FEMEQ1QTMwNEQ2QTI5QTQwQjJFRTNGQkEyREY2MjJFOUE5RDBCMEFFRDFCMTkxMEY5NDIxN0VBMTAyRUU5RDJDMTc1QTQxODBEMkZCOEFFRDU4MjgwMTJCQzM2NjcxQkUyQUNBRDFFMThEQTVCNzE3M0Y2QzA2NEVGNjA5QTQ1




  
 
 
 
 
 
 SVu4ey/Tk5Gd0I3R03QDX8cINrnT74pIvNmQoIGPbF8=


 
d/Mmgm8UJgme2K5+LsgYn8cKkPMUqUee++QPXZRMljrwnpxqaX576LXJgip6NQQfb9RhDdG6LHki
83mgjgssorXAI4sUphgzQ2H56GjHnkJI8cyoW67UF/Trwn1MjWG0ZmoL1AEEYTanlv85l3w64U32
glUPqCb4/USrEtQzp8ChBy/vDg1j/pW72JUa4XHHBzoyg06pGNB4w38loiehA2XORfsSp48nzX+/
yoDh0nt5AsaSPQhBHxsgy1QOrrnZNESO1mFiwxWsGCyz1kJu+pBD/s9Nf0PSOD7aIbUOf4JsXBMR
ScZSMgi7Hpnox3CEqHO0i6nuEdiRA6OVhRaqEA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8464873214796292797
  hashsumB 870db7a6UQW241883596/SHA512/AD0D5A304D6A29A40B2EE3FBA2DF622E9A9D0B0AED1B1910F94217EA102EE9D2C175A4180D2FB8AED5828012BC36671BE2ACAD1E18DA5B7173F6C064EF609A45
  hashsumC 09319c19qZn241883596/SHA512/DD72BBA542843D99444E2784F18F96A42C0C56E42D1679CA59B19C04DEEC52133FF6DBA11DE6E162A3DEC0A01D96D15BAAB45A3DFA19B9E1A1CF5F71FA26D6D3
  hashsumD 3959d221Xum241883596/SHA512/434ACA3BB7A350C26C34694AE9FE4E380F7E01EF0D732407A6673644229D58C8877893A97AC5B2ACFB0733966E4681263D8A43DA594FA808F384676102B41CF2
  TimeStamp MjAyMS0wMy0wOSAxMjozNDo1OSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 r9+cdhRYEhs7xtBYn72jiVxvFnxSRHB3dJau6V/D64o=


 
jvCYcERN+puF26RY1dkRp0rqz9kEEQB6nuWB+7pCbjedgYeexGazqcBUlU8XQmUVzKMIecgUaCdY
IpFGtNi7caTSDqnw5QI99RyvAQtl/c2XukqzpPi4hg0htT1reXJORMFErG5KuTqzbsREpV7XO15s
vA0n9e3BTaXdi1lV6rsHJ4sCiUViCBusTFjYLh/HTUXFgNMRFJVHurBaiqOrYLrPfNlHTpagtAPs
IKaA0OyrCOUedLoQFSj6xl0MA7zGhcLhf9t+E3cDxCHSDxYC/QFTSIFzPMPxH4N2lPjUuTpmbtt6
29865Hbjbl48RRMx1sDWbBslJeQSwFVd/zIGNQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xODIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7517112286787675441
  hashsumB 870db7a6UQW241883596/SHA512/AD0D5A304D6A29A40B2EE3FBA2DF622E9A9D0B0AED1B1910F94217EA102EE9D2C175A4180D2FB8AED5828012BC36671BE2ACAD1E18DA5B7173F6C064EF609A45
  hashsumC 09319c19qZn241883596/SHA512/DD72BBA542843D99444E2784F18F96A42C0C56E42D1679CA59B19C04DEEC52133FF6DBA11DE6E162A3DEC0A01D96D15BAAB45A3DFA19B9E1A1CF5F71FA26D6D3
  hashsumD b92c9c37tms241883596/SHA512/AA7F136C29C67B8C679B5F68008CFC51B2979D49BF8A1641FA1963671ECDDFD96986B1A66B2C0DFDAAD6ECA7487C16D9D15B850FA29827E533EDEFD71F6817EA
  hashsumE 3959d221Xum241883596/SHA512/434ACA3BB7A350C26C34694AE9FE4E380F7E01EF0D732407A6673644229D58C8877893A97AC5B2ACFB0733966E4681263D8A43DA594FA808F384676102B41CF2
  TimeStamp MjAyMS0wMy0wOSAxMjo1ODoyNCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 4alEnpu0tIQrYAy0R4VSEj0p1ryKxwcJpNGNHz6Xdmo=


 
iNSklA6NUyHcax5LE4UKISsFfMPRiiuYidmI0Tg8PjjKVHsLbB+cjyEa6vo4SRGjK/HlSLny84d1
1I26gNu041bwo+ChdZ3zJC6MiLrj6jIKVdq2jW6pu0AXHrdU1DiUBMSKwbALSGl6YTB+g77kYQyb
YDi4X+qcEjmk/JjentAR2CnN1//UuG38arOxTC7PhMVN9HuCwdyL0D0gDMrGoqPkP6x2jEEP6rKG
Tlh7jW2LsxYyTMS1yITDaydPzJDqu+s5lZeX+j48/zw3UIpzf6m3Yvacpaz1KQOLmXE0JJmK6pIi
sshjDmK9B4YU9/N2XHtPwliM1fw+yPXB004RCw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -903659489816610454
  hashsumB 870db7a6UQW241883596/SHA512/AD0D5A304D6A29A40B2EE3FBA2DF622E9A9D0B0AED1B1910F94217EA102EE9D2C175A4180D2FB8AED5828012BC36671BE2ACAD1E18DA5B7173F6C064EF609A45
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xMCAwNzo0NDowNCswMTAw
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