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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 for Riel

Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 7. juni 2019

Direktion

Mia Riel
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Riel Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Riel Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR

– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus C, den 7. juni 2019

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Joan Pedersen
statsautoriseret revisor
mne35812
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet Riel Ejendomme ApS

Torvebyen 9

4600 Køge

CVR-nr.: 35 25 00 77

Stiftet: 22. juni 2012

Hjemsted: Køge

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Mia Riel

Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed Mia & Kenn Riel Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 101.131 231.820

Andre driftsomkostninger 0 -333.505

3 Øvrige finansielle omkostninger -75.510 -123.426

Resultat før skat 25.621 -225.111

Skat af årets resultat 1.747 -23.844

Årets resultat 27.368 -248.955

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 27.368 0

Disponeret fra overført resultat 0 -248.955

Disponeret i alt 27.368 -248.955

Riel Ejendomme ApS · Årsrapport for 2018 4
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 0 2.800.000

Materielle anlægsaktiver i alt 0 2.800.000

Anlægsaktiver i alt 0 2.800.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 39.654

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 27.046 0

Tilgodehavender i alt 27.046 39.654

Likvide beholdninger 881 121.349

Omsætningsaktiver i alt 27.927 161.003

Aktiver i alt 27.927 2.961.003
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat -101.207 -128.575

Egenkapital i alt -21.207 -48.575

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 0 1.747

Hensatte forpligtelser i alt 0 1.747

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 0 1.609.076

Deposita 0 76.500

Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 1.685.576

Gældsforpligtelser 0 58.478

Gæld til pengeinstitutter 0 1.108.609

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 2.729

Gæld til tilknyttede virksomheder 9.537 66.450

Selskabsskat 0 23.408

Anden gæld 39.597 62.581

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 49.134 1.322.255

Gældsforpligtelser i alt 49.134 3.007.831

Passiver i alt 27.927 2.961.003

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

2 Kapitalforhold 

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i at eje og drive investeringsvirksomhed med

ejendomme. 

2. Kapitalforhold 

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen. Ledelsen forventer, at egenkapitalen

reetableres gennem positive resultater i de kommende år. Det er endvidere ledelsens forventning, at

der er tilstrækkelig kapital til at kunne fortsætte driften i det kommende regnskabsår.

2018 2017

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 1.534

Andre finansielle omkostninger 75.510 121.892

75.510 123.426

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 3.133.505 3.133.505

Afgang i årets løb -3.133.505 0

Kostpris 31. december 2018 0 3.133.505

Årets regulering til dagsværdi -333.505 -333.505

Afgang i årets løb 333.505 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2018 0 -333.505

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 0 2.800.000

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor pengeinstitut for alt tilgodehavende, som

pengeinsitut har eller måtte få hos tilknyttede virksomheder. 

Riel Ejendomme ApS · Årsrapport for 2018 7

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
4
c
b
c
b
7
c
R

n
J
h
2
2
8
3

8
0

4
9



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Mia & Kenn Riel Holding ApS, CVR-nr. 34 59

90 09 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-

bets hæftelse udgør et andet beløb.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Riel Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørøende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværende med lejere. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-

rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

(fuld fordeling).

Riel Ejendomme ApS · Årsrapport for 2018 9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
4
c
b
c
b
7
c
R

n
J
h
2
2
8
3

8
0

4
9



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene

værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende

år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i

resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom

ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om

fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Riel Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndig

hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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         NemID
         moces
         
      
       
         Revisor
      
    
  
   
     384b139fyuXW22838049
     a876ff27HmPZ22838049
     4fd3d081rZzh22838049
     e4cbcb7cRnJh22838049
     2a778b5fmPpm22838049
  
   
     
       11-06-2019 09:35:18
       Created
       e4cbcb7cRnJh22838049
       48318579 / Katja Klitgaard Olsen / katja@kvistjensen.dk
       91.236.186.191
    
     
       11-06-2019 17:36:04
       Opened
       e4cbcb7cRnJh22838049
       1 / Mia Riel / mr@lokalbolig.dk / 9208-2002-2-772140660503
       83.45.25.97
    
     
       11-06-2019 17:36:49
       Signed
       e4cbcb7cRnJh22838049
       1 / Mia Riel / mr@lokalbolig.dk / 9208-2002-2-772140660503
       83.45.25.97
    
     
       12-06-2019 20:55:32
       Opened
       e4cbcb7cRnJh22838049
       2 / Joan Pedersen / jope@kvistjensen.dk / 87475338
       91.236.186.191
    
     
       12-06-2019 21:00:37
       Signed
       e4cbcb7cRnJh22838049
       2 / Joan Pedersen / jope@kvistjensen.dk / 87475338
       91.236.186.191
    
  



  
 
 
 
 
 
 x66EPgkyPiS3XpmJop2mj/y5A9eqmMWABppOyzyjHhs=


 
fp/PEymxRxlv/xi+jrZIdLug8EJNDoP7JaVjrgNVICcOxdtGc1pkc96im0my/UMC+KWGyhv1c+wd
BmhinQ+zSQNELMZgaAIsQspLa9YaBtmNOmrnYB5VX3/bF6Y4NbFP2WN41nQruINxnK0Da0r2GrK8
NcUqY5jaScowtfaXZGlFbO/hp3GfvqktuDToJJPg7AMmaZ8oxAnHDuxHhl4G1aKEgw6Ru2uAriNk
EIEndVZBLHxfRNwecdDL0/avmJ16+GQpnuGm6w1ELDut2Rli2VcaSFi7/R3f/lsPz2I1gU/sxo12
8mFJ/I3uuu52m4D5u9lKdmihniRc0Io3ivUJng==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzM5
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTQ1OTExNzkxMzAzNDA3NTM5MQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZTRjYmNiN2NSbkpoMjI4MzgwNDkvU0hBNTEyLzZFREVENEExOTFEQTA2RDIzRDk3MDNFMzlCQjFGMzFFOTE3NURDRDY0ODhGMEE4RUQzNzU5RUZEMTJGNzJBNDk1NThEMDQwNDU5NDY0NzU0MkZDOTdDNTg5QUY0ODQ1OTg0QzNGMjZDMzU0RjdGMEEzQ0U4QUEzOEQ3QkRCMDdC
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAxMiAyMTowMDozMCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC YTg3NmZmMjdIbVBaMjI4MzgwNDkvU0hBNTEyLzYzODdFQTRBNDQ0NDMxQ0RBM0Q2QkY2RUIxQzc5MzQ3MUJBNUFGMThFREVBRTMwNUMxQjg0NUJGNTAzOERGMkYxMzRGN0NEMDM5NTU5MkQwNDE0NzRDNDQxMUYzN0I1RTFCNjc5NjMxNEMyNDJDNjdFMTc5QjEzREIxMjVDNUEw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Mzg0YjEzOWZ5dVhXMjI4MzgwNDkvU0hBNTEyLzREOUYxMDQ1MzIwNzAyNzhFMDhDRjQ5MzNDMjJDQTNCMTUzRUVGOTQ1MjAyQjhFQjMyNjA0RTcxMzZGNTJBMUM2MEZGRUYyMEM2QTRDMzI2MEY5RjM3MTQ1MTM1NjEwNzgxRUYzQTk2MzAxMTgwQzQxNDY2REI2RUYxRkY1QTlC




  
 
 
 
 
 
 cSN5DOc+EGsO41mo7a3KqkC02JDNDCIfuDhwmb0FEus=


 
CiY0x3YFypv9KxE5lpU5GIwDoC80UNc9ycV3F3u00n5L2G6oQ+I0IZLHSwOuBQZDAbudqGKrJqQl
tQYIZGBK/5CXC34YVdpgNGNQoR01ygWjZ+d6KR2kQSysDR0L2i74rD3zPXUcnof6yFAd19qAWj3C
b5ND/L/gDimBJ4wD173Ca90JydqcIAd9LUlIA3YSQQriIw30alPY4eMIV5CEQ/Z2w1tkTJXaDwPO
KoUC+4NrqgeDfFrRrvL+qnb4KhHebOpysla++KPvDphS2BQxPpcDuWt9frdjTfIbvqakVHgsXlPx
sW3i3eHqRWGuog7oAaFnrVsWhB7FlMIiJhX1LQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 8579786235421386642
  hashsumB 384b139fyuXW22838049/SHA512/4D9F104532070278E08CF4933C22CA3B153EEF945202B8EB32604E7136F52A1C60FFEF20C6A4C3260F9F37145135610781EF3A96301180C41466DB6EF1FF5A9B
  hashsumC a876ff27HmPZ22838049/SHA512/6387EA4A444431CDA3D6BF6EB1C793471BA5AF18EDEAE305C1B845BF5038DF2F134F7CD0395592D041474C4411F37B5E1B6796314C242C67E179B13DB125C5A0
  hashsumD 4fd3d081rZzh22838049/SHA512/37DF17424425B3ADCFD42918CE665D7CC6F80CDCD6F6B640944EB093CF262E4F96C2EA87EC27C11058B517263FC3901283FC733142AA86EC7FF3204AF50D4A54
  hashsumE e4cbcb7cRnJh22838049/SHA512/6EDED4A191DA06D23D9703E39BB1F31E9175DCD6488F0A8ED3759EFD12F72A49558D0404594647542FC97C589AF4845984C3F26C354F7F0A3CE8AA38D7BDB07B
  hashsumF 2a778b5fmPpm22838049/SHA512/F099D6559A96539E9BB6FA47DFBC8DF663E6323A79C1D50068A65F7E66211EDBC79A5756D00E35CA887A802B3DEF30660CE6A2C02C3A4752DFBD1A8A82C8DBF9
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xMSAxNzozNjoyMCswMjAw
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