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Grant Thomton, Statsauloriseret Revisionsparinersclskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for Riel
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efier min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2015,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keoge, den 7. april 2016

Direktion

el

Isa%e

Mia Riel
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Riel Ejendomme ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Riel Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter érsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planla&gger og
udforer handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krazvede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebghhavn)den 7. april 2016
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Riel Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fromkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzgter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter Riel Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gzldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2015 til 2016 blive trinvist nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskud-
te skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser
G=ldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsvardi. Vardireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2015 2014

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 169.881 206.845

Verdiregulering af investeringsejendomme 0 39.734

Andre finansielle indtegter 0 24.640

2 Qvrige finansielle omkostninger -127.713 -194.690

Resultat for skat 42.168 76.529

3 Skat af arets resultat -9.861 -18.690

Arets resultat 32.307 57.839
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 32.307 57.839

Disponeret i alt 32.307 57.839
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 3.133.505 3.133.505
Materielle anlagsaktiver i alt 3.133.505 3.133.505
Anl=zegsaktiver i alt 3.133.505 3.133.505
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.688 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 22.056
Andre tilgodehavender 23.160 25.764
Tilgodehavender i alt 43.848 47.820
Likvide beholdninger 136.156 118.384
Omsatningsaktiver i alt 180.004 166.204
Aktiver i alt 3.313.509 3.299.709
Riel Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 9



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 80.000 80.000
6 Overfort resultat 27917 -4.391
Egenkapital i alt 107.917 75.609
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 874 437
Hensatte forpligtelser i alt 874 437
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.721.881 1.777.873
Deposita 86.000 86.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.807.881 1.863.873
Kortfristet del af langfristet gald 55.992 54.188
Geld til pengeinstitutter 1.209.024 1.256.491
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.820 2935
Geld til tilknyttede virksomheder 78.325 0
Selskabsskat 9.424 18.253
Anden gzld 34.252 27.923
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.396.837 1.359.790
Galdsforpligtelser i alt 3.204.718 3.223.663
Passiver i alt 3.313.509 3.299.709

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestér i at eje og drive investeringsvirksomhed med ejendomme.

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015

Der har indenfor de seneste 5 ar varet folgende bevagelser pa virksomhedskapitalen:

2013: Indbetalt kontant kr. 80.000,00 til kurs 100,00.

2015 2014

kr. kr.
127.713 194.690
127.713 194.690
9.424 18.253
437 0

0 437

9.861 18.690
3.133.505 3.133.505
3.133.505 3.133.505
3.133.505 3.133.505
80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
6. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -4.390 -62.230
Arets overforte overskud eller underskud 32.307 57.839
27.917 -4.391
7. Gezldsforpligtelser
Afdrag Restgeld Gald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. kr.
Gald til
realkreditinstitutter 55.992 1.476.935 1.777.873 1.832.061
Deposita 0 86.000 86.000 86.000
55.992 1.562.935 1.863.873 1.918.061

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, tkr. 1.778, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 3.134.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt tkr. 1.300 til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende investeringsejendom.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor pengeinstitut for alt tilgodehavende, som
pengeinstituttet har eller méatte fa hos tilknyttede virksomheder.

9.  Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Mia & Kenn Riel Holding ApS som admini-
strationsselskab og hzfter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat. Omkring eventualforpligtelsens sterrelse henvises til Mia & Kenn Riel
Holding ApS' regnskab for 2015.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

9.  Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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