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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021/22 for ASP
Helsingør ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2021/22.

Selskabets årsrapport for 2021/22 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 21. september 2022

Direktion

John Nyegaard
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i ASP Helsingør ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for ASP Helsingør ApS for regnskabsåret 1. maj 2021 - 30. april
2022 på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 21. september 2022

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ASP Helsingør ApS for regnskabsåret 2021/22 aflægges i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer og gæld, amortisering af realkreditlån,
samt tillæg og godtgørelse vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres på baggrund af en ekstern værdiansættelse, når dagsværdien afviger væsentligt fra den
bogførte værdi. Der afskrives ikke på investeringsejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele består af børsnoterede og unoterede værdipapirer, der af
ledelsen anses som anlægsbeholdning. Værdipapirerne måles til dagsværdi på balancedagen.
Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udløb, måles til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstås pantebrevenes
resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursværdien (dagsprisen) ved
anskaffelsen med et tidsmæssigt beregnet tillæg af forskellen mellem denne kurs og
indfrielseskurs.

Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 233.748 233.359

Andre finansielle indtægter 43.200 43.200
Øvrige finansielle omkostninger -77.415 -78.744

RESULTAT FØR SKAT 199.533 197.815

Skat af årets resultat -43.897 -43.520

ÅRETS RESULTAT 155.636 154.295

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 155.636 154.295

Disponeret i alt 155.636 154.295

Resultatopgørelse 1. maj 2021 - 30. april 2022
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Note 2021/22 2020/21

AKTIVER
1. Investeringsejendomme 5.642.500 5.642.500

Materielle anlægsaktiver i alt 5.642.500 5.642.500

ANLÆGSAKTIVER I ALT 5.642.500 5.642.500

Skatteaktiv 2.725 2.948

Tilgodehavender i alt 2.725 2.948

Andre værdipapirer og kapitalandele 360.000 360.000

Værdipapirer og kapitalandele i alt 360.000 360.000

Likvide beholdninger 154.618 121.663

Likvide beholdninger i alt 154.618 121.663

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 517.343 484.611

AKTIVER I ALT 6.159.843 6.127.111

Balance pr. 30. april 2022
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Note 2021/22 2020/21

Balance pr. 30. april 2022

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 966.180 810.545

EGENKAPITAL I ALT 1.046.180 890.545

2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 4.173.609 4.334.219
Anden gæld 360.000 360.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.533.609 4.694.219

Kortfristet andel af langfristet gæld 44.000 40.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 53.200 53.200
Gæld til tilknyttede virksomheder 43.296 0
Selskabsskat 43.674 43.296
Anden gæld 394.544 403.249
Periodeafgrænsningsposter 1.340 2.602

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 580.054 542.347

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 5.113.663 5.236.566

PASSIVER I ALT 6.159.843 6.127.111

3. Væsentlige aktiviteter
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5. Eventualposter
6. Dagsværdireguleringer
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Egenkapitalopgørelse

2021/22 2020/21

Virksomhedskapital
Primo 80.000 80.000

Ultimo 80.000 80.000

Overført resultat
Primo 810.544 656.250
Overført fra resultatdisponering 155.636 154.295

Ultimo 966.180 810.545

Egenkapital ultimo 1.046.180 890.545
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1. Investeringsejendomme

2. Langfristede gældsforpligtelser

3. Væsentlige aktiviteter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5. Eventualposter

Noter

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året baseret på en afkastprocent 5-6,5%
i lighed med den anvendte afkastprocent i sidste  Regnskabsår.

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2021/2022 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på
henholdsvis t.kr. -269 og t.kr. 297.

Af langfristet gæld forfalder kr. 3.321.104 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i at købe, sælge, drive og renovere ejendomme til
blandet bolig og erhverv, samt dermed beslægtet virksomhed.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 4.217 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 5.643.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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Noter

6. Dagsværdireguleringer

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 30. april 2022 5.642.500
Dagsværdiændringer indregnet i resultatopgørelsen 0
Dagsværdiniveau 3

Information om dagsværdiniveauer

Niveau 1: 
Værdiansættelse baseret på noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.

Niveau 2:
Værdiansættelse baseret på observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.

Niveau 3:
Værdiansættelse baseret på ikke-observerbare input, hvor input er baseret på antagelser,
som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af aktivet.
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CbRtcWRTilxqaX0X+Ovj6FuFEi9pbbd5zF2fEqwWjnWugU28wIysiBGw11zqzXNlp0qsZfTQ2cCS
S5xVr7+d/4jjbyBtoW8ZUcBzDrBQ9/bkYPpxY52rFl+pichBMvGsyhENC0lZfxXbvr4HaLC4lwPa
7nKHAyTkgn7TXJzARGjiXkOSbllaQZO4J4UYllE+maWGXUfQSQI2+wQRiWK1c8Fem0itnm6t+Qf9
eWHpc14efYAiOzIO56NBtZ8yvUWfrSZ2TIuM7ZkcwJ7BDgEGDm+0KnHjhmh2kfXWlwbBrIrUdrbM
dn0D1MkXc2R/9ETnx1z0gRetBFigzll83RQ9GQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -249583613815085512
  hashsumB 09b831nJhwq248581099/SHA512/29AFC96C6AD366F6BAFEADEC0FE907AC5AB9EE6D2DCD79C2B28ABEBA23EC69344B17E50D0A58D02C93B6005FF1B75C2F41C25DE7BA494E026BF18EC4E8470AE9
  hashsumC 40e83eRNyYt248581099/SHA512/B702B043D465C50BE3B329EEE73F3FB6F115E92F825C14EDB79D2475B2A293098587A4558CC752A6F1865A71616D48BB63AB9AB655A330554A5A3F0CE180E16B
  hashsumD a4c0d4mWZXy248581099/SHA512/F42D31826EE328F4BA1A5ACAF778AA6ABD8F31AED96E8DC0BD816E47CF0161D2BEFA40FD7E64DC5D67B90AB605806C44DBBAFAE012D97E3B2C5A8C1540C86368
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xNyAxMjo1Njo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 +FhwlSjgcEg9umfxym0UYvqvuLdJCANgUKiGYyJUn1M=


 
m22h465/JIJSTsJJNLvuwzxxivR05wRKVD7L1e+3KndV9zK5LXGnOMz72IS04kq3IPwIargZXtBe
iJE4iFJ4y9CImWQEtx8ox3COWVb+EBvD3Ewh3vMP/8vZDLald8S1lRqUQUEzKfAg5ZUsL1wiH3zw
YGQ5ckfz3yMipnMOCJxJVtwEUGjXJnXk3J4KA77eYsSSUBBIFqUmgllEBTSUYuSlLB1a4hTvSl6G
+FzBeeFodyfehd2A0Bs/009v7Oz/j4seLB0HvsDp3NI6BRNouxJYttP0rPdQ2kfvIys2N+RLJOFe
gKriK3mRtFXoeF2SLK3oEGlgpjDf2TZZGgxofA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE3NTUxOTYzODg1MzQ2ODA4MjA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE9jdCAxNyAxMjo1OToxMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NDBlODNlUk55WXQyNDg1ODEwOTkvU0hBNTEyL0I3MDJCMDQzRDQ2NUM1MEJFM0IzMjlFRUU3M0YzRkI2RjExNUU5MkY4MjVDMTRFREI3OUQyNDc1QjJBMjkzMDk4NTg3QTQ1NThDQzc1MkE2RjE4NjVBNzE2MTZENDhCQjYzQUI5QUI2NTVBMzMwNTU0QTVBM0YwQ0UxODBFMTZC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MDliODMxbkpod3EyNDg1ODEwOTkvU0hBNTEyLzI5QUZDOTZDNkFEMzY2RjZCQUZFQURFQzBGRTkwN0FDNUFCOUVFNkQyRENENzlDMkIyOEFCRUJBMjNFQzY5MzQ0QjE3RTUwRDBBNThEMDJDOTNCNjAwNUZGMUI3NUMyRjQxQzI1REU3QkE0OTRFMDI2QkYxOEVDNEU4NDcwQUU5
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