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Selskabsoplysninger 

 
 

2 

 
Selskab 

ARH EJENDOMSINVEST ApS 

Skaglen 6 

8800 Viborg 

 

Hjemstedskommune: Viborg 

CVR-nummer: 35246878 

Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021  

 

Direktion 

Anders Resen Holm 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Viborg 

Registreret revisionsaktieselskab 

Agerlandsvej 16 

8800 Viborg 

 

Kontaktperson: 

Per Tange 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for ARH EJEN-

DOMSINVEST ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. 

januar 2021 - 31. december 2021. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  

 

Viborg, 31. maj 2022 

 

Direktionen: 

 

 

Anders Resen Holm  
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 
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Til ledelsen i ARH EJENDOMSINVEST ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for ARH EJENDOMSINVEST ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 

2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Viborg, 31. maj 2022 

 

Dansk Revision Viborg 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390 

 

 

 

Per Tange 

Partner, Registreret revisor 

mne1547  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været, at opkøbe ejendomme, renovering 

af disse, udlejning og videresalg heraf.           

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2021  2020 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 

 

6 

 

  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  796.273  838 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -2.823  -3 

  Resultat før finansielle poster  793.450  835 

1  Finansielle indtægter  38.332  21 

  Finansielle omkostninger  -213.381  -230 

  Resultat før skat  618.400  626 

2  Skat af årets resultat  -126.397  -148 

  Årets resultat  492.003  479 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  492.003  479 

  Resultatdisponering i alt  492.003  479 

       

       

3  Antal beskæftigede   
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    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  1.520.474  697 

  Investeringsejendomme  6.565.000  5.256 

  Materielle anlægsaktiver  8.085.474  5.953 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  909.969  469 

  Finansielle anlægsaktiver  909.969  469 

       

  Anlægsaktiver i alt  8.995.443  6.421 

       

  Varebeholdning  28.000  0 

  Varebeholdninger  28.000  0 

       

  Andre tilgodehavender  32.012  3.996 

  Tilgodehavender  32.012  3.996 

       

  Likvide beholdninger  345.510  0 

       

  Omsætningsaktiver i alt  405.522  3.996 

       

  Aktiver i alt  9.400.965  10.417 
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    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

8 

 

  Passiver pr. 31. december     

       

4  Virksomhedskapital  80.000  80 

  Overført resultat  2.002.144  1.510 

  Egenkapital i alt  2.082.144  1.590 

       

  Hensættelser til udskudt skat  381.928  274 

  Hensatte forpligtelser  381.928  274 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  6.082.938  4.750 

  Kreditinstitutter  0  125 

  Langfristede gældsforpligtelser  6.082.938  4.875 

       

  Kreditinstitutter  20.000  2.571 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  108.176  108 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  14.116  27 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  18.766  141 

  Anden gæld  13.469  143 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  679.427  689 

  Kortfristede gældsforpligtelser  853.954  3.677 

       

  Gældsforpligtelser i alt  6.936.892  8.553 

       

  Passiver i alt  9.400.965  10.417 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapitalopgørelse 

 
 

9 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  80  1.510  1.590 
Årets resultat  0  492  492 

Egenkapital ultimo  80  2.002  2.082 
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    2021  2020 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Rente ARH Holding ApS  6.163  9 
  Rente ResenHolm Byg og Montage ApS  10.921  12 
  Andre finansielle indtægter  21.247  0 

  Finansielle indtægter i alt  38.332  21 
 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  18.766  141 
  Regulering af udskudt skat  107.631  7 

  Skat af årets resultat i alt  126.397  148 
 

3 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   
 

4 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       

  Virksomhedskapital, primo  80.000  80 

  Virksomhedskapital i alt  80.000  80 
 

   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 

  

 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet ARH Holding ApS for danske selskabsskatter og kil-

deskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 6.102, er der givet pant i investeringsejendomme 

samt grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør TDKK 8.085. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Består af indtægter ved udlejning af ejendomme i den periode de vedrører og ved forfaldstidspunkt.  

 

Bruttofortjeneste 

Består af lejeindtægter fratrukket direkte ejendomsudgifter og andre eksterne omkostninger  

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 80 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 
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Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

Deposita måles til kostpris. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 k552qREIMMvvH+tNNqJ732S5cdeU8nWW2HTzerma37k=


 
fxVuz1dOpfzIq/qSbABLc/D+rVSBu1ne6l2grqJifm85t8JpOcrnZK07WDDGclqIHWBKW9rftol6
O5xG1eKxTUAh6C5GQQ+fPBUyOGUEnrWUw8eK2QbgmGjEnENMSoMnpcajNUMlsy10kRO3yRm85xN7
qZ9yiXLD+FNeXZZkI8Ozv0AbYZ/MIDlktNFiD+fLTYipiI9MV6Ig/rbcUtij4M46nePG24soAJHv
OZB19ZKCwgFu3P15dbi5WDRDwM2ZJodQwzmGmEANt8MmUXjLO6QEH+Ix9s305sKf3XhbrcG1WxmG
pJXdi6dKuYB2uC8MDbkwRu7ELXoxJRdR/lAiaQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMA==
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  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMyAxODo0NToyMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 mr5N/m1DdPi/Z5CcV1sW5jk7lhuofIEZFfbDuJeAtbs=


 
GPySYV93iS4LOQXSUYz58HtmBYNml4k9Q+msFJhgitHzTw5+FJSZgiN97eWq9GvlFMBRTpsxfGOo
LIqkKByIEVZStgu13IBtGmF4b1ERZoBSxwc0FlF0KBVuhxFq5IQzD9m9u/uyBn83f0rvrmiHbcbT
e0hk8sGIZG6+KlIG94zB78lwxO+Olf1jZYIrUu44PjWjGVa+8nLES1pEl78PaR3M2lR/P3WYkJ+d
f6clk/amWw9/KG2FNhi1/lGt8W3xtj6om6SngQXC/x6zBGt9GeGxQO5XdRz791rl9QICTLf8KBw4
r3O3OeqJnxjSTV5eMTG4wd6mNcR3s8WgMHkeKQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNeE1EQXpPVGc9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
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  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAwNCAwODo0ODozNyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 +qcsAEQdtIIDki8cXq1hqehRkq/C9QCl1lt/9aqaqe8=


 
Ry3/Yj80912lTjgnE/V+ycOwxIkIG+hUhomND2vE4I/va39AHBLREqNDZFq/OPTdExe3slFXIREB
FulvaUFwJtE8Y2S6GD30LFqfX33mzse8XkdjI2rkZu9ljr0dfQr/LkswtD6gieJX/uRHq3793Dqb
MKQqgI3ocplXMZiOasNe7DGGLetaWdG73Edg0B8aNQagn8PcqO4vOSPSRc7ewJwW64RyTI+msh+1
dwLVqGf0ObZJpRZnKRBttlWoV0APIUnLghtomdqUahsm54FSnBpuvVGvTaUXaMOqiQFO+2YLdHTj
Q8Bsyq08YhD3XshWV02h8UQRSdeqrsurhVV/Mg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMw==
  signingRequestId MTMxMDAzOTc=
  document_digests W3sia2V5IjoiTlRKNzAtMFpMTEctSFlHNzItRklCQzgtMUcyVE0tWTVJNEwiLCJkaWdlc3QiOiJlZDRmYmUyNzMzODM0YzQ1NmE1OTU2NGQ5YmY1MDRhZjNmMmI0ZWJiYmQyM2FlM2E0MTkzZmFkYzcwNThhZWEyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiT1BKRlYtMzVUVzYtMUswNVotTTFLUUYtUVM2RzgtNjBFNFoiLCJkaWdlc3QiOiJiNmE2ZTVmMjUyYWVkZjQyMThmMTA5OGE0ZDlkYmI4OGY4ZDYxNmFlOTExODlmMDYyZjJhODc0ZDNiYmI5YTkxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NjRDVU0tSEVLU1UtSkVMV0otM01OMjAtRTBKUEQtS0lNV04=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wNyAxNDo0NzoxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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