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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for VEJLESVINGET ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgndby, den 18. juni 2024

Direktion

Jim Groser Preben Blomquist Rasmussen
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

VEJLESVINGET ApS
Kornmarksvej 6, st.
2605 Brgndby

CVR-nr.: 35246770

Stiftet: 11. maj 2013

Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Jim Groser

Preben Blomquist Rasmussen
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

2 Veerdiregulering af investeringsejendomme
3 Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat
Disponeret fra overfgrt resultat

Disponereti alt

2023 2022
282.844 297.531
0 -450.000

0 0
282.844 -152.469
62 5
-115.194 -97.186
167.712 -249.650
-37.158 54.940
130.554 -194.710
130.554 0
0 -194.710
130.554 -194.710
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Balance 31. december

Note

5

Aktiver

Anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
4.250.000 4.250.000
4.250.000 4.250.000
4.250.000 4.250.000

2.000 0

0 162.330

2.000 162.330
94.644 161.511
96.644 323.841
4.346.644 4.573.841
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Balance 31. december

Note

1
7

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
80.000 80.000
1.929.854 1.799.300
2.009.854 1.879.300
444,968 444,968
444.968 444.968
446.960 566.960
126.370 274.120
573.330 841.080
120.000 120.000
8.500 8.500
1.100.243 1.208.127
37.158 26.974
52.591 44.892
1.318.492 1.408.493
1.891.822 2.249.573
4.346.644 4.573.841
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overfgrte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksom- Overfort re-
hedskapital sultat | alt
80.000 1.994.010 2.074.010
0 -194.710 -194.710
80.000 1.799.300 1.879.300
0 130.554 130.554
80.000 1.929.854 2.009.854
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Noter

2023 2022
1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at renovere, eje og udleje ejendomme.
2.  Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som fglge af eendret afkastkrav 0 -450.000
0 -450.000
3. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 37.158 28.974
Arets regulering af udskudt skat 0 -83.914
37.158 -54.940
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 2.537.117 2.537.117
Kostpris 31. december 2023 2.537.117 2.537.117
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 1.712.883 2.162.883
Arets regulering til dagsveerdi 0 -450.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 1.712.883 1.712.883
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 4.250.000 4.250.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en boligejendom pa i alt 184 m? beliggende i
Brondby.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens detal-
jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
handelser.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i @gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
Ipbetid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi er som fglger:
31/12 2023

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 5,50

Fglsomhedsanalyse
Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar
afkastsatserne andres i henholdsvis op og nedadgaende retning.

Veerdi af Regnskabsmaessig Regulerin
Afkast % ejendomsportefglje vaerdi g
5,00% 4.680.000 4.250.000 430.000
5,50% 4.250.000 4.250.000 0
6,00% 3.900.000 4.250.000 -350.000

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Regnskabs-
maessig vaerdi
hos
VEJLESVINGET
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS
1, % 915.866 415.006 0
915.866 415.006 0
Geaeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gealdialt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
Kreditinstitutter i gvrigt 566.960 120.000 446.960 0
Modtagne forudbetalinger
fra kunder 126.370 0 126.370 0
693.330 120.000 573.330 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 567 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udgegr 4.250 t.kr.
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Noter

kkerhedsstillelser (fortsat)
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VEJLESVINGET ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
hangig kpber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien regule-
res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbej-
der o.l. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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