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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet Sandkajen, Kabenhavn
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 9. maj 2016

Direktion
Villy Vraa Nielsen
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PARTNER REVISION

Den uafhengige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Sandkajen, Kabenhavn ApS

Pitegning p# arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Sandkajen, Kebenhavn ApS for regnskabséret 1.
januar - 31, december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at
opn4 haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafheengige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31, december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med rsregnskabet.

Herning, den 9. maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

(—\
Jon dk
To(rjnmy H. A&i\ecr}en

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Sandkajen, Kebenhavn ApS
Dalgasgade 25, 11.
7400 Herning
Telefon: 70277375
CVR-nr.: 35246479
Stiftet: 22. maj 2013
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Villy Vraa Nielsen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Sydbank A/S
Dalgasgade 22
7400 Herning
Modervirksomhed Stubkjer Ejendomme ApS

Stubkjar Holding A/S (ultimativt moderselskab)
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje og udleje fast ejendom og dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sandkajen, Kabenhavn ApS er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige skan af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilftyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragh sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflzegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtagter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eksterne
omkostninger.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhzndelse af ejendomme.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtgter og ombkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af frets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten »verdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestédender i pengeinstitutter.

Ejendomsselskabet Sandkajen, Kebenhavn ApS Arsrapport for 2015 7



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af 4rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter Ejendomsselskabet Sandkajen, Kebenhavn ApS solidarisk og ube-
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver indregnes med 22 %.

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Bruttotab -63.931 -65.994
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 0
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 4,222
Andre finansielle indtagter 85 246
Resultat for skat -63.846 -61.526

1  Skat af &rets resultat 15.004 15.074
Arets resultat -48.842 -46.452
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -48.842 -46.452
Disponeret i alt -48.842 -46.452
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

Note 2015 2014
Anlegsaktiver

2 Investeringsejendomme under opfarelse 78.172.315 59.919.828
Materielle anlaegsaktiver i alt 78.172.315 59.919.828
Anlzegsaktiver i alt 78.172.315 59.919.828
Omsetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 15.004 15.074
Tilgodehavender i alt 15.004 15.074
Likvide beholdninger 372.099 219.711
Oms=tningsaktiver i alt 387.103 234.785
Aktiver i alt 78.559.418 60.154.613
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Anpartskapital 5.000.000 5.000.000

4 Overfort resultat 4.879.989 4928.831
Egenkapital i alt 9.879.989 9.928.831
Geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 52.013.129 49.000.000
Geld til tilknyttede virksomheder 16.463.390 1.078.464
Anden geld 202.910 147.318
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 68.679.429 50.225.782
Geldsforpligtelser i alt 68.679.429 50.225.782
Passiver i alt 78.559.418 60.154.613

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter
2015 2014
1.  Skat af Arets resultat
Skat af &rets skattepligtige indkomst -15.004 -15.074
-15.004 -15.074
2.  Investeringsejendomme under opferelse
Kostpris 1. januar 2015 59.919.828 54.183.981
Tilgang i arets lab 18.252.487 5.735.847
Kostpris 31. december 2015 78.172.315 59.919.828
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 0 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 0 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 78.172.315 59.919.828
3.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
4.  Overfort resultat
Overfert resultat 1. januar 4,928.831 4.975.283
Arets overferte overskud eller underskud -48.842 -46.452
4.879.989 4.928.831
5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet sikkerhed overfor Udviklingsselskabet By & Havn I/S pa nom. t.kr. 634 samt

for Grundejerforeningen Arhusgadekvarter pa nom. t.kr. 182.

Ejendomsselskabet Sandkajen, Kebenhavn ApS - Arsrapport for 2015

12



PARTNER REVISION

Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Stubkjar Holding A/S som administrations-

selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p& udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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