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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2017 - 31. december 2018 for
Lokalbolig Kebenhavn K / City ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2017 - 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 4. marts 2019

Direktion

Kim Haubjerg Johansen
Direkter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Lokalbolig Kebenhavn K / City ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Lokalbolig Kebenhavn K / City ApS for regn-
skabséret 1. juli 2017 - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. juli 2017 - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus C, den 4. marts 2019

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Lokalbolig Kebenhavn K / City ApS
Nikolaj Plads 26
1067 Kabenhavn K
CVR-nr.: 35245901
Stiftet: 22. maj 2013
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. juli - 31. december
Direktion Kim Haubjerg Johansen, Direktor
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse

1/7 2017 1/7 2016
-31/12 2018 -30/6 2017
Bruttofortjeneste 4.521.385 4.530.523
2 Personaleomkostninger -4.156.682 -2.832.805
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -68.733 -54.300
Driftsresultat 295.970 1.643.418
Andre finansielle indtegter 444 435
Ovrige finansielle omkostninger -34.108 -30.620
Resultat for skat 262.306 1.613.233
Skat af arets resultat -71.658 -361.596
Arets resultat 190.648 1.251.637
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 0 730.000
Overfores til overfort resultat 190.648 521.637
Disponeret i alt 190.648 1.251.637
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance

Aktiver

Note 31/12 2018 30/6 2017
Anlagsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 4.228 72.961
Materielle anlegsaktiver i alt 4.228 72.961
Anlagsaktiver i alt 4.228 72.961
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 25.554 803.440
Igangverende arbejder for fremmed regning 1.439.000 294.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 2.876
Udskudte skatteaktiver 0 3.543
Andre tilgodehavender 22.650 22.206
Tilgodehavender 1 alt 1.487.204 1.126.065
Likvide beholdninger 0 2.663.418
Omsatningsaktiver i alt 1.487.204 3.789.483
Aktiver i alt 1.491.432 3.862.444
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance

Passiver

Note 31/12 2018 30/6 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 203.631 12.983
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 730.000
Egenkapital i alt 283.631 822.983

Hensatte forpligtelser

Henszaettelser til udskudt skat 68.114

Hensatte forpligtelser i alt 68.114
Gealdsforpligtelser

Selskabsskat 0 231.088
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 231.088
Geeld til pengeinstitutter 772.488 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 32.167 676.104
Geld til tilknyttede virksomheder 16.661 0
Anden gzld 287.347 1.994.970
Periodeafgransningsposter 31.024 137.299
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.139.687 2.808.373
Gealdsforpligtelser i alt 1.139.687 3.039.461
Passiver i alt 1.491.432 3.862.444

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
4 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsmaeglervirksomhed og hermed beslaegtet virksomhed.

1/7 2017 1/7 2016
-31/12 2018 -30/6 2017
2.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 3.619.310 2.631.898
Pensioner 187.418 39.792
Andre omkostninger til social sikring 30.009 16.472
Personaleomkostninger i gvrigt 319.945 144.643
4.156.682 2.832.805
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 6 5

3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 146 0
Andre finansielle omkostninger 33.962 30.620
34.108 30.620

4. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser:

Selskabet har stillet garanti overfor tredjemand pé& nominelt 240 t. kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i1 den nationale sambeskatning med KHJ79 Holding ApS, CVR-nr. 29224870 som
administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lokalbolig Kebenhavn K / City ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Igangveaerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning méles til salgsvardien af det udferte arbejde fratrukket aconto-
faktureringer og forventede tab. Igangvarende arbejder for fremmed regning er kendetegnet ved, at de pro-
ducerede varer indeholder en hej grad af individualisering af hensyn til design. Desuden er det et krav, at
der inden pébegyndelsen af arbejdet er indgaet bindende kontrakt, der medferer bod eller erstatning ved se-
nere ophaevelse.

Salgsveerdien méles pa baggrund af ferdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede ind-
teegter pad den enkelte kontrakt. Feerdiggerelsesgraden fastlegges pé baggrund af en vurdering af det udfer-
te arbejde, normalt beregnet som forholdet mellem de atholdte omkostninger og de samlede forventede om-
kostninger til den pageldende sag.

Naér det er sandsynligt, at de samlede sagsomkostninger for en kontrakt vil overstige den samlede omsat-
ning, indregnes det forventede tab pa kontrakten straks som en omkostning og en hensat forpligtelse.

Nér resultatet af en kontrakt ikke kan skennes pélideligt, méles salgsvaerdien kun svarende til de medgaede
omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genvundet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Kontrakter, hvor salgsvaerdien af det udferte arbejde overstiger acontofaktureringer og forventede tab, ind-
regnes under tilgodehavender. Kontrakter, hvor acontofaktureringer og forventede tab overstiger salgsver-
dien, indregnes under forpligtelser.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt
med, at de afholdes.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre generalforsamling (deklara-

tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Lokalbolig Kebenhavn K / City ApS forholdsmeessigt over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter ikke atholdte omkostninger
vedrerende indevarende regnskabsar.
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