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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2016 for DRS Ejendomsinvestering ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2016 for op-

fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 29. marts 2017

Direktion

Ronni Winter Kristensen

Bestyrelse

Steen Tino Svenningsen David Fabricius
Formand
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i DRS Ejendomsinvestering ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for DRS Ejendomsinvestering ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er

vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet

os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vejen, den 29. marts 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Maj-Britt Lykke Viskum
statsautoriseret revisor
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet DRS Ejendomsinvestering ApS

Lindevej 20

7200 Grindsted

CVR-nr.: 35 24 52 51

Stiftet: 21. maj 2013

Hjemsted: Billund

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

4. regnskabsår

Bestyrelse Steen Tino Svenningsen, Lindevej 20, 7200 Grindsted, Formand

David Fabricius, Kløvervænget 5, 7200 Grindsted

Direktion Ronni Winter Kristensen, Finlandsvej 9, 7200 Grindsted

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Torvegade 16

6600 Vejen
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at investere i udlejningsejendomme og drive udlejning.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 18.896 mod 42.198 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

-14.273 mod -5.641 sidste år. Ledelsen anser ikke årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventede et resultat før skat på ca. 42 t.kr. for 2016, hvorfor årets resultat ikke

anses for tilfredsstillende. I forhold til budgettet har omkostningerne i forbindelse med udskiftning i

lejersammensætningen været højere end forventet, hvilket er den primære årsag til, at resultat ikke

er blevet som forventet.

Alle selskabets lejemål er fuldt ud udleje pr. 31. december 2016. Ledelsen forventer på baggrund

heraf et afkast, der gør det muligt via egen drift at reetablere selskabets egenkapital over en kortere

årrække.

Kapitalberedskab:

Selskabets kapitalejere indestår for, at tilføre selskabet den nødvendige likviditet til at fortsætte

driften i 2017, hvorfor årsrapporten er aflagt med fortsat drift for øje.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DRS Ejendomsinvestering ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler

for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning og eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-

ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-

stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-

rettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-

den på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Bygninger 25 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i re-

sultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkost-

ninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.

For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kon-

tantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af

lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl-

gende år.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Bruttofortjeneste 18.896 42.198

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -24.000 -24.000

Driftsresultat -5.104 18.198

Øvrige finansielle omkostninger -11.995 -18.474

Resultat før skat -17.099 -276

2 Skat af årets resultat 2.826 -5.365

Årets resultat -14.273 -5.641

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -14.273 -5.641

Disponeret i alt -14.273 -5.641
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 935.305 959.305

Materielle anlægsaktiver i alt 935.305 959.305

Anlægsaktiver i alt 935.305 959.305

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.400 4.400

Udskudte skatteaktiver 40.461 37.635

Tilgodehavender i alt 48.861 42.035

Likvide beholdninger 11.422 30.784

Omsætningsaktiver i alt 60.283 72.819

Aktiver i alt 995.588 1.032.124
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 120.000 120.000

5 Overført resultat -156.129 -141.856

Egenkapital i alt -36.129 -21.856

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 648.661 690.476

Deposita 48.700 37.751

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 270.000 270.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 967.361 998.227

Kortfristet del af langfristet gæld 40.956 40.753

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000

Periodeafgrænsningsposter 8.400 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 64.356 55.753

Gældsforpligtelser i alt 1.031.717 1.053.980

Passiver i alt 995.588 1.032.124

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2016 2015

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets ledelse forventede et resultat før skat på ca. 42 t.kr. for 2016, hvorfor årets resultat

ikke anses for tilfredsstillende. I forhold til budgettet har omkostningerne i forbindelse med

udskiftning i lejersammensætningen været højere end forventet, hvilket er den primære årsag

til, at resultat ikke er blevet som forventet.

Alle selskabets lejemål er fuldt ud udleje pr. 31. december 2016. Ledelsen forventer på

baggrund heraf et afkast, der gør det muligt via egen drift at reetablere selskabets egenkapital

over en kortere årrække.

Selskabets kapitalejere indestår for, at tilføre selskabet den nødvendige likviditet til at fortsætte

driften i 2017, hvorfor årsrapporten er aflagt med fortsat drift for øje.

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -2.826 5.365

-2.826 5.365

3. Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris primo 1.019.425

Kostpris ultimo 1.019.425

Af- og nedskrivninger primo 60.120

Årets afskrivninger 24.000

Af- og nedskrivninger ultimo 84.120

Regnskabsmæssig værdi ultimo 935.305

Ejendomsvurdering 1. oktober 2015 1.450.000

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 120.000 120.000

120.000 120.000

Anpartskapitalen består af 120 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2016 31/12 2015

5. Overført resultat

Overført resultat primo -141.856 -136.215

Årets overførte overskud eller underskud -14.273 -5.641

-156.129 -141.856

6. Gældsforpligtelser
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31/12 2016

Gæld i alt
31/12 2015

Gæld til
realkreditinstitutter 40.956 480.000 689.617 731.229

Deposita 0 0 48.700 37.751

Gæld til selskabsdeltagere
og ledelse 0 0 270.000 270.000

40.956 480.000 1.008.317 1.038.980

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 689 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 935 t.kr.
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xLCLPPCHW8eQZLMIMoSFsR5h7l97cnYYtjfdKaWoDIAhWMNEVlk8av+153f+pK77wMV8PlG89kia
UJeAmwDNXyisr+RcuelTyxNOw06/ZasgOUoguQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQyLjAuMjMxMS4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzEyLjEwMjQw
  signingRequestId NjE1MTc2
  document_digests 
  _challenge RzFDR0YtRUs0N0gtMzRFTVEtMjhKRkQtQ1k0RVMtSklUNTU=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wMiAwODo0MDozMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 NEdKh0p7CesLB+ofIF0M2hywWsgkAIgUxcMTXcQneKk=


 
aKrxhredG54kDyVqHH3idfB/RnBR1hnZPsjV2Su7N5BX3lw4n9JMitoPtqjZZ1Z3q7g8FZyzIPkq
7g3M0oOjRC7TSBeaRh6Fki7uy66FTJU86mXqRFA2kZF2fXWwkQZclwb63tmpWKNI4yVMYOfJK1DM
OoEtAo+irRZoUc1cTX7sxK6w8TfR1k1L/5ndFNkiY/PdSBJ/CBfB9PwPVod+SZW5hSjD+0oowYFw
noolLRgQWXI7yatB0zFttJl4b+kyX8dJvEvNuSZbinjttzAeDZt2uFGXJpHeeMaz3SXH5470DmOW
0oZ/WEgx9rFdE4dGVxJzTeQSkcwuV4MHV7wuoQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjMuMTIgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEwLjAuMiBTYWZhcmkvNjAyLjMuMTI=
  signingRequestId NjE1MTc3
  document_digests W3sia2V5IjoiSUkyUFktM04xTDYtSk5YTzgtMjNVRkgtN1E3TFEtS0UxWE8iLCJkaWdlc3QiOiI1NzY5NmE1MDNlMzA0MTRhYzlmNjUzYjlmNmI5N2MxODQyMWY5ZTVlNTE3OTRhMDMxYWZkOTJmYTFiNWUwZWNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S0o1QjgtOFoyV0ktNEpHSEYtT1ZFMTQtWDVDQUQtTUxURVQ=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wMiAxNDowMjoxMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 W2ulnpLkRZtHUd8lzk08rv8/IFn9JueW3kt/ZtTsK2w=


 
e2hUrg8Va5TlJhc9vGzE3+h7i5t/7RjfdOEwNvB8/++OpxeKdEUTQzv2Vr+b7zBi7+gduFp7LaCy
XTt2vpXzlJL0oTLOANuKiHScYbbZ1DrYppaKgOaMXNcAB6vEPnXTtQRHlsHTR03DZ9qqH5cAI6Qy
oGryDVMyjFIcMmupVW5lT5zoGBYHJ4zxfmBp47DMPyXxQcu1Gao8fnoTbhiF81m2t5B/QUdt1MrB
oWctbJIOL4jf8x6gdjPhy9MZNRJxnLbkb7aRJ3g/h8v4wNDIxP9DLvu4kyyhskqrIGqLB7FubK7N
MkyeM31Bjo9OFujgJ5TTuqVWExy1soqu5aLGMw==

 
 
 =


 
  
 =



  
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjQuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMC4zIFNhZmFyaS82MDIuNC44
  signingRequestId NjE1MTc5
  document_digests W3sia2V5IjoiSUkyUFktM04xTDYtSk5YTzgtMjNVRkgtN1E3TFEtS0UxWE8iLCJkaWdlc3QiOiI1NzY5NmE1MDNlMzA0MTRhYzlmNjUzYjlmNmI5N2MxODQyMWY5ZTVlNTE3OTRhMDMxYWZkOTJmYTFiNWUwZWNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QjZINkstTUtHS04tUUozRVgtMTJCWUwtRUtUTVUtRVVMNkI=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wMyAxNTo0MDo0MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 asykghF4IudcbrNPabg1XuZCcB/vSvbKi7VSYYMwrAk=


 
os+Rw2iEY6pyadedMzdO2vSWOSEcloRcmv44J9Av/48Bv3yNfR5+g/36gE/cPl5FOP6BvqTEFFwv
kn163AtTsqPiAmvSzUECCN0CnVBgMwsGRVXnWODlIoY5AABnXm9mEhyy9Rs0ZeEMxly/St8e+QqJ
izs7CcOJEXLXhT7ApbKk1og/MKGbN2NqvKf6LJQXR8xTgc6TEuWeHvwHUNrcwYx4+woKRexh/+81
+TOLggC7JQgINq0kKb27AmN/PNyjn2Z+m5Yy4s2YSjW7sTVAiojtF7hnKzINRUlg3CeI3IL/32ho
rvruP4oUSOYHYdwWc9EpO8vxIyvvLez/l2h//Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmpFMU1UYzA=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTQyNjA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge UzFwV1VVUXRSbEZZVFVndFVWbFFNRVV0V0VwRlYxZ3RUMVZFUkVjdE9GaFJVMG89
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width Njgy
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAwNCAwOToxNzo0NiBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
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