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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2015 for DRS Ejendomsinvestering ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2015 for op-

fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 8. juni 2016

Direktion

Ronni Winter Kristensen

Bestyrelse

Steen Tino Svenningsen David Fabricius
Formand
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i DRS Ejendomsinvestering ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for DRS Ejendomsinvestering ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er

vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet

os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vejen, den 8. juni 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Maj-Britt Lykke Viskum
statsautoriseret revisor
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet DRS Ejendomsinvestering ApS

Lindevej 20

7200 Grindsted

CVR-nr.: 35 24 52 51

Stiftet: 21. maj 2013

Hjemsted: Billund

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

3. regnskabsår

Bestyrelse Steen Tino Svenningsen, Lindevej 20, 7200 Grindsted, Formand

David Fabricius, Kløvervænget 5, 7200 Grindsted

Direktion Ronni Winter Kristensen, Finlandsvej 9, 7200 Grindsted

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Torvegade 16

6600 Vejen
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at investere i udlejningsejendomme og drive udlejning.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 42.198 mod -81.446 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

-5.641 mod -88.865 sidste år. Ledelsen anser efter omstændighederne årets resultat for tilfredsstil-

lende.

Resultatet er påvirket negativt som følge fortsatte vedligeholdelses- og udbedringsarbejder på

selskabets ejendom. Ledelsen undervurderede i forbindelse med selskabets anskaffelse af udlejnings-

ejendommen omfanget af det manglende vedligehold. Dette arbejde er overstået i 2016, hvorfor

ledelsen forventer, at selskabets lejemål kan udlejes i fuldt omfang fra medio 2016 og fremover.

Ledelsen forventer overskud ¡ årene 2016-2018 i et omfang således, at selskabets egenkapital vil

være reetableret inden udgang af regnskabsåret 2017. 

Selskabets kapitalejere indestår for, at tilføre selskabet den nødvendige likviditet til at fortsætte

driften i 2016, hvorfor årsrapporten er aflagt med fortsat drift for øje.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DRS Ejendomsinvestering ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning og eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-

ver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Bygninger 25 år
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i re-

sultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkost-

ninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-

lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet

som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-

tiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 42.198 -81.446

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -24.000 -24.000

Driftsresultat 18.198 -105.446

Øvrige finansielle omkostninger -18.474 -14.419

Resultat før skat -276 -119.865

2 Skat af årets resultat -5.365 31.000

Årets resultat -5.641 -88.865

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -5.641 -88.865

Disponeret i alt -5.641 -88.865
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 959.305 983.305

Materielle anlægsaktiver i alt 959.305 983.305

Anlægsaktiver i alt 959.305 983.305

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.400 0

Udskudte skatteaktiver 37.635 43.000

Andre tilgodehavender 0 16.510

Tilgodehavender i alt 42.035 59.510

Likvide beholdninger 30.784 29.187

Omsætningsaktiver i alt 72.819 88.697

Aktiver i alt 1.032.124 1.072.002
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 120.000 120.000

5 Overført resultat -141.856 -136.215

Egenkapital i alt -21.856 -16.215

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 690.476 732.465

Langfristede gældsforpligtelser i alt 690.476 732.465

Kortfristet del af langfristet gæld 40.753 40.549

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 270.000 270.000

Anden gæld 37.751 30.203

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 363.504 355.752

Gældsforpligtelser i alt 1.053.980 1.088.217

Passiver i alt 1.032.124 1.072.002

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2015 2014

1. Usikkerhed om going concern

Resultatet er påvirket negativt som følge fortsatte vedligeholdelses- og udbedringsarbejder på

selskabets ejendom. Ledelsen undervurderede i forbindelse med selskabets anskaffelse af

udlejningsejendommen omfanget af det manglende vedligehold. Dette arbejde er overstået i

2016, hvorfor ledelsen forventer, at selskabets lejemål kan udlejes i fuldt omfang fra medio

2016 og fremover.

Ledelsen forventer overskud ¡ årene 2016-2018 i et omfang således, at selskabets egenkapital

vil være reetableret inden udgang af regnskabsåret 2017. 

Selskabets kapitalejere indestår for, at tilføre selskabet den nødvendige likviditet til at fortsætte

driften i 2016, hvorfor årsrapporten er aflagt med fortsat drift for øje.

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 5.365 -31.000

5.365 -31.000

3. Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris primo 1.019.425

Kostpris ultimo 1.019.425

Af- og nedskrivninger primo 36.120

Årets afskrivninger 24.000

Af- og nedskrivninger ultimo 60.120

Regnskabsmæssig værdi ultimo 959.305

Ejendomsvurdering 1. oktober 2015 1.450.000

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 120.000 120.000

120.000 120.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014

5. Overført resultat

Overført resultat primo -136.215 -47.350

Årets overførte overskud eller underskud -5.641 -88.865

-141.856 -136.215

6. Gældsforpligtelser
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31/12 2015

Gæld i alt
31/12 2014

Gæld til
realkreditinstitutter 40.753 521.000 731.229 773.014

Gæld til selskabsdeltagere
og ledelse 0 0 270.000 270.000

40.753 521.000 1.001.229 1.043.014

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 731 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør 959 t.kr.
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 
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WZTXeSVmIyBrqbJDs3CWAKbTccnTEGQGiNCag5osP4hVHxxz9ukbvHs4QdQJOQwi6DJRN0YSbDTP
lsMn2lyfHfjutJYI3wkeraF5JPl+G+kmyzptsMa7WiKm8lcQTyp3kPqDs69ro1qnTMDEsQImT1Rw
PLj3OO5Y4wu47chDm+Y1um8MqQwlaQBmzZzODSR6P9dlHFACMNLVOtJN8HIdEWOktCefUhuSWIfM
8U5eWtQIosGeVnKSOTlT+ejEfp8mzqNgKgCiQn7tm9iM+y1sOL9eGShp3DbRLGzVr7zJbxbYWwxl
OttOocThhni93Ylv8NnoNqnm2lG2X0Y3ssLQmA==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyA5XzNfMiBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC82MDEuMS40NiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vOS4wIE1vYmlsZS8xM0Y2OSBTYWZhcmkvNjAxLjE=
  challenge cGVubmVvLTU3NTljZTFkZWFmNDk5LjIzODQ3MzMw
  document_digests W3sia2V5IjoiNEMwUUstVlpTQTAtM0xVUUQtV1FJQ1ktQ1A2MEEtNTBPQ1MiLCJkaWdlc3QiOiI4MjI2YWQ3OTIyMTk2OWI5ZmY4ZDg1MzEyYjFmZTllOGExYmVlMTZjMjMxYzE0MmE5YWRmODc5OWU0NTFkODk4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTg4LjIyOC45Ljgx
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wOSAyMDoxNDoyMSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 XWC2G/ee50ePncecvc3U41aHwN0RGksapi5BaHyeN2U=


 
FYj7Cs/xYTMV5eO1ZFnSgv/Oygko+iAAQh1N2Ww5ningjX8ACNyrgleUCrqoz1ibEkIZisxjC8FV
ClE1LYww89rXzT8ecU8Ws/s4Z5CPh5AAYTE+ciLQtgf8ja4n/IWnHGP/a4LszbEKvF/EeHRENBbw
0EsKYVtqNhbC3Mu3oMhTmVnxMlFQoOfPNBEOlpnRO2r1rrbf9V/5GsBeHzWPVkfeBl4whfYo6fIp
xt4BL1gLJp5zEaqeOB/kQ7p5of8q3IU1XI7ooG7r7oRr+QjLJ1yg9PTFmz0h5rcb/JBApkOKlW0S
xjPiPO5lq73dXt2WUxx5T+rZAo5h2HZEYqavPg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyA5XzNfMiBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC82MDEuMS40NiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vOS4wIE1vYmlsZS8xM0Y2OSBTYWZhcmkvNjAxLjE=
  challenge cGVubmVvLTU3NWFjNDZlZGNhNTk2LjQ1NjQ5NDMw
  document_digests W3sia2V5IjoiNEMwUUstVlpTQTAtM0xVUUQtV1FJQ1ktQ1A2MEEtNTBPQ1MiLCJkaWdlc3QiOiI4MjI2YWQ3OTIyMTk2OWI5ZmY4ZDg1MzEyYjFmZTllOGExYmVlMTZjMjMxYzE0MmE5YWRmODc5OWU0NTFkODk4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODcuNDkuMjMyLjE2MA==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0xMCAxMzo0NToxOCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 guD6LjNPGenQia16khhiEumv6KJPZkE8y/xJfVD7NFM=


 
bU5lU0/tobHAyJysv5poj77G0h0rQs98D4af6P+g8oz+kCFwqJAFRpag6b9EH/obr7kLnIGP2RGW
PaZCqb8nXwcMGznEXKrjaAZKrj3GH2uOq6VVKH0D1KWaz0DyZhpwhBAlaB7zg4LLmUHg0ZFeRxKu
6rSu93F3qtH5tm81j7uX4hQ0jM0KDgU/meP0XNF14LMQoG9eA0QIdeUIxBmqW97YLKfBF4efHNzd
YdL1lZxpBT4lc7qSsF1vaj0HGmugXwt2ye0Fqvf29z0N/LsDuDQIiKuVRRh8VA4PbsiHOCxggRaR
/dDc91nW86OqiocbU07SvnHsM2woEUGwLOo/FQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAODI1MGI1
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TnpjdU1qTXpMakkwTUM0eE5EWT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAxMSAwODoyMjoxNyBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTldKaFpUQTBZVFk1Tm1ZNExqTXpNalU1T1RNeg==
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