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NEJA ApS

Årsrapport 2017

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i NEJA ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for NEJA ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.
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NEJA ApS

Årsrapport 2017

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn NEJA ApS
Adresse, postnr., by c/o Advokat Michael Rasmussen

Stockholmsgade 37, 2100 København Ø

CVR-nr. 35 24 51 62
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Emilie Elisabeth Lyngholm Rasmussen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Bankforbindelse Nykredit

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at drive virksomhed ved handel, service, produktion, investering, herunder i
fast ejendom, udlejning og hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2017 udviser et underskud på 33.886 kr. mod et underskud på
3.874 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på
23.105 kr. 

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen er og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne
i selskabslovens §119.

Selskabet har ultimo året investeret i yderligere to udlejningsejendomme og forventer, at selskabskapi-
talen reetableres via egen indtjening.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke
vurderingen af virksomhedens finansielle stilling.

5



NEJA ApS

Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2017 2016

Bruttofortjeneste 144.330 13.494
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -28.390 -1.968

Resultat før finansielle poster 115.940 11.526
2 Finansielle omkostninger -149.826 -15.400

Resultat før skat -33.886 -3.874
Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -33.886 -3.874

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -33.886 -3.874

-33.886 -3.874
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NEJA ApS

Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2017 2016

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 9.152.423 2.917.393

9.152.423 2.917.393

Anlægsaktiver i alt
9.152.423 2.917.393

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 58.838 81.403

58.838 81.403

Likvide beholdninger 2.026 112.382

Omsætningsaktiver i alt 60.864 193.785

AKTIVER I ALT 9.213.287 3.111.178

PASSIVER
Egenkapital

4 Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat -56.895 -23.009

Egenkapital i alt 23.105 56.991

Gældsforpligtelser
5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 5.089.580 0

5.089.580 0

Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 635.175 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.177.416 2.964.225
Deposita 145.512 83.712
Anden gæld 142.499 6.250

4.100.602 3.054.187

Gældsforpligtelser i alt 9.190.182 3.054.187

PASSIVER I ALT 9.213.287 3.111.178

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser
7 Nærtstående parter
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NEJA ApS

Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 80.000 -23.009 56.991
Overført via resultatdisponering 0 -33.886 -33.886

Egenkapital 31. december 2017 80.000 -56.895 23.105
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NEJA ApS

Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for NEJA ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter ved udlejning af lejligheder indgår i nettoomsætningen på tidspunktet, hvor lejeindtægterne
periodemæssigt hører til. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration og revision.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 år
Særlige installationer 25 år

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

9



NEJA ApS

Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskel-
len mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

kr. 2017 2016

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 118.948 14.225
Andre finansielle omkostninger 30.878 1.175

149.826 15.400
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NEJA ApS

Årsrapport 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2017 2.919.361
Tilgang i årets løb 6.263.420

Kostpris 31. december 2017 9.182.781

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 1.968
Årets afskrivninger 28.390

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 30.358

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 9.152.423

kr. 2017 2016

4 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt således:

Anparter, 800 stk. a nom. 100,00 kr. 80.000 80.000

80.000 80.000

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 80.000 kr. det seneste år.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 5,1 mio. kr. senere end 5 år fra balancedagen.

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens eventualforpligtelse over for ejerforeningen Frederiksberggården har
virksomheden stillet pant i virksomhedens ejendom for en værdi af 10 t.kr. Den samlede regnskabs-
mæssige værdi af ejendommen, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udgør 2,9 mio. kr.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 5,1 mio. kr., er afgivet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør 9,0 mio. kr.

7 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Fonden Efter Nelly Jane Benneweis 2100 København Ø www.CVR.dk
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