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22. MAJ ApS 3 

 

Selskabet 22. MAJ ApS 
Breeltelund 5, 
2970  Hørsholm 

  
   CVR-nr.: 35 24 49 05 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Bestyrelse Thomas Weilby Knudsen, formand 
 Lea Wieghorst Knudsen 

  
Direktion Kasper Weilby Wieghorst Knudsen 
 Lea Wieghorst Knudsen 

  
Revisor  ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
  Blokken 90  
  3460  Birkerød 
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  LEDELSESBERETNING 

   

    
  
 

   

22. MAJ ApS 4 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at drive virksomhed inden for 
køb og salg samt udlejning af fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat er som forventet. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
11

4M
-3

N
JF

P-
M

2S
ZH

-B
H

SF
S-

1G
V1

0-
44

88
H



    
  LEDELSESPÅTEGNING 

   

    
  
 

   

22. MAJ ApS 5 

 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2020 for 22. MAJ ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Undertegnede erklærer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet 
for indeværende regnskabsår. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Hørsholm, den 26. april 2021 
 
Direktion 
 
 
 
 
Kasper Weilby Wieghorst Knudsen 
 
 
 
 

Lea Wieghorst Knudsen 
 
 
 
 

 

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Thomas Weilby Knudsen 
Formand  
  
  

Lea Wieghorst Knudsen 
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  REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

   

    
  
 

   

22. MAJ ApS 6 

 

Til den daglige ledelse i 22. MAJ ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for 22. MAJ ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Birkerød, den 26. april 2021 
  
ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 27966675 

 
 
 
 
Peter Lind 
statsautoriseret revisor 
mne10900 
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  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

   

    
  
 

   

22. MAJ ApS 7 

 

GENERELT 
Årsregnskabet for 22. MAJ ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår 
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, 
produktionsomkostninger og andre driftsindtægter. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 
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  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

   

    
  
 

   

22. MAJ ApS 8 

 

Omkostninger til ejendomsdriften 
Omkostninger til ejendomsdriften omfatter ejendomsskat, udgifter til ejerforeninger, vedligeholdelse, 
ekstern assistance i forbindelse med den løbende drift samt ved investeringer i nye ejendomme. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra 
andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
  
 

Brugstid Restværdi  

Bygninger 
 

20 år 90 %  
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  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

   

    
  
 

   

22. MAJ ApS 9 

 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af indestående på bankkonti og kontante beholdninger. 
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  RESULTATOPGØRELSE 

  1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 

    
   
   
 2020 2019 
 

   

22. MAJ ApS 10 

 

 BRUTTOFORTJENESTE ....................................................  75.203 -56.881 
   

 1 Personaleomkostninger ........................................................  -39.715 -17.925 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .......................................................................  -43.796 -8.167 
     

 DRIFTSRESULTAT .............................................................  -8.308 -82.973 
   

   Andre finansielle indtægter ...................................................  2.500 0 
   Andre finansielle omkostninger ............................................  -37.051 -17.497 
     

 RESULTAT FØR SKAT .......................................................  -42.859 -100.470 
     

 ÅRETS RESULTAT .............................................................  -42.859 -100.470      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ...................................................................  -42.859 -100.470 
     

 DISPONERET I ALT ............................................................  -42.859 -100.470      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 

  AKTIVER 

    
   
   
 2020 2019 
 

   

22. MAJ ApS 11 

 

   Grunde og bygninger ............................................................  8.707.233 3.471.833 
     

   Materielle anlægsaktiver ....................................................  8.707.233 3.471.833 
     

   ANLÆGSAKTIVER .............................................................  8.707.233 3.471.833 
     

   

   Likvide beholdninger .........................................................  136.900 229.124 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ....................................................  136.900 229.124 
     

   

 AKTIVER ..............................................................................  8.844.133 3.700.957      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 

  PASSIVER 

    
   
   
 2020 2019 
 

   

22. MAJ ApS 12 

 

   Virksomhedskapital ..............................................................  160.000 160.000 
   Overført resultat ...................................................................  1.482.452 1.525.311 
     

   EGENKAPITAL ....................................................................  1.642.452 1.685.311 
     

   

   Prioritetsgæld .......................................................................  3.848.586 896.473 
     

   Langfristede gældsforpligtelser .......................................  3.848.586 896.473 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ...............  198.432 46.013 
   Kreditinstitutter .....................................................................  0 663 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ...................................  339.079 122.025 
   Gæld til associerede virksomheder ......................................  2.660.000 900.000 
   Anden gæld ..........................................................................  15.379 50.267 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........................  140.205 205 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser.........................................  3.353.095 1.119.173 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ..................................................  7.201.681 2.015.646 
     

   

 PASSIVER ...........................................................................  8.844.133 3.700.957      

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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  EGENKAPITALOPGØRELSE 

   

    
   
   
 2020 2019 
 

   

22. MAJ ApS 13 

 

 Virksomhedskapital primo ....................................................  160.000 160.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo................................................  160.000 160.000 
     

 Overført til frie reserver ........................................................  0 -1.620.000 
 Årets overkurs ved emission ................................................  0 1.620.000 
 Overført resultat, primo ........................................................  1.525.311 5.781 
 Årets resultat ........................................................................  -42.859 -100.470 
 Overført fra overkurs ved emission ......................................  0 1.620.000 
     

 Overført resultat ultimo .....................................................  1.482.452 1.525.311 
     

   EGENKAPITAL ....................................................................  1.642.452 1.685.311 
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  NOTER 

   

    
   
   
 2020 2019 
 

   

22. MAJ ApS 14 

 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ..................................................  1 1 
   

 Lønninger .............................................................................  39.715 17.925 
     

 39.715 17.925 
     

   

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i 
ejendommene. Ejendommenes værdi er i årsrapporten indregnet med DKK 
8.707.233.  
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 rtISXypa5jbglMqT24wqY1eGjmJa5N5EXIAwch5S3Zo=


 
WXZ9HUJWeoS+6hIKzvV88lvDDxXcph5eHyv5flppby1rQX8SJDGlezfhSPQaI5W+aiGF576qweKJ
r5MSv0kbY2e38mY5DmAHWg7ERqulQpTrohKrU/HtL/batouYiGx/hL/6IOyjXLDvv2IK2vYtu3sN
FOn6WLm5x7X5GSV2sccPIgIXg9IxVviCKETq7mrfqB0DVAsGZEEJNyd/vTNKyHTern25tTTA1Tzd
7bSnzRL1/mGpk4z2V38Z14EmKnYuLW5Wbi82HKXjpJ8Qxce4VcqbhMYFp+421RgSEjeOJlv3Jcfb
dnVLL5Kqd+j55YOA5jRCzkxWYPpuxZobIRmLpg==
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 feAeXDoHMZjZs25YhedBFeRcYnrpKQM06FzDFly98TM=


 
MEvgeLZplhvv+DlYsCsoobqmHkmZ5+aJm/WNaeNsCA41ViqsMxJaFS8t3nD+fI0qKttY7JS8I+kh
HBvOENb5JYmEdGh+gfq8eECYYUEOx5qvnMm3E7bIhVs+LOk+5k0hb7u1CLxCUx2rLwUfGRTjsueZ
S1fNoGJnjZpeqoAzYXILeBn6y/ssYRTrdgvccvtCqurir7s51hbpYbNS4p/fUyggRbAJqfqOZ1C1
BibMpqGBZlaJXjP29Cay0p2jRyWQMANtyLvBUFMYM1UF+y9in1JR/Wrr9iFnnzbCZd/I6KEItvv9
tXb9GjcUOXdVR3YjboGqn8ce2HWeIqz73/dirA==
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 gAx2ay2AGHdb5yozY4h/BAKbYxHlJLkOLDm4jlCcgHw=


 
LoUQk0TONdePkUsKLVnO9QGZvQJeOxYXmm3WArvANYaW/VOnPYNKs7M7a4LGZYS0hk3GzB9Oy1Ex
4x35r4QlI9Y486g6Wvd7tafZr0b7hmQh5f4zCFMzqqSDMBoHVOQkeexy7EYTvF+h5FolB3Zxys7m
nBcjZboTlWKnEuF8h72KBQX2hMPV/sjKholBTpLANSjDY6VFyJzGqrhBdbisv2hunrNF3PoxVN+u
JV4L7LEdlbfcJox2I/sXgOd6M7metSEv756kDtR+icYHjDIYxD9OhqLvRrzxiAbga6czqabYF8om
7Bp31D/t4p62kbx2h2Fwh4K7vOWroTGAarGRkQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0Rrek5qSTJNdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VGtSQlZsTXRVMFZKUzA4dFNFZ3lSVEF0UzFwWVEwa3RSRUZPVXpJdFZrMHdUVmM9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAyNyAwNTozMToyNSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Afiy706RtZi5NLV+3zRbb6KENOGMbnrCqGPd6xkVKlg=


 
IFtEoHg7+/MdfM/XX/E8XJO6z9IZNxyNed3GHBMN2IVgdn4EdLgyq85keu52Sxlx1YoxBhCtUK3v
GVmoHpHM6jJy5O5OdEYYqBd9p3VQBYwK+xJBQCpP4SzNZip9gPYDXOMP1whz3dOeSG/S3Et3f+46
tuNmQnlhmHcyOith1/BgHfk5c6NVhyuZ6GmMSXxqy62W+xjOuAFj+jRChwRVjEUNS6XaDxQ2UrD4
FR6086OSKn1uQJE9/ugxhxexwVhxWaqED1CX5RPJcSparvRt95vXGpATnxT5ZCZX7/xIv1kLPqYQ
n/ZQYgMiTUX/MgWHV8zBQFUjCUi0c7A+XCD5wg==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODkzNjE3MA==
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  identityAssuranceLevel 1
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BfUeHj43DmGbQdYostwvhPijpf9B3gDeYCmSG23rKOhp3QxdR2RRAn5u8vQShJOfWTO2CM8QiX1B
YQfQU67eK6Ng0d9GbhA+ryLvAT0K3GCZg4tD+HG3XoI/7ZVDd/zTIB3apYdpNSi0UBuqTgKgbep6
TRTrXKLhrl6yNC9Ha+b8ZbR0cYLmcVu1WGtUpTxtrY6pcDR0sA7+eSGw3vaZpIbk1pbYFoTr3CDk
qsWZ9kkHoqk9iaBKcE6/DNCjTtcz04rDalYvxSwj4xCrOYIqrNK3E9fH8uR+e3bIVGbeAWBB7vtq
M6honNnvhJINVVSabeoYKl329cnMpx+HuKHM6w==
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