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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed inden for
kab og salg samt udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2021 for 22. MAJ ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erkleerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveerende regnskabsar.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harsholm, den 3. maj 2022

Direktion

Kasper Weilby Wieghorst Knudsen Lea Wieghorst Knudsen
Bestyrelse

Thomas Weilby Knudsen Lea Wieghorst Knudsen
Formand
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REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i 22. MAJ ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for 22. MAJ ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 3. maj 2022

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
mne10900
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for 22. MAJ ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og ftilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten ~ bestdr af  sammentreekning  af  regnskabsposterne  nettoomsaetning,
produktionsomkostninger og andre driftsindteegter.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ejendomsdriften
Omkostninger til ejendomsdriften omfatter ejendomsskat, udgifter til ejerforeninger, vedligeholdelse,
ekstern assistance i forbindelse med den Igbende drift samt ved investeringer i nye ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og ovrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmeessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekie
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 90 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder

samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE .............ccoooiiiiieeieeee e, 416.979 75.203
Personaleomkostninger.........coooveeiiieiiiieiiee e -38.400 -39.715
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKEVET ... -44.107 -43.796
DRIFTSRESULTAT ... 334.472 -8.308
Andre finansielle indtaegter........cccooiiiiiiin e, 0 2.500
Andre finansielle omkostninger ..........cccoeeiiiiii e -88.538 -37.051
RESULTAT FOR SKAT .......ooiiiiiiiieiieiee e 245.934 -42.859
Skat af arets resultat ........ccoooeieiieiii -21.819 0
ARETS RESULTAT ......oooiieceeeeeeeeeeeeee e 224115 -42.859
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..o 224115 -42.859
DISPONERET I ALT ......ooiiiiiee e 224.115 -42.859
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g bygninger.........ccoiiiiiiiie e 8.725.371 8.707.233
Materielle anlaegsaktiver...............cccccoceiiiiiniiii e 8.725.371 8.707.233
Udskudt skatteaktiv ..........ccoeeeeiiiiiiiiiiee e 21.135 0
Finansielle anlaegsaktiver...............cccccoiiiiiniiis 21.135 0
ANLAEGSAKTIVER ... 8.746.506 8.707.233
Likvide beholdninger ..............cccooiiiiiinii e, 360.948 136.900
OMSZETNINGSAKTIVER .........cocoiiiieeeeeeeeeeeeeee 360.948 136.900
AKTIVER.......c e 9.107.454 8.844.133
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital ...........cooiiiiiiiiii e, 160.000 160.000
Overfart resultal ........ooceveieii e 1.706.566 1.482.452
EGENKAPITAL......oooiiiie e 1.866.566 1.642.452
PrioritetSgaeld ........oovieeiieeee e 4.576.288 3.848.586
Langfristede gaeldsforpligtelser ............ccccocoeriiiniinnnen. 4.576.288 3.848.586
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 198.432 198.432
Modtagne forudbetalinger fra Kunder ...........cccocveeiiviieennns 258.977 339.079
Geeld til associerede virksomheder...........ccocoeeiiienieiiiieene 2.150.000 2.660.000
SelskabssKat .......ccueeiiiiiiiei e 42.954 0
ANAEN GBI ..o 14.032 15.379
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........ccoccveneeene. 205 140.205
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccccconiiiiiiiinnns 2.664.600 3.353.095
GAELDSFORPLIGTELSER...........c.oooiiiieeeeeeeeeeeeee 7.240.888 7.201.681
PASSIVER ... 9.107.454 8.844.133

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGOJRELSE

2021 2020

Virksomhedskapital primo ........ccoccveiieiiiieeiee e 160.000 160.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccooon, 160.000 160.000
Overfart resultat, primo ..o 1.482.451 1.525.311

Arets resultat .......oooeeeiiee e 224115 -42.859
Overfort resultat ultimo ..., 1.706.566 1.482.452
EGENKAPITAL.......ccooiiitieiecieeeee ettt 1.866.566 1.642.452
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NOTER

2021 2020
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o, 1 1
LONNINGET .t 38.400 39.715
38.400 39.715
2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommene. Ejendommenes veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
8.725.371.
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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