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Selskabet 22. MAJ ApS 
Breeltelund 5 
2970  Hørsholm 

  
   CVR-nr.: 35 24 49 05 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Bestyrelse Thomas Weilby Knudsen, formand 
 Lea Wieghorst Knudsen 

  
Direktion Kasper Weilby Wieghorst Knudsen 
 Lea Wieghorst Knudsen 

  
Revisor  ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
  Blokken 90  
  3460  Birkerød 
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  LEDELSESBERETNING 

   

    
  
 

   

22. MAJ ApS 4 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at drive virksomhed inden for 
køb og salg samt udlejning af fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat er som forventet. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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  LEDELSESPÅTEGNING 

   

    
  
 

   

22. MAJ ApS 5 

 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2021 for 22. MAJ ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Undertegnede erklærer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet 
for indeværende regnskabsår. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Hørsholm, den 3. maj 2022 
 
Direktion 
 
 
 
 
Kasper Weilby Wieghorst Knudsen 
 
 
 
 

Lea Wieghorst Knudsen 
 
 
 
 

 

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Thomas Weilby Knudsen 
Formand  
  
  

Lea Wieghorst Knudsen 
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  REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

   

    
  
 

   

22. MAJ ApS 6 

 

Til den daglige ledelse i 22. MAJ ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for 22. MAJ ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel 
kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Birkerød, den 3. maj 2022 
  
ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 27966675 

 
 
 
 
Peter Lind 
statsautoriseret revisor 
mne10900 
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  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

   

    
  
 

   

22. MAJ ApS 7 

 

GENERELT 
Årsregnskabet for 22. MAJ ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår 
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, 
produktionsomkostninger og andre driftsindtægter. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 
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  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

   

    
  
 

   

22. MAJ ApS 8 

 

Omkostninger til ejendomsdriften 
Omkostninger til ejendomsdriften omfatter ejendomsskat, udgifter til ejerforeninger, vedligeholdelse, 
ekstern assistance i forbindelse med den løbende drift samt ved investeringer i nye ejendomme. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra 
andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
  
 

Brugstid Restværdi  

Bygninger 
 

20 år 90 %  
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  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

   

    
  
 

   

22. MAJ ApS 9 

 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af indestående på bankkonti og kontante beholdninger. 
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  RESULTATOPGØRELSE 

  1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 

    
   
   
 2021 2020 
 

   

22. MAJ ApS 10 

 

 BRUTTOFORTJENESTE ....................................................  416.979 75.203 
   

 1 Personaleomkostninger ........................................................  -38.400 -39.715 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .......................................................................  -44.107 -43.796 
     

 DRIFTSRESULTAT .............................................................  334.472 -8.308 
   

   Andre finansielle indtægter ...................................................  0 2.500 
   Andre finansielle omkostninger ............................................  -88.538 -37.051 
     

 RESULTAT FØR SKAT .......................................................  245.934 -42.859 
   

   Skat af årets resultat ............................................................  -21.819 0 
     

 ÅRETS RESULTAT .............................................................  224.115 -42.859      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ...................................................................  224.115 -42.859 
     

 DISPONERET I ALT ............................................................  224.115 -42.859      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 

  AKTIVER 

    
   
   
 2021 2020 
 

   

22. MAJ ApS 11 

 

   Grunde og bygninger ............................................................  8.725.371 8.707.233 
     

   Materielle anlægsaktiver ....................................................  8.725.371 8.707.233 
     

   Udskudt skatteaktiv ..............................................................  21.135 0 
     

 Finansielle anlægsaktiver ..................................................  21.135 0 
     

   ANLÆGSAKTIVER .............................................................  8.746.506 8.707.233 
     

   

   Likvide beholdninger .........................................................  360.948 136.900 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ....................................................  360.948 136.900 
     

   

 AKTIVER ..............................................................................  9.107.454 8.844.133      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 

  PASSIVER 

    
   
   
 2021 2020 
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   Virksomhedskapital ..............................................................  160.000 160.000 
   Overført resultat ...................................................................  1.706.566 1.482.452 
     

   EGENKAPITAL ....................................................................  1.866.566 1.642.452 
     

   

   Prioritetsgæld .......................................................................  4.576.288 3.848.586 
     

   Langfristede gældsforpligtelser .......................................  4.576.288 3.848.586 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ...............  198.432 198.432 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ...................................  258.977 339.079 
   Gæld til associerede virksomheder ......................................  2.150.000 2.660.000 
   Selskabsskat ........................................................................  42.954 0 
   Anden gæld ..........................................................................  14.032 15.379 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........................  205 140.205 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser.........................................  2.664.600 3.353.095 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ..................................................  7.240.888 7.201.681 
     

   

 PASSIVER ...........................................................................  9.107.454 8.844.133      

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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  EGENKAPITALOPGØRELSE 

   

    
   
   
 2021 2020 
 

   

22. MAJ ApS 13 

 

 Virksomhedskapital primo ....................................................  160.000 160.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo................................................  160.000 160.000 
     

 Overført resultat, primo ........................................................  1.482.451 1.525.311 
 Årets resultat ........................................................................  224.115 -42.859 
     

 Overført resultat ultimo .....................................................  1.706.566 1.482.452 
     

   EGENKAPITAL ....................................................................  1.866.566 1.642.452 
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  NOTER 

   

    
   
   
 2021 2020 
 

   

22. MAJ ApS 14 

 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ..................................................  1 1 
   

 Lønninger .............................................................................  38.400 39.715 
     

 38.400 39.715 
     

   

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i 
ejendommene. Ejendommenes værdi er i årsrapporten indregnet med DKK 
8.725.371.  
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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 fPtUmxLoy/x6uIcdwuIGnvlh7GdGcRDMFofUebDiurY=


 
DFs9uAdUpsNlhSLaztYCXu2wuNyjHMjlDgj5syhaTTf1kBE1DwfrL4FGGO1ZnRB0Xkos0eZTmtS8
kQ/0KtBjiQAD5Lcn54lVQbqHQRUWXzmVBYVkhEEqBXwD0oOUBCZNRxUH5UxEvtfgXQj2A3bLY0Sc
PiJPa9PI+wLigYbgW7zIShg9C/+Qui+NOqxlxnQS1XygDJjFjir7EyDR8HpxCfHi6VD2n2Qcr5cx
x/Xwy8StCl/06dq+AgjgiXzyB4RHNLmnp9Wo+uKhR2+CwmHgkwkfH+lQezX5dagccPrBkoG92cUD
pUq+LA8sCiaSIoHP+i6D61a3qegHYq9dCOayjw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuODggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI2OTg0NDg=
  document_digests 
  _challenge WEJQTUktMzNZMTItRUlQMVctQ1ZMTkEtNkdWWFgtMkc2VUQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wMyAxNDoyNzoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 zcwoE8CZ+DlklYAaYSHkUEtyDL5Y6KUkUGkLWlX70ck=


 
MkkYcph0481WVzXRDaRREo0EMfnGdoce8JVuQaiu8QPzC59CbYM2JYpbqVMssjDVoaCs8uGZjoJr
WJ2gShJ7M93w5uPz40O9pxi7sPx/PVSasiT4Xokte9mx7uwHMrzEvnAES41l2bCAj/9Q7vx37PhN
EMi24LsYpgn+CJjTz4QPKMoPggUz+RzOR+dYW5k2RVKPiJvnos/ePsn2917T5kQs/jPwVQSBv+Bz
nf5pW3CXZIX8FnzywOqVnknpHT0z+Yri8Gl04zO97PW86duZo/UEofVEAhBSsbHafjv17ScO6FFy
GcbGDDUhu/afyJ9NdSg7fM+86g1nx7uty3MuDw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJMk9UZzBOVEU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VTFCTlREUXRWelJCVTBzdFJGZzFWVFV0UjBoQlJGWXRSa1JQV2xrdE1FWlpXa1E9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAwMyAxNzozMDo0MiBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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            SHA-256
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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