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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for Unik Boligsalg A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 -

30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 15. november 2021

Direktion

Christian Roland Weber

direktgr

Bestyrelse

Michael Salling Preben Lgth Christensen Flemming Nielsen
formand menigt medlem menigt medlem
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Unik Boligsalg A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Unik Boligsalg A/S for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ik-
ke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15. november 2021

TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Ulrik Dyreby Kock Thgger Rude Andersen
statsautoriseret revisor registreret revisor
MNE-nr. mne34112 MNE-nr. mnel4773
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Selskabsoplysninger

Selskabet Unik Boligsalg A/S
Vesterbrogade 12
1620 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 3524 46 62

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Stiftet: 14. maj 2013

Regnskabsar: 8. regnskabsar

Hjemsted: Kgbenhavn
Bestyrelse Michael Salling, formand

Preben Lgth Christensen, menigt medlem
Flemming Nielsen, menigt medlem

Direktion Christian Roland Weber, direktgr
Revision TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Indiakaj 6

2100 Kgbenhavn @

Pengeinstitut Sydbank A/S
Kgs. Nytorv 30
1050 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed under et seerligt udviklet
boligsalgskoncept i et neert forbundet samarbejde med ejendomsadministratorer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et underskud pa kr. 208.569, og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 285.108.

Der henvises til note 1, hvori selskabets ledelse beskriver forudsatninger for fortsat drift.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Unik Boligsalg A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

/Andring i anvendt regnskabspraksis

Klassifikationen af regnskabsposten "personaleomkostninger" er @ndret, saledes Vvisse
omkostningsarter, der hidtil er blevet indregnet under personaleomkostninger fremover indregnes
under regnskabsposten "andre eksterne omkostninger".

Den foretagne klassifikation har ingen belgbsmaessig effekt pa arets resultat eller balancen for hverken
indevaerende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den a&endrede klassifikation.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaeegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, &endring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til hjaelpematerialer og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Immaterielle anlaegsaktiver

Udviklingsomkostninger omfatter omkostninger, gager og afskrivninger, der direkte og indirekte kan
henfgres til udviklingsaktiviteter.

Udviklingsprojekter, der er indregnet i balancen, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
ognedskrivninger.

Efter feerdigggrelsen af udviklingsarbejdet afskrives udviklingsomkostninger linezrt over den vurderede
gkonomiske brugstid. Afskrivningsperioden udggr saedvanligvis 5 ar.

Fortjeneste og tab ved salg af udviklingsprojekter, patenter og licenser opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjenesteeller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter, henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.300 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Reserve for udviklingsomkostninger

Reserve for udviklingsomkostninger i selskabets arsregnskab omfatter den regnskabsmaessige veerdi af
aktiverede udviklingsprojekter under immaterielle anlaegsaktiver.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse
1. juli 2020 - 30. juni 2021

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat

11

2020/2021 2019/2020
428.484 454.060
-489.265 -429.470
-60.781 24.590
-145.632 -139.530
-206.413 -114.940
0 301
-2.156 -2.406
-208.569 -117.045
0 -110.005
-208.569 -227.050
-208.569 -227.050
-208.569 -227.050
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21 2019/20

Aktiver

Feerdiggjorte udviklingsprojekter 291.198 417.907
Immaterielle anlagsaktiver 4 291.198 417.907
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 12.978 16.363
Materielle anlaegsaktiver 5 12.978 16.363
Anlaegsaktiver i alt 304.176 434.270
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 380.375 242.575
Andre tilgodehavender 0 2.610
Udskudt skatteaktiv 254.000 254.000
Periodeafgraensningsposter 24.859 20.576
Tilgodehavender 659.234 519.761
Likvide beholdninger 234.079 345.821
Omszetningsaktiver i alt 893.313 865.582
Aktiver i alt 1.197.489 1.299.852
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21 2019/20

Passiver

Selskabskapital 2.940.000 2.940.000
Reserve for udviklingsomkostninger 227.134 325.967
Overfgrt resultat -2.882.026 -2.772.290
Egenkapital 6 285.108 493.677
Anden gzeld 14.417 6.181
Deposita 480.000 480.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 494.417 486.181
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 325.689 200.311
Anden gzeld 92.275 119.683
Kortfristede gaeldsforpligtelser 417.964 319.994
Galdsforpligtelser i alt 912.381 806.175
Passiver i alt 1.197.489 1.299.852
Fortsat drift 1

13
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Egenkapitalopggrelse
Reserve for
udviklingsomko Overfort
Selskabskapital stninger resultat lalt

Egenkapital primo 2.940.000 325.967 -2.772.290 493.677
Overfgrsler, reserver 0 0 98.833 98.833
Arets resultat 0 -98.833 -208.569 -307.402
Egenkapital ultimo 2.940.000 227.134 -2.882.026 285.108

14
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Noter

1 Fortsat drift

Selskabet har fortsat tabt hele selskabskapitalen. Ledelsen anser det for muligt atreetablere
egenkapitalen ved positive resultater i selskabets nuveerende og fremtidige aktiviteter. Derudover
har selskabets kapitalejere til stgtte for selskabet givet tilsagn om at ville stgtte selskabet med
finansiering, i perioden indtil 30. juni 2022.

2020/2021 2019/2020

2 Personaleomkostninger

Lgnninger 478.229 423.618
Andre omkostninger til social sikring 11.036 5.852

489.265 429.470
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 1 1

Ifglge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

3  Skat af arets resultat

Arets udskudte skat 0 110.005

0 110.005
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Noter

4 Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Seerlige forudszetninger vedrgrende udviklingsprojekter og skatteaktiver

Faerdiggjorte
udviklingsproje
kter

2.027.473
15.538
2.043.011
1.609.566
142.247

1.751.813

291.198

Virksomhedens faerdiggjorte udviklingsprojekt vedrgrer udvikling af en ny national platform for
salg af andelsboliger. En szerlig Igsning som er fuld integreret med foreningshjemmeside systemet
Probo. Den nye forretningsmodel er tilsigtet det store og voksende marked for selvsalg, og services
for seelger og kegber tilknyttet dertil. Unik Boligsalg A/S forventer at kunne betjene en stor andel af
dette marked og saelge en anden type maeglerservices baseret pa denne nyskabende forretnings-

model, og derved gge virksomhedens omsatning og indtjening.

| takt med indtjeningen gges vil der Igbende ske nedbringelse af selskabets skatteaktiv tilknyttet

fremfgrebare underskud.
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Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,
driftsmateriel

og inventar
Kostpris primo 16.927
Kostpris ultimo 16.927
Af- og nedskrivninger primo 564
Arets afskrivninger 3.385
Af- og nedskrivninger ultimo 3.949
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 12.978

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 29.400 aktier a nominelt kr. 100. Ingen aktier er tillagt seerlige
rettigheder.

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Selskabskapital primo 2.940.000 2.940.000 2.520.000 2.520.000 1.250.000
Tilgang i aret 0 0 420.000 0 1.270.000
Selskabskapital 2.940.000 2.940.000 2.940.000 2.520.000 2.520.000

17



