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Unik Boligsalg A/S Årsrapport 2015/16

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.

juli 2015 - 30. juni 2016 for Unik Boligsalg A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 24. november 2016

Direktion

Christian Weber
direktør

Bestyrelse

Torben Lund
formand

Preben Løth Christensen Kenneth Gudmundsson
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Unik Boligsalg A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Unik Boligsalg A/S for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.  Årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge

dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører

revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og

oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder

vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens

udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion

om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om

ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige

samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli

2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-

gere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vor opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet

København, den 24. november 2016
TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Madsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Unik Boligsalg A/S
Vesterbrogade 12
1620 København V

CVR-nr.: 35 24 46 62
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 14. maj 2013
Regnskabsår: 3. regnskabsår
Hjemsted: København

Bestyrelse Torben Lund, formand       
Preben Løth Christensen
Kenneth Gudmundsson

Direktion Christian Weber, direktør

Revision TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Vester Voldgade 107
1552  København V

5



Unik Boligsalg A/S Årsrapport 2015/16

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed under et særligt udviklet

boligsalgskoncept i et nært forbundet samarbejde med ejendomsadministratorer.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et underskud på kr. 600.296, og selskabets balance

pr. 30. juni 2016 udviser en negativ egenkapital på kr. 617.297.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer

Der henvises til note 1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern), hvori selskabets ledelse redegører

for selskabets fortsatte drift.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling negativt.

Selskabet har efter regnskabsårets afslutning foretaget en kapitalforhøjelse på t.kr. 1.507 (heraf t.kr.

237 overkurs) ved delvis konvertering af gæld samt kontant indskud. Egenkapitalen vil herefter være

positiv, idet egenkapitalen pr. 30. juni 2016 på t.kr. -617 forbedres med t.kr. 1.507 svarende til en

egenkapital på t.kr. 890.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Unik Boligsalg A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere

klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015/16 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkost-

ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fra-

drag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke

er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af

direkte omkostninger tilknyttet årets omsætning samt andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter  ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt

ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes

modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet

på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer,

der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab på debitorer m.v.

Småaktiver med en kostpris på under kr. 12.900 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende

transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen m.v

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som følge

af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres årets resultat,

og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver

Udviklingsprojekter

Udviklingsomkostninger omfatter afholdte omkostninger, der direkte og indirekte kan henføres til

udviklingsaktiviteter. 

Udviklingsprojekter, der er indregnet i balancen, måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-

og nedskrivninger.

Efter færdiggørelsen af udviklingsarbejdet afskrives udviklingsomkostninger lineært over den

vurderede økonomiske brugstid. Afskrivningsperioden udgør sædvanligvis 5 år.

Fortjeneste og tab ved salg af udviklingsprojekter opgøres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Gevinst eller tab

indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for be-

talte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-

ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse
1. juli 2015 - 30. juni 2016

Note 2015/2016 2014/2015

Bruttofortjeneste 2.113.641 3.780.181

Personaleomkostninger 2 -2.659.236 -3.919.451

Resultat før af- og nedskrivninger -545.595 -139.270

Af- og nedskrivninger af immaterielle anlægsaktiver -266.580 -260.818

Resultat før finansielle poster -812.175 -400.088

Finansielle omkostninger -1.597 -747

Resultat før skat -813.772 -400.835

Skat af årets resultat 3 213.476 61.480

Årets resultat -600.296 -339.355

Overført resultat -600.296 -339.355

-600.296 -339.355

10



Unik Boligsalg A/S Årsrapport 2015/16

Balance pr. 30. juni 2016

Note 2015/16 2014/15

Aktiver

Færdiggjorte udviklingsprojekter 621.823 861.402

Immaterielle anlægsaktiver 4 621.823 861.402

Anlægsaktiver i alt 621.823 861.402

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.140.313 1.404.250

Andre tilgodehavender 68.114 51.492

Udskudt skatteaktiv 234.064 341.812

Periodeafgrænsningsposter 23.914 24.000

Tilgodehavender 1.466.405 1.821.554

Likvide beholdninger 687.033 537.272

Omsætningsaktiver i alt 2.153.438 2.358.826

Aktiver i alt 2.775.261 3.220.228
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Balance pr. 30. juni 2016

Note 2015/16 2014/15

Passiver

Selskabskapital 1.250.000 1.250.000

Overført resultat -1.867.297 -1.267.001

Egenkapital 5 -617.297 -17.001

Anden gæld 993.406 430.000

Deposita 590.000 590.000

Langfristede gældsforpligtelser 6 1.583.406 1.020.000

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 810.000 100.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 103.940 207.506

Anden gæld 895.212 1.909.723

Kortfristede gældsforpligtelser 1.809.152 2.217.229

Gældsforpligtelser i alt 3.392.558 3.237.229

Passiver i alt 2.775.261 3.220.228

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Eventualposter mv. 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8

Nærtstående parter og ejerforhold 9
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Noter til årsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets fortsatte drift er afhængig af positive driftsresultater, herunder en stigning i selskabets
aktivitet. Ledelsen har iværksat tiltag, der skal være med til at øge selskabets indtjening og sikre et
fornuftigt likviditetsberedskab. Ledelsen vil løbende følge udviklingen i forhold til de anlagte
driftsbudgetter for at sikre, at der løbende vil være det nødvendige kapitalberedskab til afvikling af
selskabets gældsforpligtelser. 

På statustidspunktet er selskabets likviditetsmæssige situation anstrengt. Selskabet har dog efter
regnskabsårets afslutning foretaget en kapitalforhøjelse på t.kr. 1.507 (heraf t.kr. 237 overkurs) ved
delvis konvertering af gæld samt kontant indskud. Egenkapitalen vil herefter være positiv, idet
egenkapitalen pr. 30. juni 2016 på t.kr. -617 forbedres med t.kr. 1.507 svarende til en egenkapital på
t.kr. 890. Kapitalforhøjelsen vil medvirke til at selskabets likviditetsmæssige situation er betydeligt
forbedret og selskabet kan indfri dets forpligtelser i fremtiden.

På baggrund af ovenstående er det ledelsens vurdering at årsregnskabet kan aflægges med fortsat
drift for øje.

2015/2016 2014/2015

2 Personaleomkostninger

Lønninger 2.475.249 3.642.103

Andre omkostninger til social sikring 37.374 38.933

Andre personaleomkostninger 146.613 238.415

2.659.236 3.919.451

Ifølge årsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til bestyrelse og direktion udeladt oplyst.

3 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat -174.925 -61.480

Regulering af udskudt skat tidligere år -38.551 0

-213.476 -61.480
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Noter til årsrapporten

4 Immaterielle anlægsaktiver

Færdiggjorte

udviklingsproje

kter

Kostpris primo 1.311.396

Tilgang i årets løb 27.002

Kostpris ultimo 1.338.398

Af- og nedskrivninger primo 449.995

Årets afskrivninger 266.580

Af- og nedskrivninger ultimo 716.575

Regnskabsmæssig værdi ultimo 621.823

5 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital primo 1.250.000 -1.267.001 -17.001

Årets resultat 0 -600.296 -600.296

Egenkapital ultimo 1.250.000 -1.867.297 -617.297

Selskabskapitalen består af 12.500 aktier a nominelt 100kr. Ingen aktier er tillagt særlige
rettigheder.
Selskabskapitalen har udviklet sig således:

2015/16 2014/15 2013/14

Selskabskapital primo 1.250.000 1.250.000 500.000

Tilgang i året 0 0 750.000

Afgang i året 0 0 0

Selskabskapital ultimo 1.250.000 1.250.000 1.250.000
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Noter til årsrapporten

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

primo

Gæld

ultimo

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Anden gæld 430.000 993.406 810.000 0

Deposita 590.000 590.000 0 0

1.020.000 1.583.406 810.000 0

7 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen udover dem, der fremgår af
årsregnskabet.

9 Nærtstående parter og ejerforhold

Transaktioner

Der har ikke i årets løb, bortset fra normalt ledelsesvederlag og provisioner på markedsmæssige
kontraktvilkår, været gennemført transaktioner med bestyrelse, direktion, ledende medarbejdere,
væsentlige aktionærer eller andre nærtstående parter.

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Administrationshuset ApS
Exornator ApS
Kenida Holding ApS
Øens Ejendomsadministration A/S
VFF ApS
KFP Holding ApS
Boligexperten Administration A/S
Salling Ejendomsadministration A/S
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