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Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet N. Beier A/S
Gésetorvet 5

4760 Vordingborg

CVRnr.: 35243704
Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2015
Hjemstedskommune: Vordingborg

Direktion
Niels Beier

Bestyrelse

Jimmi Bergholtz, formand
Niels Beier

Dorte Beier Bergholtz

Revisor

OERNES REVISION

Registreret Revisionsaktieselskab
Langgade 4

4800 Nykaebing F.

Pengeinstitut
Danske Bank
Langgade 13
4800 Nykebing F.

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er kob, salg og udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet
virksomhed.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 for Ejendomsselskabet N. Beier A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31, december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykobing F., den 11. maj 2016

Direktion

Y

Niels Beier

Bestyfglse
////,2-%%//’?’"’% Lot 0% B Deslony

Jimmi Bergholiz, formand— Niels Beier - Dorte Beier Bergholtz C/
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet N. Beier A/S
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet N. Beier A/S for

regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede

gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger
og udferer handlinger med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna

yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Nykebing F., den 11. maj 2016

Registreret revisor
FSR - danske revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i

regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af ®@ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen,
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til statusdagens
valutakurs. Forskellen mellem statusdagens kurs og kursen pé tidspunktet for regnskabspostens
opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtagter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgorelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Nettoomsatning
Indtegter indregnes efter faktureringsmetoden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 23,5%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle mellem
skattemaessige og regnskabsmaessige verdier af omsatningsaktiver og anlegsaktiver.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet,
indregnes i balancen som selskabsskat.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris, der udger den kontante anskaffelsessum med tilleeg af
omkostninger direkte forbundet med kebet, med tillaeg af evt. opskrivning og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af
scrapveerdi. Der afskrives ikke pa grunde.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af en forventet scrapvardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linexre afskrivninger beregnet pa grundlag af aktivernes forventede brugstid.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 10-40%
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 7 ar 0%

Smaanskaffelser samt aktiver med en forventet levetid pa under 3 ar omkostningsfores i
anskaffelsesaret i overensstemmelse med reglerne for skattemassig udgiftsforsel af smaaktiver.

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter, tab under andre
driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
Finansielle geldsforpligtelser, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, der forventes holdt til
udleb, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males lanene til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen (kurstab,
laneomkostninger mv.) mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over

laneperioden.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgransningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrorende

indtagter i de efterfolgende ar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske

enhed.

Udskudt skat males péa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. I drsrapporten er anvendt

en skattesats pa 22%.
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Note

Resultatopgorelse for 1. januar - 31. december 2015

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Avrets resultat

Resultatdisponering
Foreslet udbytte
Overfort resultat
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2015 2014
679.656 844.944
-791.126 -82.300
-111.470 762.644
-274.818 -222.965
-386.288 539.679
102 1.701
-126.891 -112.835
-513.077 428.545
112.877 -103.620
-400.200 324.925
0 0
-400.200 324.925
-400.200 324.925




Note

Balance pr. 31. december 2015

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsaxtningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERTIALT
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2015 2014
10.324.907 9.669.760
160.876 188.762
10.485.783 9.858.522
10.485.783 9.858.522
21.863 6.553
79.325 0
101.188 6.553
366.974 547.875
366.974 547.875
468.162 554.428
10.953.945 10.412.950




Note

Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gazld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtigelser
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2015 2014
500.000 500.000
5.285.220 5.685.420
5.785.220 6.185.420
195.540 308.417
195.540 308.417
2.557.517 1.866.064
641.378 265.000
863.030 799.456
4.061.925 2.930.520
318.920 346.815
137.338 5.024

0 98.130

448.280 527.800
6.722 10.824
911.260 988.593
4.973.185 3.919.113
10.953.945 10.412.950




1

Noter

Personaleomkostninger

Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring m.m.

Egenkapital

Aktiekapital

Der er ikke udstedt aktier. Aktiekapitalen er ikke opdelt i
klasser.

Overfort overskud

Overfort fra sidste ar

Overfort i henhold til resultatdisponering
Ialt

Egenkapital i alt
Langfristede gzeldsforpligtelser
Den langfristede gld forfalder saledes:

Andel der forfalder om 1-4 ar
Andel der forfalder efter 5 ar

Kortfristet andel af langfristet geeld
Geld til realkreditinstitutter
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2015 2014
720.871 81.490
30.530 0
39.725 810
791.126 82.300
500.000 500.000
5.685.420 5.360.495
-400.200 324.925
5.285.220 5.685.420
5.785.220 6.185.420
1.129.529 846.064
1.427.988 1.020.000
2.557.517 1.866.064
318.920 346.815
318.920 346.815




Noter

2015 2014
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzlden er sikret med pant i ejendommene.
Bogfort vaerdi af pantsatte aktiver udger 10.324.907 9.669.760

Sesterselskab:

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for sesterselskabet
Ejendomsselskabet Beier & Knudsen ApS's mellemvarende
med pengeinstitut. Kautionen udger max. 2.500.000 kr.

6 Eventualforpligtigelser
Sambeskatning:
Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskab.
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