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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2018 for Ejendomsselskabet H&N Beier A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 2. maj 2019
Direktion

Niels Beier

Bestyrelse

Jimftp"ﬁergholtz Dorte Beier Niels Beier '
I / _ ~ = .




Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet H&N Beier A/S

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet H&N Beier A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl&ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabet har givet

os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing F., den 2. maj 2019

OERNES REVISION

Registrergetrevisionsaktieselskab

Registreret revisor
FSR Danske revisorer

MNE-nr. mnel15324
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er keb, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 832.461, og selskabets balance pr. 31.

december 2018 udviser en egenkapital pé kr. 6.926.680.
Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet H&N Beier A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets oms&tning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning samt andre driftsindteegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedernes ak-
tiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-

domme, som indgér i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelse under

acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsa®ttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygniner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10-30 ar 0-40 %
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 7 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pé

individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrnsningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-

rende efterfolgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa
balancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til dagsvardi baseret pa beregnet kapitalveerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge
af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pd egenkapi-

talen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgald. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af linets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgoerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme,
indregnes vardireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldsfor-
pligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2018

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2018 2017
kr. kr.

1.215.799 723.558

-235.538 -262.509

980.261 461.049

695 0

1 -155.243 -115.380
825.713 345.669

6.748 -77.159

832.461 268.510

832.461 268.510

832.461 268.510




Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Verdipapirer
Vardipapirer
Veaerdipapirer i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.
8.726.899 10.052.758
13.887 20.058
8.740.786 10.072.816
8.740.786 10.072.816
4.846 4.846
50.121 23.449
54.967 28.295
981.716 0
981.716 0
213.837 341.789
1.250.520 370.084
9.991.306 10.442.900
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Gzld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden gzid

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017

kr. kr,
500.000 500.000
6.426.680 5.594.219
6.926.680 6.094.219
262.891 284.203
262.891 284.203
800.426 1.790.671
871.195 872.793
282.790 463.976
1.954.411 3.127.440
169.626 368.012
77.523 21.301
14.564 0
585.611 547.725
847.324 937.038
2.801.735 4.064.478
9.991.306 10.442.900
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Noter

2018 2017
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 8.402 8.228
Andre finansielle omkostninger 146.841 107.152
155.243 115.380
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2018 500.000 5.594.219 6.094.219
Arets resultat 0 832.461 832.461
Egenkapital 31. december 2018 500.000 6.426.680 6.926.680
Virksomhedskapitalen bestar af 500 aktier 2 nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt szrlige
rettigheder.
Langfristede geldsforpligtelser
Gezld
Geld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2018 2018 neeste &r efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 2.158.683 970.052 169.626 156.691
Geald til tilknyttede virksomheder 872.793 871.195 0 0
Anden geld 463.976 282.790 0 0
3.495.452 2,124.037 169.626 156.691

Eventualposter mv.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med H&N Beier Holding ApS og hafter solidarisk med ovrige

sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og

royalties.
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Noter

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 970.052, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2018 udger kr. 2.381.969.
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