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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016 for Ejendomsselskabet N. Beier A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 14. juni 2017

Direktion

Niels Bei g ‘ \
diizstgre%é%/

Dorte Beier Bergpo z Nie\lszei_/Zé /({_,\__/ ‘



Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet N. Beier A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet N. Beier A/S for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og
udforer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing F., den 14. juni 2017

OERNES REVISION

1m Sg@rensen
Registreret revisor
FSR Danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er keb, salg og udlejning af fast ejendom og anden hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 40.489, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 5.825.709.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet N. Beier A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre driftsindtegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaeetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter, renhold-
else og ejendomsservice.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette und-
erskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-30 ar 040 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 7 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pé, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser _

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For obligations-
14n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi p& 1&nopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristet geeld, omfatter modtagne betalinger vedrerende
indteegter i de efterfelgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2016 2015
kr. kr.

506.477 679.656

1 -38.431 -791.126
468.046 -111.470

-281.696 274818

186.350 -386.288

1.055 102

2 -135.412 -126.891
51.993 -513.077

-11.504 112.877

40.489 -400.200

40.489 -400.200

40.489 -400.200
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgraeensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.
10.309.096 10.324.907
132.991 160.876
10.442.087 10.485.783
10.442.087 10.485.783
58.676 21.863
32.166 79.325
90.842 101.188
48.572 366.974
139.414 468.162
10.581.501 10.953.945
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Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 5.325.709 5.285.220
Egenkapital i alt 3 5.825.709 5.785.220
Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat 207.044 195.540
Hensatte forpligtelser i alt 207.044 195.540
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.150.099 2.557.517
Geeld til tilknyttede virksomheder 715.159 641.378
Anden geeld 662.492 863.030
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4 3.527.750 4.061.925
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 366.935 318.920
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 51.419 137.338
Anden geeld 602.644 448.280
Periodeafgreensningsposter 0 6.722
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 1.020.998 911.260
Geldsforpligtelser i alt 4.548.748 4.973.185
Passiver i alt 10.581.501 10.953.945
Eventualposter m.v. 5

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016 2015
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lonninger 30.527 720.871
Pensioner 0 30,530
Andre omkostninger til social sikring 4.267 14.817
Andre personaleomkostninger 3.637 24.908
38.431 791.126
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 2
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 6.281 5.194
Andre finansielle omkostninger 129.131 121.697
135.412 126.891
Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2016 500.000 5.285.220 5.785.220
Arets resultat 0 40.489 40.489
Egenkapital 31. december 2016 500.000 5.325.709 5.825.709
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4 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

5 Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser

Noter

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2016 2016 neeste ar efter 5 ar
2.876.437 2.517.034 366.935 1.206.599
641.378 715.159 0 0
863.030 662.492 0 0
4.380.845 3.894.685 366.935 1.206.599

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet N. Beier Holding ApS og heafter solidarisk med
evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret 2013 og frem samt for

kildeskat pd udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 2.517.034, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2016 udger kr. 10.309.096.
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