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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Dircktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendommen Rask Nerrevanget 2B ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 21. april 2016

Direktion

Q- fﬂ« (C

Anders Peter Rask
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i Ejendommen Rask Nerrevaenget 2B ApS

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Rask Nerrevanget 2B ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at
opn hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. Bn revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uathzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
Januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

V1 har i henhold til rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Silkeborg, den 21. april 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

(\
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[Rene Mellan t Mortende
statsautorlser et rev1s0r
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen Rask Nerrevenget 2B ApS
Narrevaenget 2B
8600 Silkeborg
CVR-nr. 35243399
Stiftet: 17. maj 2013
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Anders Peter Rask
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ballevej 2 B
8600 Silkeborg
Bankforbindelse Nykredit Bank, @Ostergade 11, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har bestéet af drift og udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udlgb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Rask Nerrevaenget 2B ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og s&fremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomszt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter vedrerende ejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omKkostninger til salg og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Ejendommen Rask Nerrevanget 2B ApS - Arsrapport for 2015 7



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundiag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gezldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgzld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi p4 14neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af l4nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre galdsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 679.126 494.111
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -106.392 -106.392
Resultat far finansielle poster 572.734 387.719
@Bvrige finansielle omkostninger -269.721 -289.888
Resultat for skat 303.013 97.831

1  Skat af arets resultat -66.663 -21.523
Arets resultat 236.350 76.308
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 236.350 76.308
Disponeret i alt 236.350 76.308
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2015 2014
Anlegsaktiver
2 Grunde og bygninger 12.714.188 12.820.580
Materielle anleegsaktiver i alt 12.714.188 12.820.580
Anlaxegsaktiver i alt 12.714.188 12.820.580
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 16.194
Periodeafgraensningsposter 0 24.054
Tilgodehavender i alt 0 40.248
Oms=tningsaktiver i alt 0 40.248
Aktiver i alt 12.714.188 12.860.828
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
2015 2014
Egenkapital
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 107.563 -128.787
Egenkapital i alt 187.563 -48.787
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 50.469 0
Hensatte forpligtelser i alt 50.469 0
Gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.039.842 7.299.460
Langfristede gaeldsforpligtelser 1 alt 7.039.842 7.299.460
Kortfristet del af langfristet geeld 426.119 258.566
Geld til pengeinstitutter 2.361.650 2.305.340
Anden geld 2.648.545 3.046.249
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.436.314 5.610.155
Gealdsforpligtelser i alt 12.476.156 12.909.615
Passiver i alt 12.714.188 12.860.828
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen Rask Nerrevaenget 2B ApS - Arsrapport for 2015 12



PARTNER REVISION

Noter
2015 2014
1.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 66.663 21.523
66.663 21.523
2.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 12.997.281
Kostpris 31. december 2015 12.997.281
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 176.701
Arets afskrivninger 106.392
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 283.093
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 12.714.188
Ejendomsvurdering 1. oktober 2015 8.500.000
31/12 2015 31/12 2014
3.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -128.787 -205.095
Arets overforte overskud eller underskud 236.350 76.308
107.563 -128.787
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Geeld til
realkreditinstitutter 426.119 5.185.456 7.465.962 7.558.027
426.119 5.185.456 7.465.962 7.558.027

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.501 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 12.714 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.250 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31.
december 2015 udgor 12.714 t kr.
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