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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for N. K.
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 24. maj 2016

Direktion

pbuty Voo 72

Nikolaj Toftkjer Kongerslev
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Senderjyllands Revision

Den uafheengige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i N. K. Ejendomsinvest ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret rsregnskabet for N. K. Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at det har pévirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har tabt selskabskapitalen, hvorfor
ledelsen skal stille forslag til kapitalens reetablering. Vi skal henvise til note 1, hvor ledelsen redeger for
reetablering af egenkapitalen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Padborg, den 24. maj 2016

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

eif Jorgensen
Statsaut. revisor

w
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Selskabsoplysninger
Selskabet N. K. Ejendomsinvest ApS
Vingelhgjvej 72
6200 Aabenraa
CVR-nr.: 35243097
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Nikolaj Toftkjer Kongerslev
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
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Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arsregnskabet for 2015 er afsluttet med et underskud pa kr. 2.059 mod et overskud i 2014 pa tkr. 424.
Selskabets resultat anses som utilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2015 kr. -705.753.

Selskabets moderselskab har afgivet tilbagetraedelseserklering for sit mellemvarende pr. 31. december
2015 pé t.kr. 4.225 til fordel for selskabets gvrige kreditorer.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligt.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for N. K. Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

[ resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtzgter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 12.483.394

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter eller andre driftsomkostninger.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter N. K. Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af l&nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 969.337 615
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -150.930 -106
Driftsresultat 818.407 509
2 @vrige finansielle omkostninger ~718.595 -424
Resultat for skat 99.812 85
Skat af arets resultat -101.871 339
Arets resultat -2.059 424
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfert resultat 0 424
Disponeret fra overfort resultat -2.059 0
Disponeret i alt -2.059 424
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. tkr.
Anl=egsaktiver
Grunde og bygninger 24.180.287 14.364
Materielle anlaegsaktiver i alt 24.180.287 14.364
Anlzegsaktiver i alt 24.180.287 14.364
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 150.073 55
Tilgodehavende selskabsskat 0 316
Andre tilgodehavender 26.016 10
Periodeafgrensningsposter 1.309 1
Tilgodehavender i alt 177.398 382
Likvide beholdninger 282.677 577
Omszetningsaktiver i alt 460.075 959
Aktiver i alt 24.640.362 15.323
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Balance 31. december

Senderjyllands Revision

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
3 Anpartskapital 80.000 80
3 Overfort resultat -785.753 -1.090
Egenkapital i alt -705.753 -1.010
Geeldsforpligtelser
4 Geeld til realkreditinstitutter 17.905.996 11.080
Langfristede gacldsforpligtelser i alt 17.905.996 11.080
Kortfristet del af langfristet geeld 165.413 128
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.224.605 3.227
Selskabsskat 196.742 0
Anden geeld 2.853.359 1.898
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.440.119 5.253
Geldsforpligtelser i alt 25.346.115 16.333
Passiver i alt 24.640.362 15.323
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
N. K. Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2015 11
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Noter

1. Reetablering af egenkapitalen

Selskabet har tabt sin egenkapital. Arsagen hertil har vret en regnskabsmaessig regulering af
aftale om renteswap. Den foretagne regulering har dog ingen likviditetsmaessig pavirkning.

Selskabets ordinere drift har et positivt cash-flow, og pa baggrund heraf vurderes der ikke at vaere

problemer i relation til selskabets kapitalberedskab.

Derudover har selskabets moderselskab afgivet tilbagetradelseserklering for sit mellemvarende
pr. 31. december 2015 pa tkr 4.225 til fordel for selskabets gvrige kreditorer.

P4 baggrund heraf, anser selskabets ledelse selskabets kapitalforhold for at vare betryggende og
aflegger 1 overensstemmelse hermed &rsrapporten under forudsztningen om virksomhedens

fortsatte drift.
2015 2014
kr. tkr.
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 146.326 125
Andre finansielle omkostninger 572.269 299
718.595 424
3.  Egenkapital
Overfort
Anpartskapital resultat Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 ~-1.089.916 -1.009.916
Overfort fra resultatdisponering 0 -2.059 -2.059
Verdiregulering af renteswap 0 306.222 306.222
Egenkapital 31. december 2015 80.000 -785.753 -705.753
Der har siden selskabets stiftelse ikke varet bevagelser pa
anpartskapitalen.
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.

4, Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter 1 alt 18.071.409 11.208
Heraf forfalder inden for 1 ar -165.413 -128
17.905.996 11.080
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 17.233.510 10.564

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 18.071 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 24.180 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.500 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger pa Aboulevarden, hvis rregnskabsmaessige veerdi pr. 31.
december 2015 udger 14.258 t.kr.

Der er afgivet sikkerhed pé i alt t.kr. 300 i grunde og bygninger pa Aparken, hvis regnskabsmessige
veerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 9.922 til fordel for tredjepart.

Selskabets pengeinstitut har afgivet kebesumsgaranti pa t.kr. 830 i forbindelse med keb af ejendom.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med N. K. Import ApS, CVR-nr. 33772580 som ad-

ministrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at selska-
bets heeftelse udger et andet belab.
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