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Just & Nielsen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for Just &

Nielsen Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, 13. februar 2017

Direktionen:

- >QQ-

“~Janus Skov Nielsen

Magnusdust-Olese

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder bestemfmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflaegge en ikke

revideret arsrapport.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsrapport fremover ikke revi-

deres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

den 17. februar 2017

Janus Skov Nielsen

Dirigent
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Just & Nielsen Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Just & Nielsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. sep-
tember 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-

skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i arsregnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 4 i regnskabet, som beskriver at selskabet i strid med Selskabsloven har
ydet en hovedanpartshaver ulovligt anpartshaverlan, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Lanet er indfriet i arets
leb.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med darsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyides besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil

afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl

/ Dansk > GGk
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsideseettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder elier forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet elier, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-

ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende biliede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

# Dansk i = > GGa
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at l=se ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Silkeborg, 13. februar 2017

Dansk Revision Silkeborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 21678309

__,']_[
lan Pedersen
Registreret revisor
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret opkgb, udlejning og salg af ejen-

domme og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerheder om indregning og maling
Selskabets ejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklingen i regnskabspraksis

indenfor omradet.

Malegrundlaget er den anslaede markedsvaerdi af selskabets investeringsejendomme pa statusdagen. Mar-
kedsvaerdien er opgjort pa basis af en afkastbaseret model. Den afkastbaserede model tager udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende regnskabsar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som enkeltsta-

ende.

Markedsveerdien fremkommer ved kapitalisering af ejendommens normaliserede nettoresultat, fastsat ved af-
kastkrav pa 5,75% - 6,8%.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen. Den er derfor forbundet med en vis usikker-
hed. Effekten af usikkerhed ved indregning og maling i henholdsvis opad- og nedadgdende fremgar af neden-

stdende.

Godvadbakke 17

Udskudt
markeds skat Egenkapital Justeret
afkast resultat vaerdi forskel 22% 30.09.2016 egenkapital
5,0%  189.424 3.788.480 1.002.833 220.623 1.992.184 2.774.394
6,0%  189.424 3,157.067 371.420 81.712 1.992.184 2.281.892
6,8%  189.424 2.785.647 0 0 1.992.184 1.992.184
7,0%  189.424 2.706.057 -79.590 -17.510 1.992.184 1.930.104
Vesterbakken 13
Udskudt
markeds skat Egenkapital Justeret
afkast resultat veerdi forskel 22% 30.09.2016 Egenkapital
5,00%  226.617 4.532.340 591.175 130.059 1.992.184 2.453.301
5,50%  226.617 4.120.309 179.144 39.412 1.992.184 2.131.916
5,75%  226.617 3.941.165 0 0 1.992.184 1.992.184
6,00%  226.617 3.776.950 -164.215 -36.127 1.992.184 1.864.096
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
) Dansk < T2 GG
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets ejendomme males i overensstemmelse med Arsregnskabsloven §38 og udviklingen i regnskabspraksis
inden for omradet.

Investeringsejendommene er malt til dagsvaerdi baseret pa eksterne vurderinger, understgttet af en afkastbase-
ret model, hvor nettohuslejeindtaegter indgar med fradrag af omkostninger, der kan henfgres til de enkelte ejen-
dommes drift.

Ud over ovenstaende har der ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig
karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Revision 8 INDEPENDENT MEMBER
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Note  Resultatopgegrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 256.578 270
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 512.266 0
Resultat for finansielle poster 768.844 270
Finansielle indtaegter 0 9
Finansielle omkostninger -111.512 -116
Resultat for skat 657.332 163
1 Skat af arets resultat -144.600 -37
Arets resultat 512.732 126
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 103.400 150
Overfert resultat 409.332 -24
Resultatdisponering i alt 512.732 126
2 Antal beskaftigede
ansk <D GGh
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

2015/16 2014/15

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september

3 Investeringsejendomme 6.726.813 6.175

Materielle anleegsaktiver 6.726.813 6.175

Anlaegsaktiver i alt 6.726.813 6.175

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.401 21

4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 97

Tilgodehavender 9.401 118

Omszetningsaktiver i alt 9.401 118

Aktiver i alt 6.736.214 6.293

DO GG
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

2015/16 2014/15

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 1.808.784 1.399
Foreslaet udbytte 103.400 150

5 Egenkapital i alt 1.992.184 1.629
Hensattelser til udskudt skat 530.700 418
Hensatte forpligtelser 530.700 418
Kreditinstitutter 3.649.521 3.742
Selskabsskat 31.900 0
Langfristede galdsforpligtelser 3.681.421 3.742
Kreditinstitutter 332.185 348
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 167.844 133
Selskabsskat 20.679 21
Anden gzld 11.201 1
Kortfristede galdsforpligtelser 531.909 503
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 4.744.030 4.664
Passiverialt 6.736.214 6.293
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Dansk <D GG
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 31.900 21
Regulering af udskudt skat 112.700 17
Skat af arets resultat i alt 144.600 37
2 Antal beskaeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 2 beskaeftigede (sidste ar 2).
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 4.274.933 4.175
Tilgang i arets lgb 39.480 100
Kostpris 30. september 4.314.413 4.275
Dagsvaerdiregulering 1. oktober 1.900.134 1.900
Arets dagsveerdiregulering 512.266 0
Dagsvaerdireguleringer 30. september 2.412.400 1.900
Investeringsejendomme i alt 6.726.813 6.175
4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 97
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 97
Tilgodehavende er forrentet med Nationalbankens udlansrente
med tilleeg af 9%.
Der er ikke stillet szrskilt sikkerhed for lanet.
5 Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 1.399 150 1.629
Udbetalt udbytte 0 0 -150 -150
Arets resultat 0 409 103 513
Egenkapital ultimo 80 1.809 103 1.992
2 Dansk 22 GG
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK

6 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklingen i regn-

skabspraksis indenfor omradet.

Malegrundlaget er den ansldaede markedsvaerdi af selskabets investeringsejendomme pa statusda-
gen. Markedsvaerdien er opgjort pa basis af en afkastbaseret model. Den afkastbaserede model ta-
ger udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende regnskabsar, korrigeret for udsving,

der karakteriseres som enkeltstaende.

Markedsvaerdien fremkommer ved kapitalisering af ejendommens normaliserede nettoresultat,
fastsat ved afkastkrav pa 5,75% - 6,8%.

Malemetoden er baseret pa et farventet afkast af investeringen. Den er derfor forbundet med en vis
usikkerhed. Effekten af usikkerhed ved indregning og maling i henholdsvis opad- og nedadgaende
fremgar af nedenstaende.

Ggdvadbakke 17

Udskudt
markeds skat Egenkapital Justeret
afkast resultat vaerdi forskel 22% 30.09.2016 egenkapital
5,0% 189.424 3.788.480 1.002.833 220.623 1.992.184 2.774.394
6,0% 189.424 3.157.067 371.420 81.712 1.992.184 2.281.892
6,8% 189.424 2.785.647 0 0 1.992.184 1.992.184
7,0% 189.424 2.706.057 -79.590 -17.510 1.992.184 1.930.104
Vesterbakken 13
Udskudt
markeds skat Egenkapital Justeret
afkast resultat vaerdi forskel 22% 30.09.2016 Egenkapital
5,00% 226.617 4.532.340 591.175 130.059 1.992.184 2.453.301
5,50% 226.617 4.120.309 179.144 39.412 1.992.184 2.131.916
5,75% 226.617 3.941.165 0 0 1.992.184 1.992.184
6,00% 226.617 3.776.950 -164.215 -36.127 1.992.184 1.864.096
7 Eventualforpligtelser
Ingen.
~ Dansk < 522 GG
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve til sikkerhed for bankgaeld pa i alt 4.295 tkr., der giver pant i
grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udger 6.727 tkr.

<Jansk <D GGk
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at folge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amartiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageforsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har varet

indregnet i resultatopgarelsen.
Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtagter.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten

"Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

o Dansk > GGE
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godt-
gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfg@res til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fgiger: Brugstid Restvaerdi

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kabspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfgigende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normailafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.
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Just & Nielsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse,

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopgdrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter kpbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det bel@b, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathangig kgber. Malingen sker ved anvendelse
af en cash flow model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagedis-
konteres. De forventede fremtidige pengestrémme er baseret pa selskabets [5-arige] budgetter og en terminal-

vaerdi.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopgerelsen og indgar i ejendommenes drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Geeldsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat maies i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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