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JOBFAS Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

JOBFAS Ejendomme ApS
LaCoursVeg 7

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 35242449
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Jens Luckow, administrerende direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 K gbenhavn C



JOBFAS Ejendomme ApS 2

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
JOBFAS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Frederiksberg, den 11.03.2016

Direktion

Jens Luckow
administrerende direktar
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei JOBFAS Ejendomme ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JOBFAS Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser dller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 11.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Keld Danielsen Kristoffer Hemmingsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556



JOBFAS Ejendomme ApS 4

L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens formal er at gje, opfere og udleje fast g endom herunder grunde, kontorejendomme og feriebo-
liger og i anden forbindelse hermed staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aret er et overskud pa5.741 t.kr. efter skat, hvilket anses som vaarende tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret erhvervet gendommen La Cours Ve 7, Frederiksberg.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme principper som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, eksterne omkaostninger og g endomsomkaostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning bestdr af |lgjeindtasgter fra udlgining af selskabets gendomme. Lejeindtasgterne indregnes
eksklusive momsi resultatopgerelsen i den periode indtasgten vedrerer.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der kontorhol dsomkostninger, administrative omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, amortisering af finansielle aktiver samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til realkre-
ditinstitutter, bankgedd og anden gadd, amortisering af finansielle forpligtel ser samt tillagg under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske selskaber i JOBFAS Holding ApS koncernen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlasgsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrarer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeaf gr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
12.546.694 4.672
(919.976) (379)
11.626.718 4.293
901 7
(3.920.426) (1.489)
7.707.193 2.811
1 (1.966.528) (728)
5.740.665 2.083
5.740.665 2.083
5.740.665 2.083




JOBFAS Ejendomme ApS 10
Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. Kr.
Grunde og bygninger 142.411.851 52.307
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 694.106 448
M aterielle anlaegsaktiver 2 143.105.957 52.755
Anlaegsaktiver 143.105.957 52.755
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 295.249 0
Andre tilgodehavender (252.131) 831
Tilgodehavende sel skabsskat 148.174 0
Periodeaf graansningsposter 93.393 0
Tilgodehavender 284.685 831
Likvide beholdninger 504.771 2433
Omsaaningsaktiver 789.456 3.264
Aktiver 143.895.413 56.019
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfert overskud eller underskud 8.179.071 2.438
Egenkapital 8.259.071 2.518
Udskudt skat 357.331 138
Hensatte for pligtelser 357.331 138
Gedd til realkreditinstitutter 77.245.239 25.310
Bankgedd 39.575.158 16.979
Deposita 11.108.874 4.025
Langfristede gaddsfor pligtel ser 3 127.929.271 46.314
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 3 857.441 276
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 592.983 337
Gadd til tilknyttede virksomheder 49.211 45
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.751.116 5.665
Skyldig sel skabsskat 0 695
Anden gadd 08.989 31
Kortfristede gaddsforpligtelser 7.349.740 7.049
Gaddsfor pligtel ser 135.279.011 53.363
Passiver 143.895.413 56.019
Eventualforpligtel ser 4
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 5
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 80.000 2.438.406 2.518.406
Arets resultat 0 5.740.665 5.740.665
Egenkapital ultimo 80.000 8.179.071 8.259.071
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 1.751.826 666
Aendring af udskudt skat 243.341 82
Regulering vedragrende tidligere &r (4.837) 0
Effekt af andrede skattesatser (23.802) (20)
1.966.528 728
Andrean-
lagg, drifts-
Grundeog materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 52.758.766 455.825
Tilgange 90.933.174 337.043
Kostprisultimo 143.691.940 792.868
Af- og nedskrivninger primo (451.279) (7.597)
Arets afskrivninger (828.810) (91.165)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.280.089) (98.762)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 142.411.851 694.106
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 276 857.441 77.245.239 76.501.241
Bankgadd 0 0 39.575.158 0
Deposita 0 0 11.108.874 11.108.874
276 857.441 127.929.271 87.610.115
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Noter

4. Eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med JOBFASS Holding ApS som administrationssel skab. Sel skabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgadd er sikret ved pantebrev i ggendomme for i alt nom. 82.251 t.kr.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 19.600 t.kr. i g endommen.
Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 142.412 t.kr.

Selskabet har endvidere givet banken transport i lgjeindtagterne fraLa Cours Ve 7.



