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@lstrup Udviklingsselskab ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-10-2015 - 30-09-2016 for
@lstrup Udviklingsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-10-2015 - 30-09-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@lstrup, den 20-01-2017

Direktion

Karsten Sandal

Bestyrelse
Tage @stergaard Niels Peter Jensen Inger Korsgaard Kjeer
Bjarne Holm Sgrensen Karsten Sandal



@lstrup Udviklingsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i @lstrup Udviklingsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for @lstrup Udviklingsselskab ApS for regnskabsaret 01-10-2015 - 30-09-2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-10-2015 - 30-09-2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ringkgbing, den 20-01-2017

Noe & Kirkegaard
registrerede revisorer A/S
CVR-nr. 15050586

Kennet Pedersen
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden @lstrup Udviklingsselskab ApS
Kirkemarken 7
6950 Ringkgbing

CVR-nr. 35242007

Stiftelsesdato 15-05-2013

Regnskabsar 01-10-2015 - 30-09-2016
Bestyrelse Tage @stergaard

Niels Peter Jensen
Inger Korsgaard Kjzer
Bjarne Holm Sg@rensen
Karsten Sandal

Direktion Karsten Sandal

Revisor Noe & Kirkegaard
registrerede revisorer A/S
M. Erichsens Vej 2 C
6950 Ringkgbing
CVR-nr.: 15050586



@lstrup Udviklingsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i af fremme by- og egnsudviklingen i @lstrup sogn, herunder at erhverve
og sxlge fast ejendom.

| overensstemmelse med selskabets formal, har selskabet aktivitet i det seneste ar, primaert haft fokus pa at ggre
det af lokalplan nr. 378 omfattende omrade, klar til udstykning.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ved indregning af selskabets aktiver, anvendes kostprisen. Der foretages afskrivninger til en eventuel lavere
netterealisationsvaerdi. Nettorealisationsvaerdien er den forventede salgspris vuderderet pa baggrund af et skgn
over de fremtidige pengestremme. Dette skgn straekker sig over hele projektperioden med den usikkerhed, der
naturligt fglger af en sa lang tidshorisont.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-10-2015 - 30-09-2016 udviser et resultat pa kr. -10.875, og
selskabets balance pr. 30-09-2016 udviser en balancesum pa kr. 274.038, og en egenkapital pa kr. 259.038.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for @lstrup Udviklingsselskab ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.



@lstrup Udviklingsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninge samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Udstykningsprojekter
Varebeholdninger (Udstykningsprojektet) males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til
nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.

Varer under fremstilling (Udstykningsprojektet under udarbejdelse) males til fremstillingspris, der indbefatter
medgaet materialeforbrug og direkte omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdega forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste/-tab -15.093 -14.921
Driftsresultat -15.093 -14.921
Finansielle indteegter 1.151 1.246
Resultat fgr skat -13.942 -13.675
Skat af arets resultat 1 3.067 2.849
Arets resultat -10.875 -10.826
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -10.875 -10.826
Resultatdesponering -10.875 -10.826
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Balance 30. september 2016

Note
Aktiver
Udstykningsprojekt under udarbejdelse
Varebeholdninger 2

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-10 -

2016 2015
156.810 147.450
156.810 147.450
101.678 120.527

8.415 5.348
110.093 125.875
7.135 11.781
274.038 285.106
274.038 285.106
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Balance 30. september 2016

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

-11 -

2016 2015
307.000 307.000
-47.962 -37.087
259.038 269.913

15.000 15.193
15.000 15.193
15.000 15.193
274.038 285.106
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Noter

2015/16 2014/15
1. Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat -3.067 -2.849

-3.067 -2.849

2. Udstykningsprojekt
Udstykningsprojekt er opgjort sdledes:
Udstykningsprojekt under udarbejdelse (varer under fremstilling) 156.810 147.450
Udstykningsprojektet i alt 156.810 147.450

Selskabets varebeholdning (Udstykningsprojekt under udarbejdelse) omfatter omkostninger i forbindelse med
andring af lokalplan nr. 378, for omrader til boligformal og offentligt formal ved Vanting Sg, @lstrup og endring af
Tilleg nr. 39 til Kommuneplan 2013 - 2025 Ringkgbing - Skjern Kommune.

Pa tidspunkt for aflaeggelse af selskabets arsrapport, har selskabet erhvervet ejendomsret over et areal pa 3.354 m2.
Herudover omfatter selskabets virksomhed udstykningsarbejde vedr. arealer som selskabet ikke har erhvervet
ejendomsret over, men som er omfattet af lokalplanen. Udstykningsprojektet under udarbejdelse omfatter saledes
omkostninger til udarbejdes af lokalplan, indgaelse af aftaler om forkgbsret og erhvervelse af jordstykke.

Til sikring af, at selskabet kan disponere over arealer, som i lokalplanen er udpeget til nye boligomrader, har
selskabet indgaet aftale med 3 lodsejere, hvor selskabet har faet kgberet til at erhverve arealer beliggende i omradet
omfattet af lokalplanen. Kgberetsaftaler med de tre lodsejer omfatter et areal pa samlet 106.659 m2.

Ifglge kgberetsaftaler med de 3 lodsejere, kan selskabet successiv erhverve arealer fra hver enkel af de tre lodsejere,
efterhanden som selskabet far afsat de af kgberetten omfattede arealer. Som udgangspunkt vil selskabet saledes
kunne afvente erhvervelse af et konkret areal, omfattet af kgberetten, til det tidspunkt, hvor selskabet har en
gkonomisk interesse i at erhverve arealet.

Lokalplan nr. 378, for omrader til boligformal og offentligt formal ved Vanting Sg, @lstrup og Tilleeg nr. 39 til
Kommuneplan 2013 - 2025 Ringkgbing - Skjern Kommune blev endelig vedtaget i 2015. | forhold til det oprindelige
projekt, skete der en reduktion i det areal, som er omfattet af den endelige lokalplan. Det er ledelsens vurdering, at
det inden for den endelige lokalplans rammer er muligt at etablere et attraktivt boligomrade.

For selskabets virksomhed har det stor betydning, at det i lokalplan nr. 378 omtalte nye multihus bliver en realitet,
da det har stor betydning for at fastholde eksisterende beboer i @lstrup, samt for at tiltraekke nye beboer til @lstrup.
Opfgrelsen af multihuset er ved at blive afsluttet, hvilket har en ubetinget positiv indflydelse pa selskabets
virksomhed, da en grundlaeggende forudsaetning for at ggre @lstrup til et attraktivt lokalsamfund for savel
eksisterende og nye beboer saledes er sikret.

P4 baggrund af ovenstaende er det ledelsens opfattelse, at selskabets udstykningsprojekt er vaerdiansat forsvarligt.

3. Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital Overfgrt resultat Forslag til udbytte lalt

Egenkapital primo 307.000 -37.087 269.913
Forslag til arets resultatdisponering -10.875 -10.875
307.000 -47.962 259.038

Selskabskapitalen, kr 307.000, er indbetalt i forbindelse med selskabet stiftelse, den 15 maj. 2013.
Siden stiftelsen er der ikke sket aendringer af selvskabskapitalen.

-12 -
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Noter

4. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

-13-
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